CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES
EDITABL20 no017

HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE PATRIMONIO IMOVEL DO MUNICIPIO DO
f MARCO DE CANAVESES
Dr. Manuel Maria Moreira, Presidente da Camara Municipal do Marco de Canaveses:

TORNA PUBLICO que, de acordo com a deliberagio da Camara Municipal de Marco de
Canaveses do dia vinte e sete de julho de dois mil e dezassete promove a venda, por
meio de hasta publica, de patriménio imdvel do municipio do Marco de Canaveses nos
termos das seguintes condigdes:

1. Objeto

As presentes condigbes gerais de alienagdo (programa de procedimento) tém como
objeto a alienagdo, em hasta publica, do imével a seguir identificado.
v' Prédio urbano (antiga Escola de Vimieiro), sito no lugar de Vimieiro, freguesia

‘de Sande e S. Lourengo do Douro, com a drea total do prédio de 1.034,0 m2, -

com a area coberta de 116,0 m2 com dois pisos e uma area descoberta de
918,0 m2.

2. Entidade Adjudicante

A entidade publica adjudicante é a Cadmara Municipal do Marco de Canaveses, com
instalages no Largo Sacadura Cabral, 4630 - 219 Marco de Canaveses, com 0
telefone n.© 255 538 800 e Fax n.° 255 538 899, email info@cm-marco-canaveses.pt.

3. Base de licitag@o

O valor base de licitagdo de cada um dos imoveis consta na listagem infra, fixado
tendo em conta as potencialidades dos prédios e a avaliacdo da Comissdo de
Avaliagado Municipal, tendo em consideragdo o estado em que se encontra os prédios:

. : Avaliacéo
Descrigcao Freguesia (euros)
Prédio n.0 1 Sande e S. Lourengo do 40.000

Douro

4. Impostos e encargos devidos

Serao da responsabilidade do comprador, todos os impostos incidentes sobre a
alienagdo do prédio, nomeadamente o imposto municipal sobre transacdes onerosas
de bens imoéveis, se houver lugar a sua liquidacdo e pagamento, bem como os
encargos decorrentes da sua transmissdo (imposto de selo, escritura publica e
registo).
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CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES
5. Local, data e hora do ato pdblico

O ato publico de abertura dos envelopes decorrerd no Saldo Nobre do Municipio de
Marco de Canaveses, as 14.30 horas do 30.° dia apds a publicacio do aviso de

abertura da hasta pablica.

6. Entidade que dirige o ato piblico

O ato publico é dirigido por uma Comissdo designada pelo Presidente da Camara
Municipal.

7. Modo de apresentacdo das propostas

7.1. As propostas a apresentar, elaboradas em conformidade com o anexo (Anexo I -
Modelo de apresentacdo de proposta), deverdo ser iguais ou superiores a base de
licitagao e ser acompanhada por um cheque no montante correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor da proposta, emitido & ordem do Municipio de Marco
de Canaveses, sendo devolvido a posteriori ao(s) concorrente(s) a que ndo seja
adjudicado o imovel.

7.2 As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito opaco e fechado,
identificando-se no exterior do mesmo o proponente e endereco e a mengao
"Proposta - hasta publica de alienacdo de patriménio imével municipal -
identificando o artigo do imével ao qual concorre (anexo II). '
7.3 O sobrescrito a que se refere o nimero anterior serd encerrado hum segundo,
igualmente opaco e fechado, dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal e
com identificagdo do proponente.

7.4 As propostas podem ser entregues pessoalmente nos servicos de Secretaria,
durante o horario de expediente (09h00-12h30 /14h00-17h30) no edificio dos Pagos
do Concelho ou enviadas pelo correio, sob registo, para a morada da Entidade
Alienante.

7.5 As propostas deverdo ser entregues até as 17 horas, do 15.° dia (til apés a
publicacéo do aviso de abertura da hasta pdblica.

7.6 Se a apresentagdo da proposta for efetuada pelo correio ou entregue em local
diferente do indicado no ponto anterior, o proponente é o Unico responsavel pelo
atraso que porventura se verificar, ndo podendo ser assacada qualquer
responsabilidade a Camara Municipal, ndo constituindo motivo de reclamagao o facto
da entrega das propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega
das mesmas. '

7.7 Ndo € admitida a apresentagdo de propostas condicionadas (isto &, Sujeitas a
condigdo) ou que ndo cumpram ou contenham alteragBes das condigbes gerais de
alienagdo (programa de procedimento) da hasta publica.
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CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES
8. Causa da exclusdo das propostas e do concorrente

Constitui causa de exclusdo das propostas e do concorrente as seguintes a n3o
observancia de qualquer um dos elementos referidos nos pontos 7.1. a 7.7 das
condigbes gerais.

9. Tramitacdo do ato piblico

9.1 Declarado aberto o ato publico, procede-se a identificagdo da Hasta PUblica e a
leitura da lista de proponentes, elaborada de acordo com a ordem de entrada das
Propostas entregues.

9.2 De seguida, a Comissdo procede a leitura da lista de propostas recebidas e, de
imediato, procede a abertura de cada uma das propostas recebidas, que serdo
rubricadas pelo Presidente e pelos Vogais.

9.3 De seguida sdo tornados pulblicos os valores constantes das propostas
apresentadas pelos proponentes.

9.4 Serdo excluidas todas as propostas cujo valor seja inferior ao valor base de
licitagao do imovel definido no ponto 3 do presente programa.

9.5. No caso de igualdade de valores, proceder-se-a, no ato de abertura das
propostas, a licitagdo verbal entre os concorrentes, a partir do valor da proposta mais
elevada (com langos muiltiplos de 250 € (duzentos e cinquenta euros) ou poderd ser
de 1% do valor base da licitagao).

9.6 A licitagdo termina quando tiver sido anunciado, por trés vezes, o lanco mais
elevado e este nao for coberto.

9.7 A adjudicagdo é efetuada pelo prego mais elevado por cada imdvel, sendo lavrada
a respetiva ata. :

9.8 S6 podem intervir no ato publico os proponentes e seus representantes que para o
efeito estiverem devidamente mandatados, com poderes para o ato, e identificados,
bastando, para tanto, a exibicdo do seu bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo, e
no caso de intervengdo do titular de empresa em nome individual. No caso de
intervengdo dos representantes de sociedades ou agrupamentos complementares de
empresas, a exibicdo dos respetivos bilhetes de identidade ou carto de cidaddo e de
uma credencial passada pela sociedade ou agrupamento, da qual conste 0 nome e o
numero do bilhete de identidade dos representantes.

9.9 Entende-se por credencial o documento emitido pela empresa representada da
qual constem, além dos poderes conferidos, a(s) assinatura(s) do(s) seu(s)
gerente(s), administrador(es) ou mandatério(s) com poderes bastantes, invocando a
qualidade em que o fazem.

9.10 Se ndo existirem propostas escritas, o imdvel pode ser adjudicado
provisoriamente a quem, no ato da praga, fizer a melhor oferta de preco, nunca
inferior a base de licitagdo acrescida de 1% desse valor.

9.11 Havendo lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-
se a preferir mais do que uma pessoa com igual direito, reabre-se a nova licitagdo
entre elas, nos termos do niimero 9.5.
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CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES
10. Adjudicacéo

10.1 Terminados os procedimentos previstos no ponto 9 supra, o imoével é adjudicado
provisoriamente pela Comissdo, a quem tiver oferecido o prego mais elevado, que
devera, de imediato, proceder ao pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do
valor de adjudicagdo nele se incluindo o valor ja entregue com a proposta e,
posteriormente do remanescente, de acordo com as condigdes de pagamento do
preco referidas no ponto 11.

10.2 Se a adjudicagdo for por licitagdo verbal, superior a da proposta, o adjudicatario
provisdrio emitird novo cheque pelo valor da diferenga, entre o emitido quando da
apresentacdo da proposta e a adjudicagao, perfazendo o valor correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) desta.

10.3 No final do ato publico, sera elaborado o respetivo auto de arrematagdo, que
deve ser assinado pelos membros da Comisséo e pelo adjudicatéario provisério.

10.4 A decisdo de adjudicacao definitiva, ou de ndo adjudicagdo, compete ao
Presidente da Camara Municipal de Marco de Canaveses, devendo dela ser notificado
o adjudicatario, por carta registada com aviso de recegao.

10.5 Pode ndo haver lugar a adjudicacdo provisoria ou definitiva quando hajam
fundados indicios de conluio entre os proponentes ou outra causa justificativa, ndo
assistindo ao adjudicatério, o direito a qualquer indemnizagdo ou compensacdo por
esse motivo.

10.6 O adjudicatario provisorio deve apresentar, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a
contar da adjudicagdo proviséria, os seguintes documentos:

a) Declaragdo de inexisténcia de dividas emitida pela autoridade tributaria (Servico de
Finangas);

b) Documento comprovativo de regularizagao contributiva perante a Seguranca Social,
emitido por esta entidade.

10.7 Os adjudicatarios de origem comunitaria (ou outra com iguais direitos) devem
apresentar os mesmos documentos exigidos aos adjudicatarios nacionais. Tal
exigéncia fica, porém, satisfeita com a emissdo e a autenticagdo de documento
correspondente ao pais de origem, acompanhado da sua tradugdo legalizada.

10.8 Se no pais de origem do adjudicatdrio ndo houver documento idéntico, ou
correspondente ao exigido aos adjudicatarios portugueses, a exigéncia legal da sua
apresentagdo basta-se com documentagdo ou declaragdo do proprio adjudicatario,
sobre o preenchimento dos requisitos de acesso, que a documentagao portuguesa se
destinava a comprovar, feita sob juramento ou compromisso de honra, perante o
notario ou outra autoridade competente do pais de origem.

10.9 A ndo apresentagdo dos documentos, por motivo imputavel ao adjudicatario, ou
o nao preenchimento dos requisitos referidos nos pontos anteriores, implica a néo
adjudicagao definitiva do imével.

10.10 O prazo previsto no ponto 10.6 podera, por motivo devidamente justificado, ser
prorrogado pelo Presidente da Camara Municipal de Marco de Canaveses.
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CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES
i1. Condigdes de pagamento e escritura

11.1 O remanescente do prego, ou seja, 75% (setenta e cinco por cento), deverd ser
pago no ato da escritura.

11.2 Ap6s a assinatura do auto de venda e do cumprimento das condigbes de
pagamento a escritura devera ser realizada no Notario Privativo até 10 dias (teis apés
a data de recebimento da notificacdo definitiva, devendo, nesse ato, o arrematante
provar que ja pagou, se for devido, o imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de imoéveis (IMT), bem como o imposto de selo sobre o preco da
arrematagao, sob pena de se considerar perdida a favor da entidade adjudicante a
quantia entregue a titulo de sinal e principio de pagamento.

11.3 As despesas decorrentes da alienagao, incluindo a escritura e os registos, sdo da
responsabilidade do adjudicatario.

11.4 O adjudicatario sera avisado pelo Municipio de Marco de Canaveses, da data,
hora e local para a celebragdo da escritura publica.

11.5 O prazo previsto no ponto 11.1 poderd, por motivo devidamente justificado, ser
prorrogado pelo Presidente da Cémara Municipal de Marco de Canaveses, até ao
maximo de 120 dias. '

12. Condigdes resolutivas de adjudicacao

12.1 A prestagao de falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos apresentados
implica a exclusdo da hasta publica, bem como a anulagdo da adjudicacdo, no caso de
o imdvel lhe ter sido adjudicado, perdendo o adjudicataric para o Municipio de Marco
de Canaveses as quantias ja entregues, sem prejuizo da participacdo a entidade
competente, para efeitos de procedimento criminal.

12.2 Verificando-se as situagbes supra referidas, ou quando, por qualquer outra
causa, nao haja lugar a competente adjudicagdo, o direito de aquisicdo do imoével
pode ser adjudicado ao interessado que apresentou a proposta ou o lango de que
resultou o valor de arrematagao imediatamente inferior.

13. Consulta do processo, pedido de esclarecimentos e regime supletivo

13.1 As condigdes de alienagdo estardo disponiveis para consulta, e/ou aquisicdo nos
termos da Tabela de Taxas em vigor, no servico de atendimento da Secretaria
Municipal, no edificio dos Pagos do Concelho, de segunda a sexta feira, das 9h00 as
17h00, até a data e hora limite da entrega das propostas.

13.2 As dulvidas suscitadas na aplicagdo e interpretagdo das clausulas do presente
programa de procedimento serdo resolvidas por deliberagdo da Cadmara Municipal de
Marco de Canaveses.

14. A presente Hasta Plblica é aplicdvel o Cédigo do Procedimento Administrativo
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de novembro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.° 6/96, de 31 de janeiro.
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CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES

E para constar e legais efeitos, se lavrou o presente Edital e outros de igual teor que
serdo afixados nos demais locais de estilo e publicados no jornal local e no Sitio da
Internet da Camara Municipal de Marco de Canaveses - WWW.cm-marco-canaveses.pt.

Pagos do Concelho do Marco de Canaveses, 14 de agosto de 2017

O Presidente da Camara Municipal,

Dr. Manuel Moreira
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Camara Municipal do

Marco de Canaveses
Departamento Financeiro, Econémico e Social/Divisdo de Administracdo Geral e Financas

Reunido da Camara Municipal
do Marco de Canaveses n° 16,
realizada em 27/julho/ 2017

Ponto 58

Abertura do procedimento de hasta publica para alienagé@o para alienagéo de patriménio Imével do
Municipio do Marco de Canaveses. Presente proposta do Senhor Presidente acompanhada das
condigbes gerais para o procedimento em causa, Relatério de avaliagdo do prédio; Plantas. Doc.
58 em anexo.

Deliberado por unanimidade aprovar a proposta nos termos apresentados, para abertura do
procedimento através de hasta publica, de um prédio urbano (antiga Escola do Vimieiro),
sito no lugar de Vimieiro, freguesia de Sande e Sao Lourengo do Douro, com a area total de
1.034,0 m2, , nomeando-se os seguintes elementos para constituicdo da Comisséo da hasta
pablica: Presidente: Dr. Ricardo Araujo, Diretor do Departamento Financeiro, Economico e
Social; Vogais: Arqto Rui Almeida, Chefe de Divisdo do Planeamento e Gestado urbanistica;
Dra Sandra Cruz, Chefe de Divisdao dos Assuntos Juridicos e Fiscalizagao; Suplentes: Dr.

Jodo Paulo Maricato, Chefe de Divisdo Administragdo Geral e Finangas e Eng°. Luis

Carvalho. @
A Coordenadora Técnica Administragao Geral: :

\

\




A Clmara

207 0% ;200

4) Presiggalie '

MUNICIPIO DO MARCO DE CANAVESES

HASTA PUBLICA PARA ALIENAR PATRIMONIO IMOVEL DO MUNICIPIO

Considerando que:

- Compete & Camara Municipal como 6rgdo de gestdo do Municipio proceder a uma correta
defini¢do do uso dos bens imoveis de que seja proprietaria;

- Compete & Assembleia Municipal como ¢érgéo deliberativo do Municipio e sob proposta da
Céamara Municipal, de acordo com o estipulado na alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, autorizar a Cadmara Municipal a alienar bens iméveis do dominio
privado de valor superior a 1000 vezes a RMMG, e fixar as respetivas condigbes gerais,
podendo determinar o recurso a hasta publica;

- Nos termos das avaliagbes efetuadas, o valor base dos prédios municipais a alienar & inferior
a € 557.000,00 (quinhentos e cinquenta e sete mil euros), ndo tendo, assim, a Camara
Municipal de submeter & aprovagdo da Assembleia Municipal a respetiva alienag&o;

- A Camara Municipal do Marco de Canaveses deliberou na sua reunido de 24 de outubro de
2013, delegar no Senhor Presidente a competéncia de adquirir, alienar ou onerar bens iméveis
até 1000 vezes a RMMG;

- Contudo, a alienagdo em hasta pulblica favorece os principios gerais da concorréncia, da
igualdade, da imparcialidade e da transparéncia da atividade e do procedimento administrativo;

- Tal alienag@o permitira ao Municipio de Marco de Canaveses dar execugédo a concretizagdo
de investimentos prioritarios e indispensaveis para o concelho;

- As pecas do procedimento, constituidas pelo Programa de Concurso e o Caderno de
Encargos, devem cumprir os procedimentos legais e regulamentares em vigor, bem como
garantir a adequada publicidade e o mais amplo acesso aos procedimentos de alienagdo, de
modo a promover a mais ampla e efetiva concorréncia;

Nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de

setembro, proponho que a Camara Municipal delibere:

A) A alienagdo, através de hasta publica, dos seguintes prédios, propriedade do Municipio do

Marco de Canaveses, nas seguintes condi¢des:

1. Entidade publica alienante:
Municipio do Marco de Canaveses
Enderego: Largo Sacadura Cabral, s/n, 4630 — 219 Marco de Canaveses
Telefone: 255 538 800

Largo Sacadura Cabral 4630-219 Marco de Canaveses Tel.: 255 538 800 Fax: 255 538 8§98



MUNICIPIO DO MARCO DE CANAVESES

Fax: 255 538 899
E-mail: info@cm-marco-canaveses.pt

2. Objeto da alienagdo em hasta publica:
Prédio n.°® 1 - Prédio urbano (antiga Escola de Vimieiro), sito no lugar de Vimieiro,
freguesia de Sande e S. Lourengo do Douro, com a érea total do prédio de 1.034,0 m2,
com a area coberta de 116,0 m2 com dois pisos e uma area descoberta de 918,0 m2.

3. Consulta e informagoes:

a) O processo encontra-se patente para consulta servigo de atendimento da secretaria,
no edificio dos Pagos do Concelho, de segunda a sexta-feira, das 9h00 as 17h00, até a hora
limite da entrega das propostas, estando disponivel para consulta e/ou aquisi¢do de copias nos
termos da Tabela de Taxas em vigor.

b) Os imoveis poderao ser visitados.

c¢) Quaisquer pedidos de esclarecimento relativos a quaisquer ddvidas que surjam na
interpretacéo das clausulas do presente programa de procedimento deverao ser apresentadas,
por escrito, dentro do primeiro tergo do prazo fixado para entrega das propostas.

d) Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior sdo prestados por escrito até

ao fim do segundo terco do prazo fixado para entrega das propostas.

4. Valor base de licitagdo dos imoveis:
Prédio n.° 1: € 40.000,00 (quarenta mil euros).

5. Impostos e outros encargos e despesas devidos:

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), se a ele houver lugar;
Imposto de Selo;

Emolumentos da escritura publica;

Registo.

6. Modo de apresentagao das propostas:

a) As propostas devem ser apresentadas por escrito, de forma individualizada relativamente
a cada imovel, datilografadas ou manuscritas com letra bem legivel e sem rasuras, entrelinhas
ou palavras riscadas que possam dificultar a apreciagdo das mesmas por parte do juri e devem
ser assinadas pelo concorrente ou seu(s) representante(s), devendo no caso, juntar-se
documento que confira a este Ultimo poderes bastantes para o efeito. O valor proposto deve
ser expresso em euros, indicado em algarismos e por extenso, prevalecendo, em caso de
divergéncia o valor expresso por extenso.

b) Devem ser apresentadas da seguinte forma:

Largo Sacadura Cabral 4630-219 Marco de Canaveses Tel.: 255 538 800 Fax: 255 538 898



MUNICIPIO DO MARCO DE CANAVESES

- Os documentos de habilitagdo do candidato sdo apresentados em involucro opaco e
fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “DOCUMENTOS".

- A proposta de prego, devidamente preenchida, elaborada nos termos do anexo |, e o
cheque de montante correspondente a 25% do valor da proposta, emitido & ordem do
Municipio do Marco de Canaveses, sdo apresentados em sobrescrito opaco e fechado, que
devera conter no exterior a identificagdo do proponente (nome ou denominagao) e endereco e
a mengdo “PROPOSTA - hasta piblica de alienagdo de patriménio imoével municipal —
identificando o artigo do imédvel ao qual concorre (anexo ll).

- Os dois sobrescritos referidos nos pontos anteriores sdo, por sua vez, encerrados num
outro invélucro, igualmente opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a identificagéo do
proponente e “HASTA PUBLICA DE ALIENAGAO DE PATRIMONIO IMOVEL MUNICIPAL”,
dirigido ao Senhor Presidente da Cadmara Municipal.

7. Local e data limite para apresentacao das propostas:

a) As propostas deverdo dar entrada na Secretaria no edificio dos Pagos do Concelho-
Largo Sacadura Cabral, s/n, 4630-219 Marco de Canaveses, até as 17:00 horas do 15.° dia util
apos a publicagado do aviso de abertura da hasta publica;

b) As propostas podem ser entregues diretamente na Secretaria do Municipio do Marco
de Canaveses: Largo Sacadura Cabral, s/n, 4630-219 Marco de Canaveses, ou enviadas por
correio, sob registo e com aviso de recegao, para a indicada morada.

c) Se a apresentagdo da proposta for efetuada pelo correio ou entregue em local
diferente do indicado no ponto anterior, o proponente é o Unico responsavel pelos atrasos que
porventura se verifiquem, ndo sendo atendida qualquer reclamag&o na hipotese da entrega dos
elementos se verificar ja depois de esgotado o prazo fixado para entrega das propostas.

d) Nao serdo admitidas as propostas remetidas por correio eletronico.

e) As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a respetiva

apresentacao.

8. Praga:

a) O ato publico de abertura dos envelopes que contém os documentos e as propostas
decorrera no Saldo Nobre do Municipio de Marco de Canaveses, as 14:30 horas do 30.° dia
ap6és a publicagdo do aviso de abertura da hasta pulblica.

b) Os candidatos ou seus representantes, deverdo comparecer 30 (frinta) minutos
antes da hora marcada, ou seja, as 14:00 horas, para provarem a sua identidade e a qualidade
em que intervém na praga, devendo apresentar, caso atuem em representagdo de outrem,
documento comprovativo de concessdo de poderes para a arrematagdo do imdvel em causa.
Deverao também ser portadores do bilhete de identidade e do cartdo de identificagéo fiscal ou,

se for caso disso, de cartdo de cidad&o.
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MUNICIPIO DO MARCO DE CANAVESES

c) A praga e dirigida por um juri, composto por trés membros efetivos (um presidente e
dois vogais) e dois suplentes, designado pelo Presidente da Camara Municipal, de entre os
funcionarios do Municipio.

d) No decurso da praga, as reclamagoes apresentadas serdo apreciadas pelo jdri, sem
prejuizo da possibilidade do recurso aos meios legais de impugnagao graciosa e contenciosa.

e) A hasta publica pode assistir qualquer interessado, apenas podendo intervir na
praga 0s concorrentes cujas propostas sejam admitidas ou os seus representantes,
devidamente identificados e habilitados com poderes bastantes para o efeito.

f) Os concorrentes que apresentem propostas deverdo comparecer ou fazer-se
representar na praga da hasta pubica sob pena de as respetivas propostas ndo poderem ser
consideradas para os devidos efeitos.

g) A praga inicia-se com a identificagdo do procedimenio e a leitura da lista de
proponentes, elaborada de acordo com a ordem de entrada das propostas entregues, assim
como dos eventuais esclarecimentos que, entretanto, tenham sido prestados.

h) Apds confirmagdo da presenga dos concorrentes, procede-se a abertura dos
sobrescritos exteriores recebidos, bem como os relativos aos DOCUMENTOS mencionados na
alinea a) do ponto 7.3. das condigbes gerais, mantendo-se inviolados os invélucros das
PROPOSTAS, a que alude a alinea b) do ponto 7.3 das condigbes gerais.

i) Seguidamente procede-se a analise dos documentos de habilitagdo apresentados
pelos candidatos.

j) Depois de analisados os documentos mencionados no ponto anterior, decide-se
sobre a admissao ou exclusao dos proponentes, sendo que sao excluidos os proponentes que
ndo cumpram o estipulado na clausula 5 das condigbes gerais.

k) Sao transmitidas as decisdes tomadas, dando-se continuidade ao ato publico.

1) Depois, procede-se a abertura dos involucros das PROPOSTAS a que se refere a
alinea b) da clausula 7.3. das condi¢bes gerais, que serdo rubricadas pelo Presidente e pelos
Vogais, e verifica-se se as mesmas contém os documentos referidos na clausula 6 das
condicdes gerais, decidindo-se sobre a admissao ou exclusdo das propostas.

m) Serdo excluidas todas as propostas cujo valor seja inferior ao valor base de licitagdo
dos imédveis definidos no nimero 12 das condigbes gerais.

n) De seguida sdo fornados publicos os valores constantes das propostas
apresentadas pelos proponentes.

o) Existindo empate nas propostas apresentadas em carta fechada e, por conseguinte,
mais do que um concorrente com preferéncia, e os mesmos nio pretendam adquirir o imével

em compropriedade, proceder-se-a, no ato de abertura das propostas, a licitagdo verbal entre
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os concorrentes, a partir do valor da proposta mais elevada, com langos de 250 € (duzentos e
cinquenta euros).

p) A licitagdo termina quando o presidente da comissé&o tiver anunciado, por trés vezes,
o lango mais elevado e este ndo for coberto.

g) Terminada a licitagéo, o bem é adjudicado provisoriamente pela comissdo, a quem
tiver oferecido o prego mais elevado.

r) No final da praga, sera elaborado o respetivo auto de arrematagéo, que deve ser
assinado pelos membros da comissa@o e pelo adjudicatario provisorio, se estiver presente, ou
pelo seu procurador.

s) A data da realizagdo da hasta publica podera ser adiada por motivo ponderoso,
sendo dada publicidade deste facto no sitio da Camara Municipal do Marco de Canaveses em

www.cm-marco-canaveses.pt e afixado um edital no atrio dos Pagos do Concelho.

t) Caso a comissdo constante a existéncia de alguma causa de ndo adjudicagio
suspendera o ato pulblico para apreciagdo desse incidente, podendo propor ao Orgédo

competente a anulagéo do procedimento com esse fundamento.

9. Praga deserta
Se nao existirem propostas escritas, o imdvel pode ser adjudicado provisoriamente, se houver
interessados na sala, a quem, no ato da praga, fizer a melhor oferta de prego, nunca inferior a

base de licitagdo acrescida de 1% desse valor.

10. Adjudicagao:

a) Terminados os procedimentos previstos no nimero 8 supra, o imovel é adjudicado
proviscriamente pela comissdo, a quem tiver oferecido o prego mais elevado, que dever3, de
imediato, proceder ao pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do valor de adjudicagdo,
nele se incluindo o valor ja entregue com a proposta e, posteriormente do remanescente, de
acordo com as condi¢cdes de pagamento do prego referidas na clausula 17 das condigdes
gerais.

b) Se a adjudicagdo for por licitagdo verbal, superior a da proposta, o adjudicatario
provisorio emitirA novo cheque pelo valor da diferenga, entre o emitido quando da
apresentagio da proposta e a adjudicagdo, perfazendo o valor correspondente a 25% (vinte e
cinco por cento) desta.

c) Os cheques que acompanham as propostas dos proponentes, a quem nao foi
efetuada a adjudicagio provisoria, serao devolvidos.

d) O adjudicatario provisério deve comprovar que tem a situagdo tributaria e

contributiva regularizada, no prazo de 10 (dez) dias Gteis, a contar da adjudicagao provisoria.
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e) A ndo apresentagdo dos documentos, por motivo imputavel ao adjudicatario, ou o
nao preenchimento dos requisitos referidos nos pontos anteriores, implica a ndo adjudicagéo
definitiva do imdvel.
f) A decisdo de adjudicagdo definitiva, ou de ndo adjudicagdo, compete ao Presidente
da Camara Municipal de Marco de Canaveses, devendo dela ser notificado o adjudicatario, por

carta registada com aviso de recegéo.

11. Modalidade de pagamento:

a) O adjudicatario provisério procedera ao pagamento de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor de adjudicagé@o, nele se incluindo o valor j& entregue com a proposta, no dia da
arrematagao, e o valor restante sera pago no dia da celebragdo da escritura publica;

b) O nao cumprimento por parte do adjudicatario provisério do preceituado na alinea
anterior tornara a adjudicac¢do nula e de nenhum efeito, perdendo este a totalidade do valor

que haja pago ao Municipio.

B) Aprove os valores base de licitagdo dos prédios a alienar com a redugdo ja aprovada do
valor apurado de acordo com as avaliagdes realizadas para o efeito pela Comissdo Municipal

de Avaliagdo (cf. Anexos Il e IV, que se junta e se da por integralmente reproduzido);

C) Aprove as condigdes gerais da hasta pablica;

D) Aprove a constituigdo da Comissao da hasta plblica, nomeando os seguintes membros:

Presidente: Dr. Ricardo Araujo, Diretor do Departamento Financeiro, Econémico e

Social, substituido nas suas faltas e impedimentos pelo 1.° Vogal.

Vogais: Argto Rui Almeida, Chefe de Divisdo do Planeamento e Gestao Urbanistica e

Dra Sandra Cruz, Chefe de Divisdo dos Assuntos Juridicos e Fiscalizagéo

Suplentes: Dr. Jodo Paulo Maricato, Chefe de Divisdo Administragdo Geral e Finangas
e Eng. Luis Carvalho.

E) Delegue na Comissdo da hasta plblica os poderes necessarios para promover a
retificagdo de todos os erros e omissdes, realizar esclarecimentos, por iniciativa prépria
ou a pedido dos interessados, bem como prorrogar os prazos previstos nas condigbes

gerais da hasta publica.

F) Conceder poderes ao Senhor Presidente da Camara Municipal Dr. Manuel Moreira

para, antes da data da publicitagio da Hasta Plblica e tendo em consideragéo a
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evolugdo do mercado imobiliario, poder adaptar as pegas do procedimento, de modo a

admitir o pagamento do prego resultante da arrematagao.
Anexos:
a) CondigGes Gerais da alienagéo de patriménio imovel municipal;

b) Relatorio de Avaliagéo dos prédios;

c) Plantas.
Pacos do Concelho de Marco de Canaveses, 24 de julho de 2017

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Dr. Manuel Moreira
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CONDIGOES GERAIS

1. Objeto
As presentes condigdes gerais de alienagdo (programa de procedimento) tém como objeto a
alienagdo, em hasta plblica, dos iméveis a seguir identificados:
v Prédio n.° 1 - Prédio urbano (antiga Escola de Vimieiro), sito no lugar de Vimieiro,
freguesia de Sande e S. Lourengo do Douro, com a érea total do prédio de 1.034,0 m2,

com a area coberta de 116,0 m2 com dois pisos e uma 4rea descoberta de 918,0 m2.

2. Entidade Adjudicante

A entidade publica adjudicante é a Camara Municipal do Marco de Canaveses, com instalagbes
no Largo Sacadura Cabral, 4630 — 219 Marco de Canaveses, com o telefone n.° 255 538 800 e
Fax n.° 255 538 899, email inffo@cm-marco-canaveses.pt.

3. Base de licitagao
O valor base de licitagdo de cada um dos iméveis consta na listagem infra, fixado tendo em conta
as potencialidades dos prédios e a avaliagdo da Comissdo de Avaliagdo Municipal, tendo em

consideragdo o estado em que se encontra os prédios:

Avaliagdo
Descrigao Freguesia
(euros)
Prédio n.° 1 Sande e S. Lourengo do Douro 40.000

4. Impostos e encargos devidos

Serdo da responsabilidade do comprador, todos os impostos incidentes sobre a alienagao do
predio, nomeadamente o imposto municipal sobre transagdes onerosas de bens imdveis, se
houver lugar a sua liquidagdo e pagamento, bem como os encargos decorrentes da sua

transmisséo (imposto de selo, escritura plblica e registo).

5. Local, data e hora do ato publico

O local € o Salao Nobre do Municipio de Marco de Canaveses, 30 dias apds a data da publicagdo.

6. Entidade que dirige o ato puablico

O ato publico & dirigido por uma Comisséo designada pelo Presidente da Cdmara Municipal.

7. Modo de apresentagdo das propostas

7.1. As propostas a apresentar, elaboradas em conformidade como o anexo (Anexo | — Modelo
de apresentagdo de proposta), deverdo ser iguais ou superiores & base de licitagdo e ser
acompanhada por um cheque no montante correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do
valor da proposta, emitido a ordem do Municipio de Marco de Canaveses, sendo devolvido &
posteriori ao(s) concorrente(s) a que ndo seja adjudicado o imével.

7.2 As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito opaco e fechado, identificando-se no
exterior do mesmo o proponente e endereco e a mengéo "Proposta — hasta publica de alienagéo

de patriménio imével municipal — identificando o artigo do imével ao qual concorre (anexo I1).
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7.3 O sobrescrito a que se refere o nimero anterior sera encerrado num segundo, igualmente
opaco e fechado, dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal e com identificagdo do
proponente.

7.4 As propostas podem ser entregues pessoalmente nos servigos de Secretaria no edificio dos
Pagos do Concelho ou enviadas pelo correio, sob registo, para a morada da Entidade Alienante.
7.5 As propostas deverdo ser entregues até quinto dia Util antes do termo do prazo fixado para o
ato publico.

7.6 Se a apresentagéo da proposta for efetuada pelo correio ou entregue em local diferente do
indicado no ponto anterior, o proponente é o Unico responsavel pelo atraso que porventura se
verificar, ndo podendo ser assacada qualquer responsabilidade & Cémara Municipal, nao
constituindo motivo de reclamagéo o facto da entrega das propostas ocorrer ja depois de
esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.

7.7 Nao é admitida a apresentagéo de propostas condicionadas (isto &, sujeitas a condigéo) ou
que ndo cumpram ou contenham alteragdes das condigdes gerais de alienagdo (programa de

procedimento) da hasta publica.

8. Causa da exclusdo das propostas e do concorrente
Constitui causa de exclusdo das propostas e do concorrente as seguintes a ndo observancia de

qualquer um dos elementos referidos nos pontos 7.1. a 7.7 das presentes condigdes gerais.

9. Tramitagao do ato publico

9.1 Declarado aberto o ato publico, procede-se a identificagdo da Hasta Publica e 3 leitura da
lista de proponentes, elaborada de acordo com a ordem de entrada das Propostas entregues.
9.2 De seguida, a Comiss&o procede a leitura da lista de propostas recebidas e, de imediato,
procede a abertura de cada uma das propostas recebidas, que serdo rubricadas pelo Presidente
e pelos Vogais.

9.3 De seguida s&o tornados publicos os valores constantes das propostas apresentadas pelos
proponentes.

9.4 Serdo excluidas todas as propostas cujo valor seja inferior ao valor base de licitagdo do
imével definido no ponto 3 do presente programa.

9.5. No caso de igualdade de valores, proceder-se-a, no ato de abertura das propostas, a
licitacdo verbal entre os concorrentes, a partir do valor da proposta mais elevada (com langos
multiplos de 250 € (duzentos e cinquenta euros) ou podera ser de 1% do valor base da licitagdo).
9.6 A licitagao termina quando tiver sido anunciado, por trés vezes, o lango mais elevado e este
néo for coberto.

9.7 A adjudicagéo ¢ efetuada pelo prego mais elevado por cada imével, sendo lavrada a respetiva
ata.

9.8 S6 podem intervir no ato plblico os proponentes e seus representantes que para o efeito
estiverem devidamente mandatados, com poderes para o ato, e identificados, bastando, para
tanto, a exibicao do seu bilhete de identidade ou cartdo de cidad&o, e no caso de intervengao do

titular de empresa em nome individual. No caso de intervengdo dos representantes de
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sociedades ou agrupamentos complementares de empresas, a exibigdo dos respetivos bilhetes
de identidade ou cartdao de cidaddo e de uma credencial passada pela sociedade ou
agrupamento, da qual conste o nome e o nimero do bilhete de identidade dos representantes.
9.9 Entende-se por credencial o documento emitido pela empresa representada da qual constem,
além dos poderes conferidos, a(s) assinatura(s) do(s) seu(s) gerente(s), administrador(es) ou
mandatario(s) com poderes bastantes, invocando a qualidade em que o fazem.

9.10 Se nao existirem propostas escritas, o imdvel pode ser adjudicado provisoriamente a quem,
no ato da praga, fizer a melhor oferta de prego, nunca inferior & base de licitagdo acrescida de
1% desse valor.

9.11 Havendo lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a
preferir mais do que uma pessoa com igual direito, reabre-se a nova licitacéo entre elas, nos

termos do nimero 9.5.

10.Adjudicagao

10.1 Terminados os procedimentos previstos no ponto 9 supra, o imével é adjudicado
provisoriamente pela Comissdo, a quem tiver oferecido o prego mais elevado, que devera, de
imediato, proceder ao pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do valor de adjudicagéo nele
se incluindo o valor ja entregue com a proposta e, posteriormente do remanescente, de acordo
com as condigbes de pagamento do prego referidas no ponto 11.

10.2 Se a adjudicagéo for por licitagdo verbal, superior a da proposta, o adjudicatario provisoério
emitira novo cheque pelo valor da diferenga, entre o emitido quando da apresentagéo da proposta
e a adjudicagdo, perfazendo o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) desta.

10.3 No final do ato publico, sera elaborado o respetivo auto de arrematagio, que deve ser
assinado pelos membros da Comissé&o e pelo adjudicatario provisorio.

10.4 A decisé@o de adjudicag@o definitiva, ou de ndo adjudicagdo, compete ao Presidente da
Camara Municipal de Marco de Canaveses, devendo dela ser notificado o adjudicatario, por carta
registada com aviso de recegao.

10.5 Pode n&o haver lugar a adjudicagéo provisdria ou definitiva guando hajam fundados indicios
de conluio entre os proponentes ou outra causa justificativa, ndo assistindo ao adjudicatario, o
direito a qualquer indemnizagdo ou compensagao por esse motivo.

10.6 O adjudicatario provisério deve apresentar, no prazo de 10 (dez) dias (teis, a contar da
adjudicacao provisoria, os seguintes documentos:

a) Declaragao de inexisténcia de dividas emitida pela autoridade tributaria (Servigo de Finangas);
b) Documento comprovativo de regularizagéo contributiva perante a Seguranga Social, emitido
por esta entidade.

10.7 Os adjudicatarios de origem comunitaria (ou outra com iguais direitos) devem apresentar os
mesmos documentos exigidos aos adjudicatarios nacionais. Tal exigéncia fica, porém, satisfeita
com a emissdo e a autenticagéo de documento correspondente ao pais de origem, acompanhado
da sua tradugao legalizada.

10.8 Se no pais de origem do adjudicatario ndo houver documento idéntico, ou correspondente

ao exigido aos adjudicatarios portugueses, a exigéncia legal da sua apresentagéo basta-se com
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documentagao ou declaragé@o do préprio adjudicatario, sobre o preenchimento dos requisitos de
acesso, que a documentagdo portuguesa se destinava a comprovar, feita sob juramento ou
compromisso de honra, perante o notario ou outra autoridade competente do pais de origem.
10.9 A nao apresentagdo dos documentos, por motivo imputavel ao adjudicatario, ou o néo
preenchimento dos requisitos referidos nos pontos anteriores, implica a ndo adjudicagéo
definitiva do imovel.

10.10 O prazo previsto no ponto 10.6 podera, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

pelo Presidente da Camara Municipal de Marco de Canaveses.

11.Condigdes de pagamento e escritura

11.1 O remanescente do prego, ou seja, 75% (setenta e cinco por cento), devera ser pago no ato
da escritura.

11.2 Apds a assinatura do auto de venda e do cumprimento das condigbes de pagamento a
escritura devera ser realizada no Notario Privativo até 10 dias Uteis apos a data de recebimento
da notificagé@o definitiva, devendo, nesse ato, o arrematante provar que ja pagou, se for devido,
o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT), bem como o imposto de
selo sobre o preco da arrematagdo, sob pena de se considerar perdida a favor da entidade
adjudicante a quantia entregue a titulo de sinal e principio de pagamento.

11.3 As despesas decorrentes da alienagdo, incluindo a escritura e os registos, s&o da
responsabilidade do adjudicatario.

11.4 O adjudicatario sera avisado pelo Municipio de Marco de Canaveses, da data, hora e local
para a celebracdo da escritura plablica.

11.5 O prazo previsto no ponto 11.1 podera, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

pelo Presidente da Camara Municipal de Marco de Canaveses, até ao maximo de 120 dias.

12.Condigoes resolutivas de adjudicagao

12.1 A prestagéo de falsas declaragbes ou a falsificagéo de documentos apresentados implica a
exclusdo da hasta publica, bem como a anulagdo da adjudicagdo, no caso de o imével lhe ter
sido adjudicado, perdendo o adjudicatario para o Municipio de Marco de Canaveses as quantias
ja entregues, sem prejuizo da participagdo a entidade competente, para efeitos de procedimento
criminal.

12.2 Verificando-se as situagdes supra referidas, ou quando, por qualquer outra causa, ndo haja
lugar a competente adjudicagdo, o direito de aquisicdo do imével pode ser adjudicado ao
interessado que apresentou a proposta ou o lango de que resultou o valor de arrematagéo

imediatamente inferior.

13.Consulta do processo, pedido de esclarecimentos e regime supletivo

13.1 As condicbes de alienagao estardo disponiveis para consulta, e/ou aquisicdo nos termos da
Tabela de Taxas em vigor, no servigo de atendimento da secretaria, no edificio dos Pagos do
Concelho, de segunda a sexta feira, das 9h00 as 17h00, até a data e hora limite da entrega das

propostas.
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13.2 As duvidas suscitadas na aplicagdo e interpretagdo das clausulas do presente programa de
procedimento ser&o resolvidas por deliberagdo da Camara Municipal de Marco de Canaveses.

14.Legislagao aplicavel
A presente Hasta Pblica & aplicavel o Codigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na atual redagéo.

Marco de Canaveses, _ de de 2017
O Presidente da Camara

(Manuel Maria Moreira, Dr.)
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ANEXO |

Modelo de apresentagdo de proposta

(1)

titular do bilhete de identidade / cartdo de cidaddo n.° , passado pelo arquivo de
, emitido em e valido até , do NIF , com residéncia
em : por si ou na qualidade de

(diretor, gerente, socio-gerente, proprietario,

mandatario, etc.) da empresa , com sede em

, e NIPC . (2)
devidamente mandatado para o efeito, propGe o prego de € (3) (por extenso), para
aquisi¢cao do imovel (4), nos termos e condigdes constantes das condigdes gerais

de alienagao (programa de procedimentos), que declara conhecer e aceitar integralmente.
Anexo, cheque no valor de € (5) 4 ordem do Municipio de Marco de Canaveses,
correspondentes a 25% (vinte e cinco por cento) do prego proposto.

Declaro, sob compromisso de honra, que em nome préprio ou em legal representagdo (6), se
encontra com a situagéo regularizada relativamente a dividas ao Estado Portugués (autoridade
tributaria e seguranga social) e a outros Estados do Espago Economico Europeu.

O Declarante tem pleno conhecimento de que aprestagdo de falsas declaragbes implica a sua
exclusao da hasta publica, bem como a anulagéo da adjudicagio. No caso de o imavel lhe ter
sido adjudicado, perdendo para o Municipio de Marco de Canaveses as quantias ja entregues,
sem prejuizo de participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

O adjudicatério provisorio deve apresentar os documentos comprovativos de que se encontra
em situagao regularizada perante o Estado Portugués (autoridade tributaria e seguranga social),
no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da adjudicagdo provisoria.

Os adjudicatarios de origem comunitaria (ou outra com iguais direitos) devem apresentar os
mesmos documentos exigidos aos adjudicatarios nacionais. Tal exigéncia fica, porém, satisfeita
com a emissao e a autenticagéo de documento correspondente ao pais de origem, acompanhado
da sua tradugdo legalizada. Se no pais de origem do adjudicatario ndo houver documento
idéntico, ou correspondente ao exigido aos adjudicatarios portugueses, a exigéncia legal da sua
apresentagéo basta-se com documentagé@o ou declaragdo do préprio adjudicatario, sobre o
preenchimento dos requisitos de acesso, que a documentagdo portuguesa se destinava a
comprovar, feita sob juramento ou compromisso de honra, perante o notério ou outra autoridade
competente do pais de origem.

O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nao apresentagdo dos documentos
solicitados nos termos supra referidos, por motivo imputavel ao adjudicatario provisério, ou o ndo
preenchimento dos requisitos previstos no programa de procedimento, implica a ndo adjudicagéo

definitiva do imovel e a ndo realizag@o da escritura publica.

8 | Hasta Publica — Alienagdo de Patriménio Imével Municipal



; de de 2017 (Local e data)

(Assinatura) (7)

(1) Identificagéo do proponente ou representante legal

(2) So6 aplicavel a pessoas coletivas

(3) Valor de arrematagao do imével igual ou superior a base de licitagéo

(4) Identificagdo do artigo do Imével

(5) Valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta
(6) Consoante o caso

(7) Assinatura do proponente pessoa singular ou representante legal

Q | Hasta Publica — Alienagdo de Patrimdnio Imével Municipal
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1.-Objective da Avaliagio

O presente relatério tem por objectivo determinar o Presumivel Valor de Transacgdo (PVT), para
o prédio urbano , situado no Lugar do Vimeiro , freguesia de Sande ¢ S. Lourengo do Douro

De acordo com levantamento topogréfico, a parcela de terreno com a area total de 1034,0 m2

, possui uma 4rea coberta de 116 m2 e uma 4rea descoberta de 918,0 m2.

2.-Descricio sumdria do prédio

A edificagdo que foi destinado a edificio escolar, de um s6 piso, com uma 4rea coberta de 116 m?
encontra-se em bom estado geral possuindo infra-estruturas préprias e uma 4rea de terreno de
1034,0 m2

3.- Elementos existentes
e Levantamento topogréfico.
4.-Método de Avsliagio
Classicamente o mercado define-se como o local de encontro entre a oferta e a procura

Foram consultadas as agéncias imobilirias de referéncia na Sede do Concelho, no sentido de se
obter um valor padrdo para terrenos de caracteristicas urbanas anilogas ao prédio objecto de
avaliagdo, tendo-se verificado que devido as incertezas decorrentes da grave crise que o Pafs
atravessa, existe uma grande incerteza no mercado imobiliario, resultando numa grande oscilagfo
dos pregos praticados.

Entende-se que o valor real e corrente de um prédio é o montante que um eventual comprador
prudente e sensato estaria disposto a pagar por ele, sem que existisse quaisquer factores
extraordinarios para o adquirir, tendo em atengio as caracteristicas do mesmo.

Néo existindo elementos para elaborar uma base de dados consistente que permita determinar o
valor do imével aplicando o designado “Método Comparativo” recorre-se ao critério subsididrio
aplicando o “ Método do Custo “ para o solo apto para a construgéio e ao Cédigo do Imposto
Municipal ( CIMI ) s6 para a edificagdo em apreco.

5.-Critério de Avaliagiio
O solo do prédio a avaliar, face ao novo Plano Director Municipal e a0 POACL est4 classificado
como solo urbano em 4reas de vocago edificavel na categoria de Espago Residencial de Nivel II

De acordo com o disposto na alinea c), ponto 2 do art’ 25 ° do Cédigo das expropriacdes
publicado no Diario da Republica, 1.° Série , n.° 171 de 4 de Setembro de 2008 , consideram-se
solos aptos para construgdo o que est4 destinado, de acordo com instrumento de gestdo territorial a
adquirir as caracteristicas adequadas para servir as edificagdes nele existentes ou a construir.
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Tendo em atengfio as caracteristicas da parcela objecto desta avaliacdo conjugado com o fim a que
se destina , comstrugdo de edificio, localizagio e infra-estruturas que o servem e demais
caracteristicas urbanisticas da envolvente , entende-se avaliar o prédio como solo " apto para a
constru¢do " adoptando-se para efeitos de célculo 50% da 4rea de construgdo permitida face ao
novo instrumento territorial , de que resultar4 se uma 4rea de construgdo préxima dos 400 m2.

O custo da construgdo tomando como referéncia a Portaria 358/2012, de 31 de Outubro, que fixa o
custo da habitagio a custos controlados, deve ser fixado paraazonalll ,em 634,0 €m2.

De acordo com o disposto no n.° 6 do art.° 26 do Cédigo das Expropria¢des, num aproveitamento
economicamente normal, o valor do solo apto para a construcéio devera corresponder a um maximo
de 15% do custo da construgfio, variando nomeadamente, em fun¢@o da localizagdo, da qualidade
ambiental e dos equipamentos existentes na zona, podendo ser acrescida dos limites previstas no
ponto 7 do art.” 26 do Cddigo das Expropriagdes

O custo da construgfo tomando como referéncia a Portaria 358/2012, de 31 de Outubro, que fixa o
custo da habitagdo a custos controlados, deve ser fixado para a zona lII, em 634 €.

De acordo com o disposto no n.° 6 do art.®° 26 do Cédigo das Expropriagdes, num aproveitamento
economicamente normal, o valor do solo apto para a construcéo devera corresponder a um méximo
de 15% do custo da construgdo, variando nomeadamente, em fungéo da localizagio, da qualidade
ambiental e dos equipamentos existentes na zona, podendo ser acrescida dos limites previstas no
ponto 7 do art. 26 do Cédigo das Expropriagdes

A percentagem adoptada para a valorizagio do terreno teve em consideragdo o disposto nos n.% 6
a7 do art’ 26 do Cddigo das Expropriacdes , nomeadamente as infra- estruturas existentes |,
localizagdo e qualidade ambiental , assim determinado :

valor base - 10,%

Acessos rodovidrios pavimentados - 0,5 %
Rede de energia elétrica de baixa tensdo- 0,5%
total - 11,0 %

A percentagem de 10 % atribuida como valor base, resulta da “avaliagdo “ global que se faz para
um aproveitamento econémico normal do solo apto para construgdo, com observincia da
localizagdo , qualidade ambiental e equipamentos existentes na zona.

Em termos de qualidade ambiental, nfio existem na zona pélos de poluigio significativos.
Assim, a percentagem de valorizagdo do solo a adoptar , tendo em atengio a localizagdo , as infra-

estruturas publicas existentes e a qualidade ambiental, deve ser fixada em 11,0 %.
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5.1- Avzliagio do prédio considerado apto para a construcgio “

Para a determinagéo do valor do solo considerou-se a drea constante do levantamento topogréfico,
que € de 1034,0 m2 e um 4rea de construgio de 400 m2.

O custo da construgdo tomando como referéncia a Portaria 358/2012, de 31 de Outubro, que fixa o
custo da habitagdo a custos controlados, deve ser fixado para a zona Il , em 634 €, sendo fixado
o factor de conversdo de drea bruta em 4rea 1itil em 0,85

Atendendo aos parametros determinados para a determinagio do valor do solo apto para a
construgdo temos :

400 m2x 634€x0,85x 11%=23.711,60 €

Ou seja, o valor unitério do solo € de 22,93 €, que resulta da divisio do valor total do solo pela
drea , assim calculado :

23.711,60€/1034,0 m2=2293 €

5.2- Avaliacdo dz Construcio Existente - CYMI
Area de implantagéo do edificio - 116 m2

N.° de pisos : 1 piso

Area construgio - 116 m2

De acordo com o disposto no artigo 38 e 40° e 40° A do Cédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis :

Vt=VexAxCaxClxCqxCv
Vt=Vex ((Aat Abx 0,30) x Caj + Ac x 0,025 + Adx 0,005))x Clx CaxCqxCv
Resultando nos seguintes valores dos coeficientes:

Ve (ano de 2015 )= 603,0 €

Aa=116
Ac =0
Ad=0
Cl=0,6
Ca=1,0
Cq=1,0

Cv=10,80
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De acordo com o disposto no artigo 40- A.° do CIMI ir4 ser aplicado o coeficiente de ajustamento
de reas Caj.

( Aa+ Abx0,30 )x Caj
No casc em concreto temos -

= (Aa + Abx0,30 ) x Caj
= 151,05 Caj

Aplicacdo do Caj aplicando a tabela prevista no ponto 1 do art.° 40-A.° do CIMI

100 x 1= 100 m2
116-100=16x 0,90 = 14,4 m2

Soma = 100+ 14,4 =114,4 m?2

Aplicando entdo a equagio geral temos:

Vt=603,0 x114,4 x Cax Cl x Cqx Cv

V1=603,0 x 114,4x 1,0x0,6 x 1,0 x 0,80

Vt=33.120,0 €

O valor patrimonial sé para o edificio em apre¢o calculado através do Cédigo do Imposto

Municipal sobre Imé6veis ( CIMI ) , é de 33.120,0 €

6.- Determinac#o do Valor total do Prédic

O valor total do prédio, resulta do somatério da valor da construg@o existente e do valor do solo
" apto para a construgfo " assim calculado :

Valor do soloi-m-—mceemmeeee . 23.711,60 €
Valor da Construgdo:-------- 33.120,0 €
Total : 56.831,60 €
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O valor total do imével em aprego , 4 data de avaliagdo , no seu estado de conservagdo ¢ de
56.831,60 € ( Cinquenta e seis mil, oitocentos e trinta e um mil euros e sessenta céntimos )

Marco de Canaveses, 18 de Agosto de 2015

Arg.° Rui Almeida

Eng.° Luis Carvalho
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