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MUNICIPIO DE MARéO DE CANAVESES

wdy

EDITAL NoUE7 /2020

Dra. Cristina Lasalete Cardoso Vieira, Presidente da Camara Municipal de Marco de
Canaveses, torna publico, nos termos do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.9,
conjugado com o artigo 56.° da Lei n.9 75/2013, de 12 de setembro, que a Camara
Municipal, em reunido realizada no dia 31 de janeiro de 2020, deliberou aprovar e
submeter a apreciacdo publica o «Projeto de Regulamento do Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo», para cumprimento do disposto nos artigos 100.9 e 101.0
do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto - Lei n.0 4/2015 de 7
de janeiro. )

Mais torna publico, em cumprimento da mesma deliberagdo, que durante o periodo de 30
dias Gteis a contar da data da publicagdo na 2.2 série do Didrio da Republica, o referido
projeto de regulamento poderd ser consultado no Edificio dos Pagos do Concelho, nos

Servigos de Atendimento ao Publico, bem como no sitio www.cm-marco-canaveses.pt. e

sobre o qual os interessados poderdo apresentar as suas sugestées ou observagdes, por
escrito e dirigidas ao Presidente da Cdmara Municipal, no horario normal de expediente e
durante o referido prazo, que podem ser entregues, pessoalmente, nos servicos de
atendimento ao publico da Cdmara Municipal de Marco de Canaveses, ou via postal, a

serem remetidos para o Largo Sacadura Cabral, 4630-219 Marco de Canaveses, ou,

ainda, por correio eletrénico para info@cm-marco-canaveses.pt.

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor que vao

ser afixados nos lugares de estilo e no sitio da Internet supra referido.
Marco de Canaveses e Pagos do Concelho, aos 03 dias do més de fevereiro de 2020, -—--e-mmeenememee-

A Presidente da Camara Municipal

@MJ'H.«. vere

Dra. Cristina Lasalete Cardoso Vieira

Departamento Financeiro, Economico e Social / Divisdo de Administracio Geral e Financas
SAG/MPF
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Nota Justificativa

1. O inicio do procedimento do presente Regulamento da Urbanizagéo e
Edificagdo do Municipio do Marco de Canaveses foi autorizado pela Sr.?@
Presidente da Camara e foi objeto de publicitagdo na Internet, no sitio do
Municipio, no dia 29 de julho de 2019, para a constituicdo de interessados.
Nenhuma pessoa, singular ou coletiva, manifestou o proposito de se
constituir interessada no procedimento.

Conforme consta do referido anuncio, pretendeu-se autonomizar os
Regulamentos Municipais por matérias, através da compartimentagdo do
atual Cédigo Regulamentar do Municipio de Marco de Canaveses, aprovado
em Regulamento publicado no Diario da Republica, 2.2 série - N.0 173 - 7
de Setembro de 2009.

Com efeito, a regulamentacdo municipal encontrava-se centralizada
num Unico documento, o que consubstanciava uma dificuldade evidente de
consulta, interpretagdo e aplicégéo.

A nova sistematizacdo dos regulamentos, por matérias, permite
ponderar o impacto de cada regulamento no Municipio e, ainda, cria uma
evidente vantagem no exercicio do poder regulamentar, na sua determinagéo
e na sua aplicagdo. E também notéria a mais-valia gerada na divulgagéo,
simplicidade de consulta e de conhecimento pelos municipes interessados,
que facilmente conseguem pesquisar, no regulamento préprio e adequado,

os dispositivos municipais sobre determinada matéria.

2. Aproveitou-se a iniciativa para efetuar uma reanélise pontual da
disciplina normativa do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do
Municipio do Marco ~de Canaveses, através da introdugdo de corregdes de
estilo e de expressdo linguistica, no sentido de melhorar a redagdo e clareza
das normas, simplificando-as sempre que possivel, bem como, introduzir
correcgdes técnicas em alguns artigos com redacgdes deficientes.

Foram, por fim, levados a cabo os ajustamentos necessarios &
adaptacdo do que entdo constava no Cédigo Regulamentar a entrada em
vigor de novas leis, designadamente as prolatadas em consequéncia da Lei

n.°© 75/2013, de 12 de setembro, que estabeleceu, entre outros, o regime



juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias
locais.

As alteracdes efetuadas destinam-se, nos termos expostos, a
adaptagdo do universo regulamentar as mudangas nas circunsténcias de
facto e de direito entretanto ocorridas e ndo comportam uma reapreciagao
global que ponha em causa a economia geral do regulamento previamente
existente, pelo que se entende ndo serem estas alteragdes subsumiveis ao

artigo 99.9 do Cédigo do Procedimento Administrativo.



PREAMBULO

Nos termos do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.9 555/99, de 16 de
dezembro, que aprovou o Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagdao (RJUE), os
Municipios aprovam regulamentos municipais de urbanizagdo e edificagdo, que
tém como objetivo a concretizagdo e execugdo das solugdes normativas previstas
naquele diploma.

A redagdo conferida ao RIJUE pelo Decreto-Lei n.© 136/2014, de 9 de
setembro, introduziu importantes alteragdes nos procedimentos de controlo
prévio, apostando na sua simplificagdo e na participagdo dos interessados na
decisdo administrativa, através da redefinicdo de alguns conceitos e da
delimitagdo de uma nova figura para a comunicagéo prévia e, em simulténeo, da
criagdo da figura da legalizagdo. Por sua vez, o Decreto-Lei n.© 214-G/2015, de 2
de outubro veio clarificar algumas regras procedimentais e de competéncia e
eliminar duavidas que tinham vindo a surgir sobre o objeto do processo de
intimag&do previsto no RJUE, clarificando a profunda diferenca que separa este
processo da acdo de condenagdo a pratica de ato devido, que se encontra
consagrada no Coddigo de Processo nos Tribunais Administrativos. Mais
recentemente, o Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de maio, procedeu a alteragdo
das regras relativas a notificagdo para a intimagdo de ato devido e a tomada de
posse para execugdo de obra coerciva, criou mecanismos legais que permitem o
ressarcimento de todas as despesas incorridas na execugdo de obras coercivas
por uma autoridade administrativa e clarificou as exigéncias de controlo prévio
relativas a execug¢do de uma obra determinada por uma autoridade administrativa,
optando pelo regime da comunicagdo prévia.

Nos termos expostos, pretende-se, com 0 presente regulamento, estabelecer
e definir as matérias que o RIJUE remete expressamente para tratamento em
regulamento municipal, procedendo-se também & atualizagdo de conceitos e
preceitos legais, bem como & adequagdo dos procedimentos relacionados com as
operacdes urbanisticas, numa O¢tica de simplificagdo administrativa,
nomeadamente quanto a nova forma de relacionamento entre os promotores e os
érgdos da administracdo, através da consagragdo da possibilidade de utilizagéo

de sistemas eletronicos para a desmaterializacdo dos processos.



E também tido em considera¢do o Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29
de maio, o qual vem clarificar e normalizar um conjunto de conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo, a utilizar pelos
instrumentos de gestdo territorial, os quais e refletem no RJUE e no préprio RMUE,
para que estejam em conformidade com o referido diploma legal.

Por Gltimo, tendo-se em consideragdo o disposto no artigo 3.° do RJUE e
atendendo as exigéncias que a Lei n.% 53-E/2006, de 29 de dezembro, que regula
o Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, introduziu no que respeita a
criagdo de taxas municipais, foram retiradas do regulamento as normas referentes
a liquidacdo, cobranga e pagamento das taxas devidas pela aprecia¢do de pedidos
de operagdes urbanisticas, pela emissdo de alvaras e pela realizagdo, reforgo e
manutencdo de infraestruturas urbanisticas, bem como a outras intervengdes
particulares direta ou indiretamente conexas com as operagdes urbanisticas,
matérias estas objeto de tratamento regulamentar no Regulamento das Taxas e

Outras Receitas do Municipio do Marco de Canaveses.



Titulo I
Disposicbes Gerais

Artigo 1.9 - Lei habilitante

As disposictes constantes do presente Regulamento sdo elaboradas ao abrigo
e nos termos dos artigos 66.9, n.0 2, alinea e), 112.9 e 241.9 da Constituigdo da
Republica Portuguesa, da alinea n) do n.° 2 do artigo 23.9, alinea g) do n.° 1 do
artigo 25.0 e alineas k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.® 75/2013, de 12 de
setembro, do artigo 20.9, n.° 1 da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, do artigo

3.9 do Decreto-Lei n.©2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual.

Artigo 2.9 - Objeto

1. O presente Regulamento estabelece as normas de concretizagdo e de
execucdo do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.0 555/99, de 16 de dezembro, na sua redag¢éo atual, bem como os
principios aplicdveis a todos os atos urbanisticos de transformagdo do territdrio
do Municipio de Marco de Canaveses, sem prejuizo da demais legislagédo aplicavel
a esta matéria, dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério em vigor ou
de regulamentos especificos que se Ihe sobreponham.

2. O presente Regulamento tem por objeto a fixagdo de regras relativas:

a) A urbanizacdo e edificacio, complementares dos Planos Municipais de
Ordenamento do Territério e demais legislagdo em vigor, designadamente em
termos de defesa do meio ambiente, da qualificagdo do espago publico, da
estética, da salubridade e segurancga das edificagdes;

b) Aos procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas;

c) Ao procedimento de legalizagéo de operagdes urbanisticas;

d) As competéncias dos técnicos e atividade fiscalizadora;

e) As regras gerais e critérios referentes as compensagoes.

3. O montante das taxas aplicaveis no ambito dos procedimentos de controlo
prévio das operagdes urbanisticas e atividades administrativas com eles
relacionadas consta do Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio do
Marco de Canaveses.

4. O presente Regulamento deve ser articulado com os demais regulamentos

municipais em vigor no Municipio de Marco de Canaveses, designadamente, com



o Plano Diretor Municipal de Marco de Canaveses (PDMMC) e demais instrumentos

de planeamento em vigor na area do Municipio.

Artigo 3.° - Ambito

O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territério do Municipio do
Marco de Canaveses, sem prejuizo da demais legislagdo em vigor e do disposto
nos instrumentos de gestdo do territério plenamente eficazes, ou de outros

regulamentos e programas de dmbito especial que abranjam a drea do Municipio

do Marco de Canaveses.

Artigo 4.9 - Definigdes

1. Para efeitos do presente Regulamento, e visando a uniformizagdo do
vocabuldrio urbanistico em todos os documentos que regulem a atividade
urbanistica do Municipio, sdo consideradas, para além das referidas no Decreto-
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, no artigo 2.° do RIJUE, e nos planos
municipais de ordenamento do territério em vigor no Concelho do Marco de
Canaveses, as seguintes definigdes:

a) «Anexo», a construcdo, referenciada a um edificio principal e nele nao
integrada, com fungdes complementares deste e com entrada prépria a partir do
logradouro ou do espago publico. No caso de a construgdo principal ser habitagao,
o anexo ndo podera contribuir para o aumento da sua tipologia.

b) «Cave», o piso(s)de um edificio situado(s) abaixo do rés do chéo, total ou
parcialmente abaixo da cota natural do terreno ou da sua modelagao final, que
cumpram os requisitos previstos nos artigos 77.° e 78.2 do Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 38 382 de 7 de agosto de
1951 (doravante, "RGEU”). Quando utilizado, exclusivamente, para aparcamento
automovel e infraestruturas, consideram-se cave os pisos abaixo da cota natural
do terreno confinante com a via publica;

c) «Forma das fachadas», a aparéncia externa das fachadas, compreendendo
o conjunto de planos que a compdem e definem o volume, incluindo paramentos
e outros elementos constituintes, tais como corpos balangados;

d) «Forma dos telhados ou coberturas», a aparéncia externa dos telhados ou

coberturas, compreendendo o conjunto de superficies que a compdem (planos de



nivel ou inclinados), incluindo designadamente a altura da cumeeira, geometria
das aguas, platibandas ou balaustradas e beirados;

e) «Obras de reconstru¢do», as obras de construgdo subsequentes a
demolicdo, total ou parcial, de uma edificagdo existente, dais quais resulte a
reconstituicdo da estrutura das fachadas;

2. Com vista a dar execugdo ao conceito de reconstituicdo da estrutura das
fachadas, previsto na alinea e), do numero anterior, entende-se que essa
operagdo devera acautelar, obrigatoriamente, os seguintes aspetos:

a) A utilizagdo do mesmo tipo de materiais e tecnologia construtiva;

b) Manter a mesma forma, composigdo e desenho das fachadas demolidas,
nomeadamente, as suas dimensdes originais e todos os seus elementos ndo

dissonantes, sem qualquer inovacdo ou modificacdo dos seus pormenores

decorativos.

Artigo 5.9 - Delegagéo e subdelegacdo de competéncias

1. As competéncias atribuidas pelo presente Regulamento a Cdmara Municipal
do Marco de Canaveses podem ser delegadas no Presidente da Camara Municipal,
com faculdade de subdelegagdo em qualquer dos Vereadores.

2. As competéncias atribuidas pelo presente Regulamento ao Presidente da

Camara Municipal do Marco de Canaveses podem ser delegadas em qualquer dos

Vereadores.

Artigo 6.9 - Atendimento Semanal

1. Os servigos municipais encarregados da gestdo urbanistica no Municipio do
Marco de Canaveses, estdo especificamente a disposicdo dos cidaddos, todas as
segundas-feiras, entre as 9h00 e as 12h30, e entre as 14h00 e as 17h00, para
apresentacdo de eventuais pedidos de esclarecimento ou de informagdo ou
reclamacgdes de forma presencial.

2. Nos restantes dias da semana e durante o periodo normal de
funcionamento, o atendimento presencial depende da disponibilidade do técnico

ou colaborador competentes pela gestdo urbanistica.



Titulo II
Procedimentos de Controlo Prévio

Capitulo I
Disposicoes Gerais

Artigo 7.° - Licenga, comunicagdo e autorizagéo

1. A realizagdo de operagdes urbanisticas depende de controlo prévio, que
pode revestir as modalidades de licenga, comunicagdo prévia com prazo, adiante
designada, abreviadamente, por comunicagdo prévia ou comunicagao, ou ainda
autorizagdo de utilizagdo.

2. Estdo sujeitas a licenca administrativa as operagdes urbanisticas previstas
no n.° 2, do artigo 4.9, do RJUE, cujo procedimento é regulado nos artigos 18.% a
27.9 do mesmo diploma legal.

3. Estdo sujeitas a comunicagdo prévia as operagdes urbanisticas referidas no
n.% 4, do artigo 4.2, do RIJUE, cujo procedimento é regulado nos artigos 34.0 e
35.9 do mesmo diploma legal.

4. Estdo sujeitas a autorizagdo a utilizagdo dos edificios ou suas fragdes, bem
como as alteragdes de utilizagdo dos mesmos, cujo procedimento é regulado nos
artigos 62.0 a 66.° do RJUE.

5. Ndo podem estar sujeitas ao procedimento de comunicagdo prévia, ficando
sujeitas ao procedimento de licenciamento, as obras de construgdo, alteragdo ou
ampliagdo em &rea abrangida por operagdo de loteamento onde nao estejam
presentes os seguintes parametros nas especificagées do respetivo alvara:

a) Alinhamentos;

b) Afastamentos;

c) Nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;

d) Utilizagbes admissiveis;

e) Areas de construcdo;

f) Areas de implantagdo.

6. No ambito do pedido de licenciamento abrangido pelo nimero anterior, os
pardmetros urbanisticos a utilizar devem dar cumprimento as especificagdes

previstas no alvard de loteamento e, supletivamente, as regras do Plano



Urbanistico aplicdvel na d&rea de intervengdo da operagdo urbanistica de

loteamento.

Artigo 8.° - Isengdo de controlo prévio

1. Estdo isentas de controlo prévio:

a) As obras previstas no n.? 1 do artigo 6.2 do RIJUE;

b) As obras identificadas no artigo 11.9 do presente Regulamento, para efeitos
do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.9-A do RIUE;

c) Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio
com descrigdo predial nas condigGes previstas nos n.%s 4 a 10 do artigo 6.° do
RJUE, devendo, contudo, o pedido de emiss&o de certiddo ser requerido a Cadmara
Municipal devidamente instruido, nos termos do disposto no artigo 28.9 do

presente Regulamento;
d) As instalag@es referidas no Anexo III - B do Decreto-Lei n.® 267/2002, de

26 de novembro.

2. Ndo obstante se tratarem de operagbes ndo sujeitas a qualquer
procedimento de controlo prévio, devem os interessados dar conhecimento a
Camara Municipal, até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, do local e do tipo
de operagdo que vai ser realizada, para os efeitos previstos nos artigos 80.°-A e
93.9, ambos do RJUE.

3. O promotor das obras previstas no numero anterior deve ainda dispor, no
local da obra, das seguintes pecas técnicas (projeto minimo) que garantam, por
parte dos servigos de fiscalizagdo municipal, o adequado acompanhamento dos
trabalhos, a saber:

a) Planta de implantagdao;

b) Plantas, cortes e algados, quando aplicavel;

¢) Documento comprovativo de titularidade;

d) Referéncia a licengas, autorizagdes ou admissdo de comunicagdo prévia
relativas ao prédio onde se realiza a obra;

e) Descrigdo dos trabalhos a executar referindo, designadamente, as areas de

construcdo, altura da edificagdo e materiais a utilizar, quando aplicavel.

Artigo 9.° - Suspensao da licen¢a ou comunicagado



1. A Cdmara Municipal de Marco de Canaveses pode suspender as licengas
concedidas ou inviabilizar a execugdo das operagdes urbanisticas objeto de
comunicagdo prévia sempre que, no decorrer dos respetivos trabalhos, se
verifique a descoberta de elementos arquiteténicos ou achados arqueolégicos.

2. O prosseguimento dos trabalhos depende da realizagdo dos trabalhos
arqueoldgicos a levar a efeito no local em causa, sendo os mesmos acompanhados
de um relatério final, o qual sera fundamental para proceder ao levantamento, ou
ndo, da suspensdo da respetiva licenga ou comunicagdo prévia, tudo isto, no
estrito cumprimento da Lei n.° 107/01, de 8 de Setembro, a qual estabelece as

bases da politica e do regime de protegdo e valorizagdo do patriménio cultural.

Artigo 10.° - Obras Inacabadas

1. Nos termos e para os efeitos do n.© 1 do artigo 88.° do RIUE, sdo
consideradas obras em avangado estado de execugao:

a) As obras de edificagdo, quando concluida a fase estrutural e, pelo menos,
as alvenarias exteriores;

b) As obras de urbanizagdo, quando todos os arruamentos projetados estejam
executados de forma a receber o revestimento final, incluindo ja todas as
infraestruturas enterradas.

2. Os pedidos de licenga especial previstos no artigo 88.° do RJUE, deverao
ser acompanhados dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizagdo da operac¢ao;

b) Certiddo da descrigdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagdo dos
planos municipais de ordenamento do territério vigentes e das respetivas plantas
de condicionantes, da planta sintese do loteamento, se existir, e planta a escala
de 1:500 ou superior, com a indicagdo precisa do local onde se pretende executar
a obra;

d) Estimativa do custo total da obra;

e) Calendarizagdao da execugdo da obra;



f) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e
coordenador de projeto quanto ao cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

3. A emissdo de alvard de licenga especial estd sujeita ao pagamento da taxa
correspondente, prevista no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio
do Marco de Canaveses.

4. A emissdo do alvara devera ser requerida no prazo de 60 (sessenta) dias,
a contar da data do deferimento do pedido de licenga especial, sob pena de
caducidade do ato de licenciamento, nos termos do disposto no artigo 71.°© do
RJUE.

5. 0 prazo referido no numero anterior € suscetivel de prorrogagdo, por
idéntico prazo, mediante apresentagdo, por parte do interessado, de pedido nesse
sentido, devidamente fundamentado,

6. Sempre que exista interesse, expressamente reconhecido pela Camara
Municipal, na conclusdo das obras, e ndo se mostre aconselhavel, por razées
ambientais, urbanisticas, técnicas ou economicas, a respetiva demoligao, pode ser
concedida licenca especial para a sua conclusdo, a qual seguird o regime previsto

no artigo 60.2 do RJUE.

Artigo 11.° - Obras de escassa relevancia urbanistica

1. Para além das elencadas no artigo 6.°-A, n.? 1, consideram-se de escassa
relevancia urbanistica, para efeitos do disposto na alinea i) do n.? 1 do artigo 6.°-
A do RJUE:

a) A edificacdo de abrigos para animais de estimagdo, de caga ou guarda que
ndo se mostrem insalubres, cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 2
metros e cuja drea seja inferior a 4 metros quadrados, localizados nos logradouros
desde que ndo confinem com a via publica;

b) As construc¢des fora do perimetro urbano, de um sé piso e drea maxima de
50 metros quadrados, de apoio a atividade agricola e, no caso de as mesmas se
encontrarem em &rea de Reserva Agricola Nacional (RAN), desde que

devidamente autorizado pela Comissdo Regional de Reserva Agricola, de acordo

com a legislacdo em vigor;



c) A construgdo de tanques de agua em espagos agricolas ndo coincidentes
com dareas de Reserva Ecoldgica Nacional (REN), com a altura inferior a 1,20
metros lineares e area até 50 metros quadrados;

d) A construgdo de reservatérios particulares de dgua com capacidade até 4
metros clbicos;

e) A demoli¢do de construgdes isoladas de um sé piso ou que ndo tenham
paredes meeiras com outros prédios com um sé piso e area até 60 metros
quadrados;

f) A demolicdo de muros com altura ndo superior a 1,80 metros;

g) A remodelagdo de terrenos em &rea inferior a 2.000 metros quadrados, que
ndo impliquem alteragdo de cota topogréfica superior a 1 metro linear e desde
que ndo impliqguem o abate de &rvores ou espécies vegetais notaveis;

h) A construcdo de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e
eliminacdo de barreiras arquitetdnicas, quando ndo afetem a area do dominio
publico;

i) Os arranjos de logradouros, tais como ajardinamentos e pavimentagdes,
desde que sejam cumpridos os indices de impermeabilizagdo previstos para o local
e ndo impliquem o abate de arvores ou espécies vegetais notaveis;

j) A construcdo de cabinas para garrafas de gds ou outro combustivel, bem
como base e vedagdo para instalagdo de reservatérios de gas ou outro
combustivel, caldeiras etc.;

k) A pavimentagdo de acessos, logradouros e caminhos privados, desde que
ndo impermeabilizem o solo, nem impliquem o abate de espécies vegetais
notaveis;

I) A construgdo de alpendres, pérgulas, grelhadores e telheiros, desde que
sejam de um Unico piso, ndo excedam 2,5 metros acima do solo, possuam area
de construcdo inferior a 20 metros quadrados, ndo confinem com as extremas do
lote ou com a via publica, sejam implantados para além do alinhamento fronteiro
do edificio principal, respeitem as disposices e parametros do PDMMC e o
disposto no artigo 113.9 do RGEU;

m) A instalacdo de aparelhos de exaustdo de fumos, ar condicionado,
ventilagdo e aquecimento central (AVAC), desde que néo sejam visiveis do espago

publico e ndo prejudiquem a estética do edificado;



n) O fecho de varandas com estruturas amoviveis, desde que respeitem as
cores e os materiais utlizados no edificio, ndo sejam visiveis do espago publico e
ndo causem dano arquitetonico, sem prejuizo das demais disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis;

0) As pequenas alteragbes em obras licenciadas que, pela sua dimensdo,
natureza, forma, localizag8o e impacto, ndo afetem a estética e as caracteristicas
da construcdo ou do local onde se inserem, designadamente pequenos acertos de
vaos;

p) As obras de vedagdo, de caracter provisério, em rede e esteios,
implantadas a distdncia regulamentar da via publica;

q) A edificacdo de estufas destinadas a produgdo agricola ou de apoio a
atividade agricola, quando situadas fora dos perimetros urbanos, sendo de
construcdo ligeira facilmente desmontdvel ou removivel, com ligagdes ao solo de
carater pontual, excluindo -se fundagbes continuas, pavimentos que alterem as
carateristicas do solo e infraestruturas de carater permanente, sem prejuizo do
cumprimento do instrumento de gestdo territorial em vigor e das serviddes e
restrigoes de utilidade publica;

r) A instalacdo de vedagdes, mesmo que confinantes com caminho publico,
desde que se situem fora dos perimetros urbanos, tenham carater ligeiro e
facilmente desmontdvel ou removivel e as ligagbes ao solo tenham carater
pontual, excluindo -se fundagdes continuas, e cumpram as disténcias a via publica
previstas na legislacdo e instrumentos de gest&o territorial aplicaveis.

2. Para efeitos do disposto na alinea €) do n.2 1 do artigo 6.2-A do RJUE, deve
entender-se por “edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a
edificagdo principal” as obras de arranjos exteriores em logradouro de parcela ou
lote que visem a criagdo de espagos ao ar livre para repouso ou para a pratica de
atividades ludicas ou desportivas (jogos, divertimentos e passatempos).

3. O disposto no presente artigo ndo dispensa o cumprimento de toda a
legislacdo aplicavel em vigor, nomeadamente as normas constantes do Plano
Municipal ou Intermunicipal de Ordenamento de Territério e do regime de
loteamento em vigor na &drea de intervengdo, e ndo se aplica as operagdes
urbanisticas e instalagdes a realizar em:

a) Iméveis classificados ou em vias de classificacdo, de interesse nacional ou

de interesse publico;



b) Iméveis situados em zonas de protegdo de iméveis classificados ou em vias
de classificagdo;

¢) Imédveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de
classificagao;

d) Em &reas de dominio hidrico, de Reserva Ecoldgica Nacional e de Reserva
Agricola Nacional, sem prejuizo das alineas b) e c) do ndmero 1 do presente
artigo.

4. A notificacdo a que se referem 0s n.%s 5 e 6 do artigo 6.°-A do RJUE devera
ser feita em impresso préprio, disponivel junto dos servigos de atendimento da
Camara Municipal e no seu sitio na Internet, por quem comprovar ter legitimidade
para o efeito.

5. Todas as intervengdes de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito em
parcelas onde existam edificagbes pré-existentes deverdo adotar as
caracteristicas destas udltimas, no que se refere a linguagem arquitetonica,

natureza e cor dos materiais de revestimento.

Artigo 12.° - Condi¢des e prazo de execugdo das obras de urbanizagéo e
edificacdo

1. Na execucdo da obra devera ser assegurado o cumprimento das normas
previstas no Titulo IV do presente Regulamento.

2. Para efeitos das disposi¢gdes conjugadas do artigo 34.9, do n.® 1 do artigo
53.0 e do n.° 2 do artigo 58.° do RIJUE, o prazo de execugdo das operagdes
urbanisticas nao pode ultrapassar 6 (seis) anos.

3. Para efeitos n.° 4 do artigo 53.° e n.% 6 do artigo 58.° do RIJUE, o prazo de
prorrogagdo ndo pode ultrapassar dois anos, devendo para o efeito o interessado
informar a CAmara Municipal da intengdo de prorrogagdo até 5 (cinco) dias antes
do termo do prazo inicial.

4. Tratando-se de obras de demolicdo, mesmo as previstas em licenga de

obras de reconstrucdo, o prazo fixado no nimero 1 do presente artigo é de 1 (um)

ano.

Artigo 13.° - Caugao



1. As operacGes urbanisticas previstas nos artigos 23.9, n.? 6 e 81.0 do RJUE,
e, bem assim, as obras de urbanizagdo, nos termos do artigo 54.© do mesmo
diploma, estdo sujeitas a prestagdo de caugao.

2. A caugdo a que alude o n.° 6, do artigo 23.2, do RIJUE devera ser
apresentada com o respetivo pedido e sera calculada nos termos seguintes:

Valor da caugdo = a x v x (C + IVA a taxa em vigor) x h

em que:

a = 0,05 para obras de demoligdo e 0,02 para obras de escavagdo e contengdo
periférica;

v = (expresso em metros cubicos) volume total da construgdo a demolir acima e
abaixo da cota de soleira e/ou volume de escavagédo;

h = 3 (expresso em metros), correspondente a altura média de um piso;

C = (expresso em Euros) valor maximo do custo para habitagdo corrente,
publicado anualmente pela Associagdo dos Industriais da Construgdo Civil e Obras
Publicas (AICCOPN), para efeitos de verificagdo das estimativas orgamentais dos
projetos de construgdo.

3. A caugdo a que alude o n.° 6, do artigo 23.9, do RJUE, sera liberada apos
a emissao da licenga de construgdo.

4. A caugdo a que alude o n.2 1, do artigo 81.°9, do RIUE, serd liberada a
pedido do requerente, se os trabalhos ndo tiverem sido iniciados ou se ja tiver
sido emitida a licenga de construgdo.

5. A caucdo a que alude o artigo 54.9, do RJUE, prestada no a&mbito das obras
de urbanizacdo, terd que ser sempre prestada a favor da Cadmara Municipal, com
a apresentacdo da comunicagdo prevista no artigo 9.9 do mesmo diploma legal e
nos termos da respetiva Portaria.

6. A emissao da autorizacdo de utilizagdo fica condicionada a verificagdo que
da obra ndo resultaram quaisquer danos no espago publico.

7. Por iniciativa do interessado, a Camara Municipal pode aceitar a prestagao
de caucdo para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, como garantia
do cumprimento das obrigagdes previstas no n.® 1 do mesmo artigo.

8. A caucdo para efeitos do disposto no artigo 86.° do RJUE serd prestada no

momento em que for requerida a emissdo do alvara de autorizagdo de utilizagdo



ou no momento da rececdo proviséria das obras de urbanizagdo, salvo quando se
verificar que foi realizado o levantamento do estaleiro, a limpeza da area, de
acordo com o regime da gestdo de residuos de construgdo e demoligdo nela
produzidos, bem como as reparagdes de quaisquer estragos ou deterioragdes que
tenham sido causados em infraestruturas publicas no decorrer da obra em causa.

9.0 prazo e o valor da caugdo serdo, respetivamente, igual ao tempo
necessdrio para realizar as agdes de restabelecimento das condigdes exigidas no

nimero anterior, sendo o valor equivalente ao custo das referidas reparagoes.

Capitulo II
Tramitagao

Artigo 14.° - Apresentagdo do pedido e instrugao

1. Os pedidos de licenciamento ou a apresentagdo de comunicagGes prévias
referentes a operagdes urbanisticas previstas no presente Regulamento sdo
acompanhados dos elementos instrutérios previstos na Portaria n.© 113/2015, de
22 de abril e sdo apresentados por requerimento, constante de formulario préprio,
disponivel junto dos servicos de atendimento da Cdmara Municipal e no seu sitio
oficial na Internet.

2. Para além dos documentos instrutérios expressamente referidos na
Portaria n.© 113/2015, de 22 de abril, deverdo ainda, consoante as especificidades
da operacgdo urbanistica, designadamente no que se refere a sua localizagéo e
sempre que houver lugar a consultas a entidades externas, ser apresentados
todos os demais elementos instrutdrios previstos em legislagdo especial que for
aplicavel a pretensao.

3. O requerimento ou comunicagdo e respetivos elementos instrutérios devem
ser apresentados no portal préprio da Cémara Municipal ou, na auséncia ou
indisponibilidade deste, em duplicado, acrescidos de tantas cépias quantas as
entidades exteriores a consultar, no caso de as mesmas ndo estarem ainda

habilitadas a consultas em formato digital.

Artigo 15.° - Apresentacao dos projetos
1. As pecas escritas e desenhadas que compdem os projetos relativos as

operacdes urbanisticas sujeitas a licenciamento, ou a comunicag&o prévia, ou



ainda as que tenham como finalidade a instrugdo de pedidos de informag&o prévia,
tais como estudos prévios, ou outros, de carater eminentemente técnico, devem
obedecer as seguintes regras de apresentagdo e organizagéo:

a) Os elementos instrutérios, com excegdo das pegas desenhadas do projeto,
deverdo ser entregues no formato PDF (Portable Document Format, da Adobe
Systems), ou outros formatos que sejam previamente acordados com os servigos
técnicos municipais;

b) As pegas desenhadas do projeto deverdo ser apresentadas no formato DWF
(Design Web Format, da Autodesk), ou outro formato que seja previamente
acordado com 0s servigos técnicos municipais;

c) O levantamento topografico e a planta de implantagdo (obras de edificagao)
ou a planta de sintese (operag¢des de loteamento e obras de urbanizagdo) também
deverdo ser apresentadas no formato DWG (extenséo dos arquivos da Autodesk),
gravados na versdo de AUTOCAD 2000, de forma a compatibilizar -se com os
principais aplicativos em uso na autarquia, incluindo software livre (Opensource),
ou de cédigo aberto, devendo ainda estar georreferenciados, com ligagéo a rede
geodésica nacional, recorrendo ao Sistema de referéncia PT -TMO6/ETRS89, de
acordo os pardmetros de projecdo disponibilizados pela DGT no seu site na Web:
http://www.dgterritorio.pt/cartografia_e_geodesia/geodesia/sistemas_de_refere
ncia/portugal_continental/pt_tmO06_etrs89____european_terrestrial_reference_sy
stem_1989_2;

d) As plantas de Implantacdo/Sintese deverdo ser elaboradas sobre
levantamento topografico, contendo ainda informagéo sobre a area envolvente da
parcela, representando elementos fisicos identificadveis no local e/ou edificagdes
que permitam definir os pardmetros de edificabilidade;

e) Os limites fisicos da area objeto da pretensdo deverdo ter uma
representacdo grafica inequivoca;

f) A concegdo do projeto em suporte informatico devera ser a escala real 1:1
(uma unidade no desenho correspondente a um metro no terreno), sem prejuizo
das escalas normalmente adotadas na representagdo em papel;

g) O ficheiro com as plantas de Implantagdo/Sintese deverd ser organizado
de forma que as referidas plantas se projetem sobre o levantamento topografico
j& referido e estruturado com os niveis de informag&do, de acordo com exemplo

em formato digital constante no site institucional do Municipio de Marco de



canaveses (www.marco-canaveses.pt), ou a fornecer pelos servigos municipais,
os quais correspondem a nomenclatura dos niveis (Layers) do desenho e do
seguinte modo:

Nivel 1 — Desenho da planimetria existente;

Exemplo: Nivel 1 — Existente -Cotas

Nivel 2 — Quadro de cotas/quadro sinéptico do proposto;

Exemplo: Nivel 2 — Quadro de Cotas

Nivel 3 — Cadastro existente na parcela a intervir;

Exemplo: Nivel 3 — Existente -Muro

Nivel 4 — Cadastro resultante (devera corresponder a uma poligonal

fechada);

Exemplo: Nivel 4 — Existente -Limite -Terreno;

Nivel 5 — Zonas Exteriores, limites do lote, com descrigdo de cotas;

Exemplo: Nivel 5 — Proposta -Zonas -Verdes;

Exemplo: Nivel 5 — Proposta -Lotel (em Loteamentos)

Nivel 6 — Implantagdo(0es), com descrigdo de cotas;

Exemplo: Nivel 6 — Proposta -Area -Implantagéo;

Nivel 7 — Altimetria proposta (curvas de nivel e cotas).

Exemplo: Nivel 7 — Proposta -Curva -de -Nivel;

Nivel 8 — Legendas;

Exemplo: Nivel 8 — Legenda;

Nivel 9 — Elementos existentes de carater publico;

Exemplo: Nivel 9 — poste -de -Iluminagao;

h) Os ficheiros a apresentar deverdo ser organizados em pastas, com as

seguintes designagoes:

Requerimento — Todos os elementos instrutérios (formato PDF) que nao

se integrem nas pastas seguintes;

SIG — Levantamento topografico e planta de implantagdo ou a planta de

sintese (formato DWG);

Arquitetura — Pegas escritas (formato PDF) e desenhadas (formato DWF)

do projeto de arquitetura, incluindo as pegas da pasta SIG, mas em formato

DWF;

Especialidades — Pecas escritas (formato PDF) e desenhadas (formato

DWF) de cada uma das especialidades a apresentar.



2. No pedido de informagdo prévia relativo a qualquer tipo de operagdo
urbanistica, o respetivo requerimento deve referir concretamente os aspetos que
se pretende ver esclarecidos ou informados.

3. 0 pedido de informagdo prévia deve ser instruido com os elementos
constantes na respetiva Portaria, bem como dos elementos seguintes:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela
Conservatéria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

" b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, deve indicar a
morada do proprietario, bem como dos titulares de qualquer direito real sobre o
prédio, com vista & sua correta notificagdo por parte da Cadmara Municipal, sob
pena de aplicagdo, com as necessarias adaptagdes, do disposto no n.° 4, do artigo
11.9 do RIJUE.

4. Quando o pedido de informagdo prévia é formulado por quem nédo é o
proprietario do prédio, o conteiido do mesmo deve ser notificado ao proprietario.

5. No que respeita aos projetos de obras de urbanizagdo, dever-se-a ter em
conta os seguintes principios:

a) O projeto de obras de urbanizagdo (Anteprojeto ou Projeto base) devera
ser constituido pelas pegas estabelecidas no artigo 160.° da Portaria n.© 701-
H/2008, de 29 de julho;

b) O projeto de execucdo de obras de urbanizacdo devera ser constituido pelas
pecas estabelecidas no artigo 161.9 da Portaria n.° 701-H/2008, de 29 de julho,
dispensando-se os elementos referidos nas alineas t), u) e z), no caso do projeto
ndo ser para empreitada publica.

6. As obras de edificagdo em d&rea abrangida por operagdo de loteamento
devem ser instruidas com o extrato da planta que contenha o lote em que se
implantam.

7. A planta de sintese do pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia de
operacgdes urbanisticas de loteamento devera conter um quadro sinéptico

8. Os pedidos de autorizacdo de utilizagdo, quando surjam na sequéncia de
obras de edificacdo nova ou de ampliagdo que altere significativamente o
perimetro de implantagdo da edificagdo, deverdo ser acompanhadas de
levantamento topografico que retrate a situagdo final da edificagdo,

designadamente na sua relagdo com a envolvente.



9. Todos os levantamentos topograficos apresentados no @mbito da instrugdo
dos pedidos de realizagdo de operagdes urbanisticas deverdo ser acompanhados
de uma declaragdo escrita na qual o topdgrafo autor do respetivo levantamento
topogréfico declare a conformidade do mesmo com os elementos cadastrais
presentes no local.

10. A declaracdo mencionada no numero anterior devera também ser
apresentada até cinco dias apds o inicio dos trabalhos relativos a implantagdo de
quaisquer obras novas de urbanizagdo e de edificagdo, com a mengdo adicional
de que esta foi efetuada no estrito cumprimento do projeto aprovado. Esta
referéncia devera ainda ser registada no Livro de Obra.

11. Quando houver apresentagdo simultdnea de pegas instrutdrias em papel
e formato digital, essa entrega devera ser acompanhada de declaragdo subscrita
pelos autores ou pelo coordenador do projeto, atestando que os dois formatos
apresentam a mesma informagdao.

12. As obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo deveréo

ser instruidas com uma ficha de medigao das edificagdes.

Artigo 16.° - Organizacdo das pegas

Nas pecas que acompanham os projetos sujeitos a aprovagdo municipal
constardo todos os elementos necessarios a uma definigdo objetiva, inequivoca e
completa das caracteristicas da obra e da sua implantacdo devendo,
designadamente, obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas em formato A4 (210mm
x 297mm), redigidas em portugués, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico
autor do projeto, com excegdo dos documentos oficiais ou suas cépias e dos
requerimentos que serdo assinados pelo dono da obra ou do seu representante
legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas em folha retangular,
devidamente dobradas em formato A4 (210 mm x 297 mm), salvaguardando uma
margem do lado esquerdo para possibilitar a perfuragao e arquivamento,
impressas em tinta indelével, ndo devendo ter, dentro do possivel, mais de 594
mm de altura e possuir boas condigdes de legibilidade, sendo também numeradas,

datadas e assinadas pelo autor do projeto;



¢) Todas as pegas do projeto, escritas ou desenhadas, s6 serdo aceites se
tiverem uma data igual ou inferior a 180 dias contados a partir da data de
apresentacdo nos servigos, sem prejuizo de prazo diferente fixado em legislagdo
especifica;

d) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a indicagdo do
dimensionamento dos vdos, da espessura de paredes, dos pés-direitos, das
alturas dos beirados, das cumeeiras e dos compartimentos;

e) Quaisquer rasuras so serdo aceites se forem de pequena monta e estiverem
devidamente ressalvadas na memoria descritiva.

f) Todas as pegas escritas e desenhadas deverdo ser apresentadas em

formato digital.

Artigo 17.° - Desenhos de Alteracdo
Nos projetos que envolvam alteragdes deveram ser apresentados os seguintes
elementos minimos:
a) Desenhos representativos da situagdo existente;
b) Desenhos representativos das alteragdes pretendidas, com as seguintes
regras:
i. A preto — os elementos a conservar;
ii. A vermelho — os elementos a construir;
iii. A amarelo — os elementos a demolir;
iv. A azul — os elementos a legalizar;

V. Desenhos com a situacgao final proposta.

Artigo 18.° - Plano de acessibilidades

1. As operagdes urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades de
pessoas com mobilidade condicionada, nos termos da legislagédo em vigor, devem
contemplar solugdes de detalhe métrico e construtivo e integrar os seguintes
elementos minimos:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Pecas desenhadas a escala 1/100 ou superior, contendo informagao relativa
aos percursos acessiveis no espago exterior, na relagdo com as edificagbes
envolventes e, quando aplicdvel, o acesso a partir da entrada do edificio até as

vérias areas propostas para o interior do mesmo. c¢) Os elementos graficos



deverdo ser devidamente cotados em toda a sua extensdo, com indicagdo
inequivoca dos materiais a aplicar, das dimensdes, da inclinagdo das rampas
propostas, da altura das guardas e dos pormenores das escadas em corte
construtivo, etc.

2.0 plano de acessibilidades pode integrar o projeto de arquitetura ou

constituir um anexo que o acompanha na instrugdo do processo.

Artigo 19.° - Plano de gestdo de residuos

O pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia de operagdo urbanistica
cuja execugdo seja suscetivel de produzir residuos de construgdo ou demoligdo,
deve ser instruido com um plano de gestdo de residuos cujo conteido deve
obedecer ao disposto no artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de margo.

Artigo 20.° - Propriedade horizontal

Para efeitos de constituicdo de propriedade horizontal de edificios, o pedido
deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, do qual
deve constar a identificacdo completa do titular do alvard de licenga ou do
comunicante, com indicagdo do nimero e ano do respetivo alvara, incluindo o seu
domicilio ou sede, bem como a respetiva localizagdo do prédio (rua, nimero de
policia e freguesia);

b) Do requerimento deve constar igualmente a indicagao do pedido em termos
claros e precisos;

c) Relatério de propriedade horizontal com a descrigdo sumaria do prédio e
indicagdo do nimero de fragbes autonomas, designadas pelas respetivas letras
mailsculas. Cada fragdo auténoma deve discriminar o piso, o seu destino, o
nimero de policia pelo qual se processa o acesso a fragdo (quando exista), a
designacdo dos aposentos, incluindo varandas e/ou terragos se os houver,
garagens e arrumos, indicagdo de areas cobertas e descobertas e da percentagem
ou permilagem da fragdo relativamente ao valor total do prédio;

d) Indicacdo de zonas comuns — descrigdo das zonas comuns a determinado
grupo de fragBes e das zonas comuns relativamente a todas as fragées e nimeros

de policia pelos quais se processa o seu acesso, quando esses numeros existam;



e) Pecas desenhadas — duas cépias em papel opaco — com a designagao de
todas as fragdes auténomas pela letra maidscula respetiva e com a delimitagéo

de cada fragdo e das zonas comuns a cores diferentes.

Artigo 21.° - Operacgoes de destaque
O pedido de destaque de parcela de prédio deve ser dirigido ao Presidente da

Camara Municipal, sob a forma de requerimento escrito, e deve ser acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizagdo da operagdo de destaque;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela
Conservatéria do Registo Predial referente ao prédio abrangido;

c) Extratos das plantas de ordenamento e condicionantes do Plano Diretor
Municipal em vigor neste Concelho;

d) Levantamento topogréfico georreferenciado a escala 1:500 ou superior, a
qual deve delimitar a area total do prédio;

e) Planta de localizagdo & escala 1:10.000 ou superior, assinalando
devidamente os limites do prédio;

f) Planta elaborada sobre levantamento topografico, com indicagédo da parcela
a destacar e da parcela sobrante;

g) Relatério com enquadramento no Plano Diretor Municipal, relativamente as
classes e categorias de espagos estabelecidas em fungdo do uso dominante do
solo e serviddes ou restrigdes de utilidade publica que impendem no prédio objeto
da pretensdo;

h) No caso de o destaque incidir sobre terreno com construgdo erigida, devera

ser identificado o respetivo procedimento quando tal construgéo tenha sido sujeita

a controlo prévio.

Artigo 22.9 - Projeto de execugao

Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 80.° do Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo, e sem prejuizo de legislagdo especifica aplicavel, o
promotor da obra deve apresentar copia dos projetos de execugdo das
especialidades até 60 dias a contar do inicio dos trabalhos ou, se assim o

entender, no inicio do procedimento, sendo da responsabilidade do(s) técnico(s)



autor(es) do(s) projeto(s) o respetivo contelido, que deve ser adequado a

complexidade da operagdo urbanistica em causa, devendo ser apresentados, em

regra, a escala de 1/50.

Artigo 23.° - Redes de abastecimento de agua e de drenagem de aguas
residuais domésticas
1. Os projetos referentes a redes de abastecimento de agua e de drenagem

de &guas residuais domésticas de operagSes de loteamento, de obras de
urbanizagdo ou de construgdo de edificios multifamiliares com impacto urbanistico
relevante ou impacto semelhante a operagao de loteamento, devem ser conter os
seguintes elementos:

a) Dimensionamento dos sistemas de abastecimento de agua e de drenagem
de dguas residuais com calculos hidrdulicos, incluindo capitagbes previstas;

b) Extrato da planta cartogréfica preferencialmente a escala 1:10000 na qual
seja indicada a localizagdo exata da obra;

c) Planta de implantagdo do loteamento ou edificio com as cotas do terreno;

d) Pecas desenhadas, com o tragado em planta das infraestruturas, tragado
em perfil longitudinal (preferencialmente escala 1:100), pormenores construtivos
e mapa de nés na agua;

e) Fornecimento das medigbes e estimativa orcamental da obra;

f) Termo de responsabilidade;

g) Fotocépia da Declaragdo da Ordem dos Engenheiros ou da Associagdo
Nacional dos Engenheiros Técnicos atualizada;

h) Meméria descritiva e justificativa;

i) Cépia do projeto da rede de incéndio quando aplicavel.

Artigo 24.° - Levantamentos topograficos e planta de implantacéo

1. O levantamento topografico a apresentar deve ser a escala 1:500 ou 1:200,
exceto quando a drea levantada for superior a 1ha, caso em que o levantamento
pode ser apresentado a escala 1:1000.

2. O levantamento topografico deve ser rigoroso e conter obrigatoriamente:

a) As caracteristicas planimétricas e altimétricas do terreno, os elementos
naturais e construidos, bem como qualquer outra informagdo a que possa estar
associada uma restricdo de utilidade puablica ou uma serviddo administrativa,



informando, designadamente, sobre a existéncia de espécies arbéreas protegidas, de
linhas de dgua, de infraestruturas, de marcos geodésicos e pontos da rede de apoio
topogréfica concelhia, de caminhos de servid&o, patriménio arquitetdnico, patriménio
arqueoldgico, patriménio natural, entre outros, devendo ainda assinalar os limites,
area, artigos e todas as confrontac¢des do prédio abrangido pela operag&o urbanistica,
e respetiva toponimia;

b) Os afastamentos da edificagdo requeridos aos limites do terreno, vias publicas
e edificagbes existentes;

¢) A zona envolvente a drea a levantar, nomeadamente todas as edificages,
vias, caminhos, e passeios que ddo, num raio minimo de 50 metros para cada lado
dos limites do terreno, acesso a area em questdo;

d) Sempre que haja lugar a cedéncia de parcelas de terreno, devem as mesmas
ser assinaladas, assim como indicado o seu destino;

e) Informacdo altimétrica por pontos cotados e curvas de nivel, devendo ainda
ser orientados a Norte e ligados a Rede Geodésica Nacional.

3. Para os efeitos previstos no presente artigo ndo sdo admitidos os
levantamentos topograficos que sejam cépia, de qualquer espécie, da cartografia da

Cémara Municipal do Marco de Canaveses.

Artigo 25.° - Estimativa do custo da obra
1. Para efeitos do disposto na Portaria n.® 113/2015, de 22 de abril, a estimativa

do custo total da obra relativa as operacdes urbanisticas em que a mesma é
necessaria para a instru¢do do requerimento, devera incluir um o custo por
especialidade e o custo global, baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos
necessarios a sua execucdo, com a indicagdo dos respetivos valores unitarios,
devendo neles ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagdes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil.

2. Os valores minimos unitarios para a elaboragao das estimativas orgamentais
a incluir nos projetos para licenciamento de obras, sera fixado pela Cdmara Municipal,
anualmente e para vigorar no ano seguinte.

3. A Camara Municipal reserva-se o direito de corrigir o valor constante dos

orcamentos.

Artigo 26.° - Telas finais



1. A Camara Municipal pode exigir a apresentagdo de telas finais do projeto de
arquitetura e dos projetos de especialidades correspondentes a obra efetivamente
executada, nomeadamente quando tenham ocorrido alteragdes durante a execugdo
da obra nos termos do disposto no artigo 83.° do RJUE.

2. Nas obras de urbanizacdo, o pedido de rececdo provisdria deve ser instruido
com planta das infraestruturas executadas, elaborada com base em levantamento
topogréfico, devidamente atualizado, na qual devem constar, obrigatoriamente, os
arruamentos, as areas de cedéncia, os lotes e respetivas dreas, bem como a sintese
de todos os elementos localizados acima do solo (postes de iluminagao, ecopontos,
postos de transformagdo, arborizagdo, mobilidrio urbano, armarios de
infraestruturas, etc.), decorrentes dos varios projetos de especialidades.

3. No caso de edificagdes em espaco publico a ceder a Camara Municipal, deve
ser apresentado processo com cdpia dos manuais de funcionamento e manutencao
dos equipamentos e outros dispositivos de maquinaria especiais aplicados.

4. Os elementos previstos nos nimeros anteriores devem também ser entregues

em suporte digital.

Artigo 27.° - Consultas no ambito da tramitacdo dos pedidos

1. Sem prejuizo do previsto na legislagdo especifica em vigor, devem ser
consultadas, sempre que tal se mostre necessario para a apreciagéo e decisdo do
pedido de informagdo prévia, de licenciamento ou de comunicagédo prévia:

a) A Junta de Freguesia da drea de localizagdo da operagdo urbanistica, para
se pronunciar no dmbito das competéncias previstas na alinea p) do n.° 1 do
artigo 16.0 da Lei n.%2 75/2013, de 12 de setembro;

b) O Delegado de Saude, quando a pretensdo possa constituir perigo real ou
potencial para a saude publica, quer pela finalidade a que se destina, quer pela
insalubridade que representam os seus residuos;

c) A Autoridade Veterindria Municipal, nas situages descritas na alinea
anterior, quando a pretensdo envolva riscos para a satde publica ou para o bem-
estar animal decorrentes da implantacéo de instalagdes pecudrias ou alojamentos
de animais.

2. Para além das consultas referidas no nimero anterior, podem ainda ser
consultadas outras entidades ou servigos municipais, que permitam uma melhor

e mais integrada apreciacdo dos processos em analise.



Artigo 28.° - Elementos adicionais

Se em sede de apreciacdo técnica surgirem duavidas fundamentadas
relativamente ao cumprimento, pelas pretensdes, de alguma disposigdo
regulamentar em vigor, podem ser solicitados quaisquer outros elementos
adicionais considerados relevantes para o completo esclarecimento da pretensdo
e do seu enquadramento urbanistico, designadamente, meios de representagéo
mais aproximados a realidade, tais como maquetas de estudo ou simulagao virtual
tridimensional, ficando, neste caso, a apreciagdo do projeto condicionada a

apresentagdo dos elementos adicionais solicitados.

Artigo 29.° - Validade dos elementos instrutérios

1. Todos os elementos instrutérios dos requerimentos, designadamente
certiddes ou impressos utilizados, deverdo estar dentro do seu prazo legal de
validade.

2.N3do serdo considerados, para efeitos de instrucdo dos requerimentos,
quaisquer documentos, projetos ou outros estudos, bem como estimativas de
custo, com data anterior a 12 meses contados a partir da data de apresentagao

do requerimento.

Artigo 30.° - Operagdes urbanisticas promovidas pela Administracao
Pablica

Os procedimentos relativos as operagBes urbanisticas promovidas pela
Administragdo Publica, para efeitos da emissdo de parecer previsto no n.¢ 2, do artigo
7.0 do RJUE, deverdo ter a mesma instrucdo das operagdes urbanisticas que sdo
promovidas pelos particulares, devendo as respetivas entidades promotoras entregar
na Camara Municipal, junto da unidade orgénica competente de gestdo urbanistica,
um exemplar de todas as especialidades que constituem o projeto, em papel e um

CD.

Capitulo III
DisposicOoes Especiais

Artigo 31.° - Operacgdes urbanisticas de impacte relevante



1. Para efeitos do disposto no n.% 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se de
impacte relevante as operagdes urbanisticas de que resulte:

a) Uma éarea de construgdo superior a 1.500 m?, destinada, isolada ou
cumulativamente, a habitagdo, comércio, servigos ou armazenagem;

b) Uma &rea de construgdo superior a 3.000 m?, destinada a equipamentos
privados, designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de
saude ou apoio social;

c) Uma &rea de construgdo superior a 1.500 m? na sequéncia de ampliagdo
de uma edificagdo existente;

d) Alteracdo do uso em &rea superior a 500 m?;

2. As atividades referidas na alinea b) do nidmero anterior séo consideradas
servicos para efeitos de aplicagdo, subsididria, da respetiva Portaria.

3. No caso de obras de amplia¢do, o célculo do valor de compensagéo incidird
apenas sobre a drea ampliada, exceto nas situagSes de alteragdo de uso da

edificacdo existente nas quais o calculo daquele valor incidira sobre a totalidade

da area construida.

Artigo 32.° - Operagdes urbanisticas de impacte semelhante a uma
operacdo urbanistica de loteamento

Para efeitos de aplicacdo do disposto no n.2 5, do artigo 57.9, do RJUE, os
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si determinam, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento quando
rednam uma das seguintes caracteristicas:

a) Disponham de 2 ou mais caixas de escadas de acesso comum as fragdes;

b) Tenham 10 ou mais fragdes auténomas;

¢) Configurem uma situagdo semelhante a moradias em banda, ainda que com
caracteristicas para constituir em PH, com 5 ou mais fragdes auténomas;

d) Provoquem uma sobrecarga significativa dos niveis de servico das
infraestruturas, nomeadamente em termos de vias de acesso, trafego e

estacionamento.

Artigo 33.° - Obras de edificagdo em area abrangida por operacao de

loteamento



1. A comunicacdo prévia para as obras em area abrangida por operagdo de
loteamento ndo pode ter lugar antes da recegdo provisoria das respetivas obras
de urbanizac3o ou da prestagdo de caugdo a que se refere o artigo 54.° do RJUE.

2. A Camara Municipal podera inviabilizar, em sede de fiscalizagé@o sucessiva,
a execucdo das operagdes urbanisticas previstas no numero anterior, desde que
na area abrangida pela respetiva operagdo de loteamento ndo se encontrem
executadas e em servigo as seguintes infraestruturas primarias:

a) Arruamentos devidamente terraplenados com ligagdo a rede viaria publica
que permitam a circulagdo de veiculos;

b) Rede de abastecimento de agua;

c) Rede de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais;

d) Rede de energia elétrica de molde a garantir -se a ligagéo para a poténcia

requerida.

Artigo 34.° - Propriedade Horizontal
1. A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do cumprimento

dos requisitos para constituigdo ou alteragdo do edificio em propriedade horizontal
se da andlise do projeto de arquitetura ou, ndo existindo projeto aprovado por
ndo ser exigivel, da vistoria ao edificio, assim se concluir.

2. Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal,
consideram-se requisitos para a constituicio ou alteracdo da propriedade
horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido;

b) N&o se verificar a existéncia de obras nao licenciadas;

¢) Cada uma das fragbes auténomas a constituir disponha, ou possa vir a
dispor, apés a realizagdo de obras, das condigdes de utilizagdo legalmente
exigiveis;

d) As garagens ou os lugares de estacionamento privado devem ficar
integrados nas fragdes que os motivaram, na proporgdo de um lugar por fogo e
um lugar por cada fragdo destinadas a comércio ou servigos;

e) As garagens em numero para além do referido na alinea anterior, podem
constituir fragbes auténomas;

f) Os espagos fisicos destinados ao estacionamento coletivo privado, quer se

situem na area coberta ou descoberta do lote, as dependéncias destinadas a



arrumos e o vao do telhado ndo podem constituir fragdes auténomas, devendo
fazer parte integrante dos espagos comuns do edificio, ou, no caso dos arrumos,
das fracdes de habitagdo, comércio ou servigos.

3.0 pedido de emissdo de certiddo deve ser instruido com seguintes
elementos:

a) Meméria descritiva onde deve constar a descrigdo sumaria do prédio, com
indicagdo da &rea total do terreno, area de implantacdo e do logradouro,
identificacdo das fracbes auténomas, que deverdo ser designadas por letras e
partes comuns;

b) A descricdo das fracdes deve ser feita com indicagdo da sua composigdo e
nimero de policia (quando existir), bem como a permilagem de cada uma delas
relativamente ao valor total do prédio;

c) Pecas desenhadas onde conste a composigdo, identificagdo e designagdo
de todas as fragdes, bem como as partes comuns;

d) Os demais elementos que o requerente considere necessarios para a

constituicdo do edificio em regime de propriedade horizontal.

Artigo 35.° - Emissdo de parecer sobre constituicido de compropriedade
em prédios rusticos

O pedido de emissdo de parecer favoravel formulado nos termos do artigo
54.0 da Lei n.0 91/95, de 2 de setembro, deve ser apresentado por requerimento,
em duplicado, instruido com os seguintes elementos:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor, emitida pela
Conservatoria do Registo Predial hd menos de 6 (seis) meses, referente ao prédio
ou prédios abrangidos;

b) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:10000, assinalando
devidamente os limites da area objeto da operagédo;

c) Extratos das plantas de ordenamento do PMOT, assinalando a area objeto
da operagao;

d) Levantamento topografico a escala 1:500 ou superior incluindo o
arruamento de acesso, com a indicagdo das dimensdes e area do terreno, areas

impermeabilizadas e respetivo material.



Artigo 36.° - Certiddao para edificacbes construidas antes da entrada em
vigor do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

1. O pedido de certiddo para edificagbes construidas antes da entrada em
vigor do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.¢ 38382, de 7 de agosto de 1951, deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo, a escala 1:10000, assinalando devidamente os
limites da area objeto da operagéo, i.e., indicacdo precisa da localizagdo do
prédio;

b) Fotografia atualizadas do imével;

c) Declaragdo da Junta de Freguesia, onde conste que a construgdo foi erigida
antes de 7 de agosto de 1951 ou antes de 1 de janeiro de 1973 e n&o sofreu obras
de alteragdo ou de ampliagdo depois dessa data;

d) Extratos das plantas de PMOT de maior pormenor, assinalando a area
objeto da operacdo;

e) Certiddo predial da descrigdo e de todas as inscricbes em vigor, emitida
pela Conservatéria de Registo Predial ha menos de seis meses, referente ao prédio
ou prédios abrangidos;

f) Caderneta predial emitida pelas Finangas ha menos de seis meses;

g) Levantamento topografico a escala minima de 1:500 incluindo o
arruamento de acesso, com a indicacdo das dimensdes e area do terreno, areas
impermeabilizadas e respetivo material.

2. Sempre que possivel, o requerimento referido no nimero anterior deve ser
instruido com documentos comprovativos da data de construgéo ou da existéncia
da edificagdo, anterior a 1951.

3. Na impossibilidade de entrega dos elementos previstos no nimero 1 do
presente artigo, é devida vistoria para verificagdo da existéncia de indicios claros

do imodvel e respetiva datagéo.

Artigo 37.° - Emissdo de certiddo comprovativa de discriminacdo de
terrenos
O pedido de emisséo de certiddo comprovativa de discriminacdo de terrenos

é apresentado mediante requerimento, em duplicado, instruido com os seguintes

elementos:



a) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1:10000, assinalando
devidamente os limites da area objeto da operagao;

b) Declaragdo da Junta de Freguesia, onde conste que o terreno foi
atravessado por caminho, estrada ou outro elemento fisico;

c) Extratos das plantas de ordenamento do PMOT de maior pormenor,
assinalando a area objeto da operagao;

d) Certiddo da descricdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela
Conservatéria do Registo Predial h4 menos de 6 (seis) meses, referente ao prédio
ou prédios abrangidos;

e) Caderneta predial emitida pelas Finangas hd menos de 6 (seis) meses;

f) Levantamento topogréfico a escala minima de 1:500 incluindo o
arruamento de acesso, com a indicagdo das dimensdes e area do terreno, areas

impermeabilizadas e respetivo material.

Artigo 38.° - Pedido de emissdo de certiddao de destaque

1. Para efeitos da emissdo da certiddo prevista no n.°2 9 do artigo 6.2 do RJUE, o
pedido de emissdo de certiddo de destaque de parcela de prédio rdstico ou urbano
com descrigdo predial, deve ser dirigido ao Presidente da Cémara Municipal, sob a
forma de requerimento escrito, no qual se identifique o prédio objeto da operagdo de
destaque, a parcela a destacar, respetivas dreas e confrontagdes e, se aplicavel, a
identificagdo do processo no ambito do qual a Cémara Municipal licenciou a
construcdo erigida, ou aprovou a construgdo que se pretende vir a erigir, na parcela
a destacar.

2. O requerimento deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizacdo da operagdo de destaque pretendida;

b) Certiddo, no prazo de validade, da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor,
emitida pela Conservatéria do Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

c) Planta de localizagdo, a escala 1/1000, ou 1/2000, fornecida pela Camara
Municipal;

d) Levantamento topogréfico georreferenciado, nos termos do disposto no artigo
24.9 do presente regulamento, a escala 1/5000, 1/2000, 1/1000 ou superior,
consoante a dimensdo e localizacdo do prédio objeto da operagdo de destaque assim

o justifiquem, indicando de forma precisa e clara os limites de prédic original, a sua



area e confrontagbes, conforme a certiddo referida na alinea b), bem como a parcela
a destacar, area e confrontagdes desta apos a efetivagdo da operagdo de destaque,

e ainda os arruamentos, estradas ou caminhos pulblicos que confrontem com o

prédio.

Artigo 39.° - Emissdo de certiddo de isencao de licenciamento

1. Para efeitos de emissdo de certiddo de isengdo de licenciamento, o
interessado deverd formalizar requerimento escrito, dirigido ao Presidente da
Camara, solicitando a emissdo de certiddo comprovativa de que a data da
realizacdo da operagdo urbanistica de edificagio a mesma estava isenta de
licenciamento.

2. Sempre que o interessado invoque que o edificio foi construido em data
anterior a entrada em vigor do Decreto -Lei n.0 38382, de 7 de agosto de 1951
(RGEU), se situado em zona urbana, ou em data anterior a entrada em vigor do
primeiro regulamento municipal de edificagdes para o Concelho de Marco de
Canaveses, que tornou extensivo a totalidade do territério municipal as obrigagdes
decorrentes do artigo 1.© do Decreto -Lei n.9 166/70, de 15 de abril, se situado
em area rural, devera comprova-lo pela exibicdo dos documentos que tiver ao seu
dispor designadamente:

a) Certiddo predial;

b) Certiddo matricial,;

c) Eventuais contratos celebrados tendo como objeto a edificagao;

d) Outros documentos considerados relevantes que o requerente pretenda
apresentar para o efeito.

3. O pedido deverd ainda ser instruido com os seguintes elementos:

a) Planta de localizagao;

b) Levantamento topogréfico georreferenciado, assinalando os limites da area
do prédio em causa;

c) Levantamento fotografico exaustivo, representando todas as fachadas do
edificio e a cobertura;

d) Ficha de areas.

Artigo 40.° - Alteracdes a operagoes de loteamento



1. A alteracdo a licenca de loteamento é precedida de consulta publica, a
efetuar nos termos do artigo seguinte, sempre que sejam ultrapassados os limites
referidos no n.? 2 do artigo 22.° do RJUE ou a prépria alteragdo seja superior aos
referidos limites.

2. 0 pedido de alteracdo da licenga de operagdo de loteamento deve ser
notificado, por via postal, aos proprietdrios dos lotes que integram o alvara de
loteamento, nos termos do n.° 3 do artigo 27.° e do artigo 121.9, ambos do RJUE.

3. Para o efeito do cumprimento do disposto no ndmero anterior, com o
requerimento que der entrada ao pedido de alteragdo da licenga de operagdo de
loteamento o requerente devera identificar os seus proprietarios e respetivas
moradas.

4. Nas situagbes em que os edificios integrados no loteamento estejam
sujeitos ao regime de propriedade horizontal, a notificagdo referida no presente
artigo serd efetuada ao legal representante da administracdo do condominio, o
qual deverd apresentar ata da assembleia dos condéminos que contenha decisdo
sobre a alteragdo proposta.

5. A notificacido tem por objeto o projeto de alteragdo da licenga de
loteamento, devendo os interessados apresentar pronuncia escrita sobre a
alteracdo pretendida, no prazo de 10 (dez) dias, podendo, dentro deste prazo,
consultar o respetivo processo.

6. A notificacdo pode ser dispensada quando os interessados, através de
qualquer intervencdo no procedimento, revelem perfeito conhecimento dos
termos da alteragdo pretendida, ou nas situagdes em que o requerimento seja
instruido com declaracdo subscrita por aqueles, da qual conste a sua nao
oposi¢do, acompanhada da planta de sintese do projeto de alteragdes
devidamente assinado.

7. Nos casos em que haja lugar a notificagdo pessoal nos termos do artigo
121.°¢ do RIUE, o requerente devera apresentar certiddo da conservatéria do
registo predial com a identificacdo dos proprietarios dos lotes, aquando da
apresentacdo do pedido de alteragdo.

8. Nos casos em que se revele impossivel a identificagao dos interessados, ou
se frustre a notificagdo realizada nos termos do nimero 2, e ainda no caso de o

nGmero de interessados ser superior a 5, a notificacdo sera feita por edital a afixar



no local onde se situa o loteamento, na Junta de Freguesia respetiva e no Edificio
dos Pagos do Concelho.
9. As alteragdes a comunicacdo prévia de loteamento estdo sujeitas ao

procedimento previsto para a alteragdo a licenga de loteamento.

Artigo 41.° - Consulta pablica de operagdoes de loteamento

1. Sem prejuizo do disposto no n.° 7, todos os pedidos relativos a emisséo de
uma licenca de operagdes de loteamento e respetivas alteragdes estdo sujeitos
a consulta publica.

2. Quando houver lugar a consultas a entidades externas a Cdmara Municipal,
a consulta publica prevista no n.2 2 do artigo 22.° e no n.® 2 do artigo 27.°,
ambos do RJUE, é promovida no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da
rececdo do Ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas
referidas entidades ou apds o termo do prazo para a sua emissdo.

3. A consulta publica sera realizada através de edital a afixar nos locais de
estilo e anincio colocado na pagina na internet do Municipio, e tem duragdo
maxima de 15 (quinze) dias.

4. A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os
interessados, no prazo previsto no numero 3, consultar o processo, entregar as
suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no
respetivo edital ou pagina na internet do Municipio.

5. A promocgdo da consulta publica determina a suspenséo do prazo para
decisdo.

6. Estdo dispensadas de consulta publica as alteragbes a licenga de

loteamento previstas no n.? 8 do artigo 27.° do RJUE.

Titulo III
EdificacGes Existentes

Capitulo I
DisposicOes Gerais

Artigo 42.° - Critérios para reconhecimento da conformidade das
edificacdes construidas com as regras em vigor a data da sua construgdo



1. Para efeitos de fixacdo dos critérios e tramites do reconhecimento de que
as edificagbes construidas se conformam com as regras em vigor a data da sua
construgdo, assim como do licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de
reconstrugdo ou de alteracdo das edificagbes, para efeitos da aplicagdo do regime
da garantia das edificacdes existentes, séo estabelecidos os seguintes meios de
prova:

a) Provas fortes: verificagdo de indicios claros de existéncia do imével e da
sua datacdo através relatério elaborado por técnico habilitado no qual seja
demonstrada e tecnicamente fundamentada a idade da mesma ou por intermédio
de vistoria municipal;

b) Provas complementares: levantamentos aerofotogramétricos, certiddo de
teor das descricdes e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatéria
do Registo Predial, certiddo comprovativa da inscrigdo do prédio na matriz,
fotografias, mapas do cadastro, prova testemunhal e atestados das Juntas de
Freguesia.

2. Compete ao titular do processo promover as diligéncias necessarias a
determinagdo da data de construcdo do imével, designadamente, e sempre que

tal se revele necessdrio, a recolha dos meios de prova referidos no nidmero

anterior.

Artigo 43.° - Operagdes urbanisticas ilegais

1. Para efeitos de aplicacdo das normas do presente Regulamento, consideram-
se operagdes urbanisticas ilegais as que foram promovidas sem que tivessem sido,
sempre que a eles houvesse lugar, objeto dos procedimentos de controlo prévio
aplicaveis e em vigor & data da sua realizagdo, ndo dispondo, por isso, de titulo valido
e eficaz que legitime a sua existéncia.

2. Consideram-se incluidas no ponto anterior as obras de ampliagdo ou
alteracdo, executadas sem o necessario controlo prévio a data da sua realizagdo,
mesmo quando em edificios originalmente objeto dos procedimentos de controlo
prévio em vigor a data da sua construgao.

3. Consideram-se, igualmente, operacdes urbanisticas ilegais aquelas que sejam
realizadas em desconformidade com os respetivos atos administrativos de controlo

prévio, ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado



nulo, em desconformidade com as condigdes da comunicagdo prévia ou em

desconformidade com as normais legais ou regulamentares aplicaveis.

Capitulo II
Legalizacdo de operacoes urbanisticas

Artigo 44.° - Procedimento de legalizagao

1. O procedimento de legalizagdo visa a regularizagdo de todas as operagoes
urbanisticas ilegais compreendidas numa dada parcela.

2. A legalizacdo pode ser determinada pelo 6rgéo autdrquico com competéncia
para o efeito, ou pode decorrer de iniciativa do particular.

3. Quando as operagdes urbanisticas caregam da realizagdo de obra sujeita a
controlo prévio, o procedimento de legalizagdo deverd observar os trdmites dos
procedimentos de controlo prévio previstos no RJUE, com as adaptagdes que se

revelem necessarias.

Artigo 45.° - Instrucdo do procedimento de legalizagao

1. O procedimento de legalizagdo deve ser instruido com todos os elementos
exigiveis em funcdo da pretensdo concreta do requerente, com as especificidades
constantes dos nimeros seguintes.

2. Nos casos de edificacbes jé concluidas sem procedimento de controlo prévio
e ndo dotadas de autorizagdo de utilizacdo, o procedimento é desencadeado pelo
interessado.

3. Na falta de iniciativa deste, a Cdmara Municipal notifica-o para desencadear o
procedimento em prazo n&o inferior a 10 (dez) dias e ndo superior a 90 (noventa)
dias, sem prejuizo de outros prazos previstos no Codigo de Procedimento
Administrativo.

4. O projeto de arquitetura é sempre de apresentagao obrigatéria, devendo ser
instruido com as pecas desenhadas e escritas previstas na Portaria n.0 113/2015, de
22 de abril, adequadas ao tipo de operagdo urbanistica cuja legalizagdo se pretenda.

5. Sem prejuizo do disposto no artigo 102.0-A do RJUE, a Cdmara Municipal pode
dispensar, na instrucdo de pedidos de legalizagdo, a apresentagdo dos projetos de

engenharia das especialidades cuja elaboragdo se revele injustificada ou



extempordnea em face das caracteristicas da operagdo urbanistica que se pretende
legalizar, desde que, cumulativamente:

a) Seja apresentado, por cada projeto de especialidade, um termo de
responsabilidade da autoria de técnico devidamente habilitado de acordo com o
respetivo regime legal, atestando a aparente conformidade das obras executadas
com as normas legais e regulamentares aplicaveis a data da construgdo, ampliagéo
ou alteracédo;

b) Seja apresentado comprovativo da utilizagdo das redes de infraestruturas
existentes, podendo ser considerados para o efeito os recibos/faturas emitidos pela
respetiva entidade gestora, ou certificacdo, nos casos em que a legislagdo especifica
assim o exija.

6. Excetuam-se do disposto no ponto anterior a ficha, ou projeto de seguranga
contra riscos de incéndio, bem como o certificado energético e o da qualidade do ar
interior dos edificios, quando de apresentacgdo obrigatdria, nos termos dos respetivos
regimes juridicos.

7. A dispensa dos elementos instrutérios prevista nos nimeros anteriores é
suscetivel de aplicacdo aos procedimentos de legalizagdo respeitantes a obras de
ampliagdo, ou de alteracdo, executadas sem os necessdrios procedimentos de
controlo prévio, quando obrigatério & data da sua realizagdo, mesmo que em edificios
originalmente licenciados.

8. A dispensa dos elementos instrutdrios prevista nos niimeros anteriores nao
prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao exercicio de atividades

econdmicas sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar

nos edificios a legalizar.

Artigo 46.° - Cumprimento de normas técnicas
1. A Camara Municipal pode dispensar o cumprimento de normas técnicas
relativas a construgdo cujo cumprimento se tenha tornado impossivel, ou que néo

seja razoavel exigir.

2. A dispensa referida no ponto anterior estd dependente da verificagdo de
terem sido cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da realizagdo da
operacgdo urbanistica em questdo, competindo ao requerente fazer a prova de tal

data.



3. Para efeitos do disposto no numero anterior, os autores dos projetos que
instruem os pedidos de legalizagdo deverdo declarar nos respetivos termos de
responsabilidade, ao abrigo do disposto no n.° 5 do artigo 10.°© do RJUE, quais as
normas técnicas relativas a construgdo cujo incumprimento se verifica e nas
respetivas memorias descritivas fazer um enquadramento sucinto do quadro legal
e regulamentar, em matéria de condigdes técnicas, vigente a data da realizagéo

da operagdo urbanistica, bem como a demonstragdo do seu cumprimento.

Artigo 47.° - Deciséo sobre o pedido de legalizacdo.

1. O gestor do procedimento serd responsdvel por assegurar, no prazo de 8
(oito) dias, o saneamento do pedido apresentado, nos termos do artigo 11.° do RJUE.

2. No caso de o pedido de legalizagdo ndo reunir todos elementos necessarios
para poder ser apreciado, o requerente é notificado, por uma Unica vez, para, no
prazo de 15 (quinze) dias corrigir ou completar o pedido, sob pena de rejeigdo
liminar.

3. A Cadmara Municipal delibera sobre o pedido, no prazo de 30 (trinta) dias
contado a partir:

a) Da data da recegdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.©
2 do presente Regulamento; ou

b) Da data da rececdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes
emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, quando tenha havido lugar a
consultas; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a recegdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes,
sempre que alguma das entidades consultadas ndo se pronuncie até essa data.

4. Tal deliberagdo podera ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 30 (trinta) dias Gteis
para levantamento do alvara de licenga de obras ou do alvara de loteamento;

b) Deferimento do pedido, pronunciando-se sobre a necessidade de realizagéo
de vistoria para efeitos de emissdo de autorizagdo de utilizagdo, concedendo-se o
prazo de 30 (trinta) dias Uteis para requerer a emissdo do alvara de autorizagdo
de utilizagao;

c) Indeferimento do pedido.

Artigo 48.° - Legalizagdo oficiosa



1. Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias
a legalizag8o voluntdria das operagdes urbanisticas nos termos do RJUE, a Camara
Municipal pode proceder oficiosamente a legalizagdo, exigindo o pagamento das
taxas fixadas no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio do Marco de
Canaveses, desde que, cumulativamente:

a) Estejam em causa obras de alteracdo, reconstrugdo ou ampliagéo acessorias
de uma edificacdo principal legalmente existente;

b) Estejam em causa obras que ndo exigem a realizagdo de calculos de
estabilidade;

c) Estejam em causa obras que estdo em conformidade com as normas
urbanisticas aplicaveis, suscetiveis de legalizagao.

2. O recurso a legalizagdo oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imovel,
ndo podendo ser determinada caso este a ela expressamente se oponha no prazo de
15 (quinze) dias a contar da notificagdo.

3. Havendo oposicdo do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as
medidas de reposicdo da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos
termos do RJUE.

4. Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas,
ndo proceda ao respetivo pagamento, é promovido o procedimento previsto para a
execucdo fiscal do montante liquidado.

5. A emissdo oficiosa do alvara tem por unico efeito o reconhecimento de que as
obras promovidas cumprem os parametros urbanisticos previstos nos instrumentos
de gestdo territorial aplicaveis, sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros e
ndo exonerando a responsabilidade civil, contraordenacionai € penal dos promotores

de tais obras ilegais, bem como dos respetivos técnicos.

Artigo 49.° - Titulo

1. O ato que determina a legalizagdo da operagdo urbanistica devera ser titulado
por alvara, o qual observara uma das seguintes formas:

a) O de alvard de. autorizagdo de utilizagdo, quando a(s) operagdo(des)
urbanistica(s) careca(m) de ser tituladas por este;

b) O de alvard de licenca de loteamento, quando a operagdo urbanistica em

causa seja um loteamento;
c) O de alvara de licenga de obras de edificagdo, nos restantes casos.



2. O alvard deve especificar, para além dos requisitos legais contidos nas
respetivas portarias, o seguinte:

a) Que a(s) operagdo(bes) urbanistica(s) foi(ram) sujeita(s) ao procedimento de
legalizagéo;

b) Qual(is) a(s) operacdo(des) urbanistica(s) objeto de regularizagéo;

c) O uso da faculdade concedida no artigo 46.9 do presente Regulamento,
quando aplicavel.

3.0 alvard emitido na sequéncia de legalizagdo oficiosa deve referir
expressamente que o ato é efetuado sob reserva de direitos de terceiros.

4. Quando houver lugar a realizagdo de obras de corre¢do ou outras, a
legalizagdo serd precedida da emissdo de licenga especial de legalizagé&o.

5. 0 pedido de emissdo do alvard de autorizagdo de utilizagdo devera ser
requerido no prazo de 30 dias Uteis a contar do deferimento do pedido de legalizag3o.

6. O alvara de autorizacdo de utilizagdo referido no nimero anterior, devera fazer
mengdo expressa de que o edificio a que respeita foi objeto de legalizagao.

7. O pedido de emissdo do alvard de autorizagdo de utilizagdo, no &mbito do
processo de legalizagdo deverd ser instruido com os elementos definidos, sobre a
matéria, na Portaria n.0 113/2015,de 22 de abril, com as seguintes especificidades:

a) Quando ndo seja possivel a apresentagdo de algum dos projetos de
especialidade exigiveis, no &mbito do procedimento de legalizagdo, estes poderado ser
substituidos por um dos seguintes documentos:

i. Certificados emitidos por entidades credenciadas;

ii. Relatdrios técnicos acompanhados por termo de responsabilidade onde conste
que na operagdo urbanistica de edificagdo objeto de legalizagdo foram observadas as
normas legais e regulamentares aplicdveis, designadamente as normas técnicas de
construcdo em vigor, e bem assim, todas as normas relacionadas com a seguranga
salide publicas da edificagao;

iii. Sempre que ndo seja objetivamente possivel dar cumprimento as normas
legais em vigor, designadamente normas relacionadas com técnicas de construgao,
deverd o requerente demonstrar e fazer prova que foram cumpridas as normas
vigentes a data da construgéo;

iv.A prova dos factos previstos na alinea anterior podera ser feita mediante

registos fotograficos, cartograficos ou outros caraterizadores da edificacdo objeto de

legalizacdo;



v. Comprovativo da ligacdo a rede publica existente, no caso dos projetos de
alimentacdo e distribuigdo de energia elétrica, projeto de instalagdo de gas, projeto
de redes prediais de &gua, esgotos e aguas pluviais, e projeto de instalagbes
telefénicas e de telecomunicagdes.

b) Quando ndo haja lugar a realizacdo de obras de ampliagéo ou alteragdo, sera
igualmente dispensada a apresentagdo dos seguintes documentos:

i. Calendarizagdo da execucdo da obra;

ii. Estimativa do custo total da obra;

iii. Documento comprovativo da prestagdo de caugao;

iv. Apdlice de seguro de construgéo;

v. Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho;

vi. Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgdo vélidos a data
da construcao da obra;

vii. Livro de obra;

viii. Plano de seguranga e saude.

Artigo 50.°¢ - Vistoria

1. O procedimento de legalizagdo é sempre precedido de vistoria municipal,
realizada pela comissdo municipal responsavel.

2. Do ato que determinar a realizagdo da vistoria, é notificado o proprietario do
imével, mediante carta registada expedida com, pelo menos, 8 dias de antecedéncia
relativamente a data da sua concretizagdo.

3. A realizagdo da vistoria municipal tem como objetivo apurar o estado geral de
conservacdo da edificagdo, bem como a sua insergdo urbana, de acordo com a
avaliacdo material que, sobre a matéria, possa ser, objetivamente, realizada, no
ambito de tal diligéncia, validando todos os elementos probatérios que acompanham
a instrucdo do procedimento de legalizagao.

4. Da vistoria € imediatamente lavrado o auto, do qual constam
obrigatoriamente a identificagdo do imdvel, a descricdo do estado do mesmo e a
eventual necessidade de efetuar obras de corregdo ou adaptacdo e, bem assim, as
respostas aos quesitos que sejam formuladas pelos proprietarios.

5. Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou

adaptacdo no edificio existente o interessado tera de elaborar os projetos



correspondentes e a execucdo das obras é titulada por um alvard de obras de
edificacdo cujo requerimento deve ser feito nos termos da legislagdo em vigor,
sequindo-se o requerimento de autorizagdo de utilizagdo nos termos legalmente
definidos.

6. Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de corregdo ou
adaptacdo no edificio, a decisdo final, pronuncia -se, simultaneamente, sobre as
obras e a utilizacdo do edificio.

7. A realizacdo da vistoria prévia podera ser dispensada, desde que o pedido de
legalizagdo da operagdo urbanistica ndo consubstancie qualquer dispensa
relativamente ao dever de apresentagdo dos elementos e ou documentos técnicos
instrutérios, previstos no RIJUE e Portaria instrutéria respetiva

8. A vistoria prévia, nos termos anteriormente configurados, devera ser,
também, efetuada no ambito das legalizagbes promovidas oficiosamente pela
administragdo municipal.

9. A realizacdo da vistoria prévia esta sujeita ao pagamento da correspondente
taxa, prevista no Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais, devida pela

realizacdo de operagGes urbanisticas.

Artigo 51.° - Pedido de Informagao sobre o pedido de legalizacéo

O pedido de informacdo sobre os termos em que a legalizagdo se deve processar, a
efetuar ao abrigo do disposto no n.% 6 do artigo 102.°-A do RIUE, deve ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizagdo da operagdo;

b) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagédo dos planos
municipais de ordenamento do territério vigentes e das respetivas plantas de
condicionantes, da planta sintese do loteamento, se existir, e planta a escala de
1:500 ou superior, com a indicagdo precisa do local onde se pretende executar a
obra;

c) Planta de localizacdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do
plano diretor municipal, assinalando devidamente os limites da &rea objeto da
operagao;

d) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico

georreferenciado;



e) Levantamento arquiteténico do existente;

f) Memdria descritiva e justificativa, que deverd incluir os quesitos que os
requerentes pretendam formular;

g) Levantamento fotografico do imdvel e da envolvente.

Titulo IV
Urbanizacdo e Edificagao

Capitulo I
DisposicOes Gerais

Artigo 52.9 - Principios gerais da urbanizagéo e edificagao

1. As operagBes urbanisticas a levar a efeito no Municipio de Marco de
Canaveses deverdo ter em consideracdo os seguintes principios:

a) Contribuir para a qualificagdo do espago objeto de intervengdo e do tecido
urbano envolvente, privilegiando uma interagdo harmoniosa entre os novos
espagos criados, bem como entre estes e os espagos urbanos consolidados;

b) Qualificar e diversificar os novos espagos publicos, atendendo ao seu
destino bdsico de convivéncia e lazer urbanos em condigdes de conforto,
seguranca e acessibilidade;

c) N3o constituir uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas
existentes;

d) No que respeita aos projetos de urbanizagdo, para se garantir a coeréncia
da morfologia urbanistica dos lugares serd seguido, como principio basico, o
critério de dar continuidade funcional e formal das urbanizagdes confinantes,
podendo ser sempre estabelecidas pelos servigos da cdmara municipal orientagbes
no que respeita ao tragado de vias, larguras de passeios, localizagdo de zonas
livres e verdes publicas, alinhamentos e alturas de muros, orientagao,
alinhamentos e afastamentos de poligonos de implantagdo das edificagoes,
cérceas especificas, sem prejuizo dos parametros e indices admitidos pelos PMOT.

2. Os novos espacos publicos destinados ao lazer a criar no d&mbito de uma
operacdo de urbanizagdo e/ou de edificagdo, deverdo utilizar materiais de
reconhecida qualidade e ser equipados com mobiliario urbano que permita a

respetiva utilizacdo para os fins pretendidos e por diversas faixas etdrias,



privilegiando a criacdo de ambientes destinados a satisfagdo das necessidades
urbanas particulares e efetivas dos municipes.

3. As novas construcbes deverdo assegurar uma correta integragdo na
envolvente e deverdo ter em conta alguns requisitos bdasicos, ao nivel da
volumetria, linguagem arquiteténica e revestimentos:

a) Respeitar as especificidades e caracteristicas dos lugares e espagos
envolventes, tanto ao nivel volumétrico da prépria edificagdo, como ao nivel da
densidade de ocupagdo da parcela e da frente edificada, sempre que ndo esteja
prevista, em instrumento de planeamento em vigor, uma transformagao
significativa das mesmas;

b) Utilizar, preferencialmente, linguagens arquiteténicas contemporéneas, de
concecdo sdbria e ndo sobrecarregada de elementos decorativos, sem prejuizo do
principio geral de uma correta integragdo na envolvente;

¢) As edificagdes deverdo ter por base um projeto onde seja evidente a adogao
de normas de composi¢do basicas de desenho arquitetonico tais como o equilibrio,
o ritmo, a harmonia e a proporgao;

d) Os revestimentos exteriores de qualquer construgdo existente ou a
projetar, deverdo subordinar -se & utilizagéo de cores que mantenham o equilibrio
cromatico do conjunto ou envolvente em que se inserem, podendo estas ser
sugeridas ou impostas pelos servigos municipais;

e) Nas operagdes urbanisticas a levar a efeito na junto dos conjuntos
patrimoniais identificados nos PMOT, poderdo ser definidos, pelos servigos
municipais competentes, orientagdes especiais em fungdo das especificidades
dessas operagBes urbanisticas e do local objeto de intervengdo.

4. Deverd haver empenho profissional na pesquisa de solugdes arquitetonicas
e urbanisticas que contribuam para o equilibrio estético global do ambiente e da
paisagem em presenga, que representem um avango cultural da tarefa de
construir e salvaguardar o equilibrio vivencial dos espagos, com particular
incidéncia na aplicagdo de tipologias e usos, na procura de solugdes volumétricas
que respeitem e valorizem os conjuntos edificados existentes e com rigor no
desenho de composicdo de fachadas, coberturas e pavimentos aliados a qualidade
e modo de aplicacdo dos materiais de acabamento.

5. Sem prejuizo dos parametros e indices urbanisticos estabelecidos pelos

PMOT, bem como das normas técnicas e regulamentares em vigor, o licenciamento



das operagdes urbanisticas de edificagdo fica sujeito as seguintes regras
complementares:

a) No caso de “obras de reconstrugdo”, sempre que o edificio a intervir tenha
valor arquiteténico (singular ou de conjunto), na intervengdo dever&o prevalecer
todos os elementos estruturais, arquitetonicos e decorativos que lhe conferem o
reconhecido valor, sendo admissivel, sob parecer dos servigos da Cémara
Municipal, introduzir inovagdes de linguagem arquiteténica ou de tecnologia
construtiva, desde que o resultado arquiteténico final seja coerente e igualmente
valorizado;

b) Sempre que a intervengdo incida em parcela inserida em conjunto edificado
consolidado, o novo edificio a construir devera ser consentdneo com a morfologia
dominante, podendo a linguagem arquiteténica ser consonante ou de rotura em
relagdo a envolvente, mediante justificagdo a aprovar pelos servigos competentes.

c) Em qualquer caso podem os servigos da camara emitir parecer desfavoravel
ao licenciamento, sempre que, em relagdo ao respetivo projeto se comprove
qualquer uma das seguintes circunstancias:

i Qualquer das fachadas for desconsiderada em termos de
composicdo, bem como de tecnologia construtiva que ndo seja
comprovadamente segura e durdvel;

ii. As partes comuns, incluindo circulagdes horizontais e verticais, ndo
apresentem uma organizagdo adequada, ou acabamentos duraveis;

iii. A articulagdo com a envolvente edificada e com o espago publico
confinante ndo seja devidamente conseguida e garantida as

acessibilidades.

Artigo 53.° - Condicionantes gerais urbanisticas e arquiteténicas

1. Durante a fase de apreciagdo dos pedidos de informagdo prévia ou de
licenciamento de obras de urbanizacdo e de edificacdo, a Camara Municipal pode
estabelecer condicionalismos relacionados com 0s seguintes aspetos:

a) Forma e orientac8o dos poligonos de implantagéo das construgdes;

b) Alinhamentos, recuos e afastamentos das fachadas dos edificios, sem prejuizo
do disposto no RGEU;

c) Forma e dimensdo das saliéncias das fachadas que se pretendam projetar

sobre o espaco aéreo de deminio publico;



d) Altura e profundidade da edificagdo, escalonamento do volume, forma e
inclinacdo das coberturas, elevagéo da soleira, tratamento de empenas e solugbes de
remate dos edificios visando o seu ajustado enquadramento com as construgoes
confinantes ou cuja execucdo esteja prevista em projetos ja aprovados ou em
instrumentos de gestdo territorial em vigor;

e) Compatibilizagdo de usos e atividades.

2. Podem, ainda, - ser estabelecidos condicionamentos especiais com
fundamento na preservagdo ou promogcado dos valores arqueolodgicos, patrimoniais
e ambientais da area objeto de intervengdo e da cidade no seu conjunto.

3. Os alinhamentos dos muros de vedacdo com o espago publico serdo
definidos pelos servigos técnicos competentes da Camara Municipal, devendo os
mesmos ser paralelos ao eixo das vias ou arruamentos com 0s quais confinam e
formados por alinhamentos retos e respetivas curvas de concordéancia tal qual
definidas no n.° 2 do artigo 58.9, da Lei n.% 2110, de 19 de agosto de 1961.

4, Nos casos onde ja existam passeios e muros executados na envolvente da
pretensdo, devera ser garantida uma solugdo de compatibilizacdo.

5. Nos casos em que se verifique a existéncia de circunstancias particulares
decorrentes da estrutura urbana local pode ser justificada e convencionada, pelos
servicos técnicos competentes da Camara Municipal, a adogdo de solugdes mais
adequadas e integradas.

6. O projeto que acompanha o pedido de licenga para a edificagdo de muros
de vedac¢do devera conter, para além do termo de responsabilidade do autor do
projeto, as seguintes pegas técnicas:

a) Levantamento topografico da parcela a vedar;

b) Planta de implantagdo;

c) Cortes nas varias secgdes representativas;

d) Alcados com indicagdo das dimensdes e dos materiais;

e) Memdria descritiva e outros elementos que se justifiquem para a compreensdo

e construgdo da vedacdo em causa.

Capitulo II
Urbanizacdo



Seccao I
Cedéncias para Espacos Verdes e de Utilizagdao Coletiva, Infraestruturas

e Equipamentos

Artigo 54.° - Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos

1. Aos pedidos de licenciamento e comunicagdo prévia de operagbes de
loteamento, bem como de operagdes consideradas de impacte urbanistico
relevante ou com impacte semelhante a operagdes de loteamento, aplica-se o
quadro de dimensionamento e cedéncias constante do PDMMC, cujas d&reas
definidas sdo as minimas a considerar, as quais se destinam a integrar o dominio
municipal.

2. As dareas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a
equipamentos de utilizagdo coletiva previstas no artigo 43.° do RJUE devem ter
acesso direto a partir de arruamentos e a sua localizagdo deve contribuir para a
qualificacdo do espago urbano onde se integram e para o bem-estar da populag&o
instalada ou a instalar.

3. As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a
equipamentos de utilizacdo coletiva a ceder para o dominio publico, devem
constituir, pela sua dimensdo, implantagéo e demais caracteristicas, unidades
auténomas e de identificacdo inequivoca.

4. As areas destinadas aos espacos verdes devem ser, preferencialmente,
concentradas e de grandes dimensdes, em detrimento de diversos espagos verdes
dispersos, devendo existir em cada loteamento um polo estruturante, constituindo
um jardim, praceta ou largo, devidamente equipado, que detenha uma
percentagem significativa da area verde total a ceder, desde que nao contrarie o
dimensionamento previsto no PDM em vigor.

5. As dreas que, por aplicagdo dos critérios de dimensionamento definidos no
PDM, se destinem a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de
utilizagdo coletiva podem ser afetas a um Unico destes dois fins, quando o
Municipio assim o entenda por razdes de ordenamento do territério.

6. Os parametros de dimensionamento e a localizagdo das areas destinadas a

espacos verdes e de utilizag8o coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva em



zonas disciplinadas por plano de pormenor regem -se pelo disposto nesse
instrumento de planeamento.

7. As areas verdes de cedéncia e de equipamento de utilizagao coletiva devem
estar integradas no desenho urbano que se deseja implementar, ndo podendo
constituir-se como espacos residuais ou canais sobrantes das dareas que
constituem os lotes.

8. Excecionalmente, podem ser contabilizadas como &reas de espagos verdes
ou de equipamentos de cedéncia, as faixas dos passeios, arruamentos e
estacionamentos que excedam as dimensdes regulamentares de cedéncia ao
dominio pulblico, desde que exista nestas faixas de mobilidrio urbano que

possibilite uma utilizacdo menos condicionada por parte dos utilizadores deste

espago.

Artigo 55.° - Condicbes de instalagio de redes de infraestruturas de
telecomunicagoes, de fornecimento de energia e outras
1. As redes e correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas de
telecomunicacdes, de energia ou outras, necessdrias na execugdao de operagdes
urbanisticas ou ainda nas promovidas pelas entidades concessionarias das
exploragdes, devem estar subterrdneas, exceto quando comprovada a

impossibilidade técnica de execucéo nesses termos.
2. Os terminais ou dispositivos aparentes das redes de infraestruturas devem

estar perfeitamente coordenados e integrados no projeto de arranjos exteriores.

Artigo 56.° - Gestido das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao
coletiva, infraestruturas e equipamentos

1. As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva constituidas
de acordo com o artigo anterior sdo conservadas e mantidas pelos servigos
camararios, competindo sempre a sua realizagdo inicial ao promotor da operagéo
urbanistica, sem prejuizo do disposto no artigo 46.° do RJUE.

2. A realizacdo inicial prevista no nimero anterior sujeita-se as condigdes
constantes de projeto especifico a apresentar e a ser aprovado pelos servigos
técnicos camararios.

3. As areas reservadas a espacos verdes e/ou de utilizagdo coletiva

consideram-se aceites apenas ap0ds a recegao e inspegdo dos equipamentos e de



outras infraestruturas instaladas, constantes do projeto, incluindo a entrega das

telas finais.

Artigo 57.¢9 - Compensacao

1. Se, de acordo com as disposicdes legais e regulamentares, a realizagdo da
operacdo urbanistica der lugar ao pagamento de uma compensagao, cabera ao
Municipio decidir se a mesma serd efetuada em numerario ou em espécie.

2. O valor da compensacéo a pagar ao Municipio serad determinado de acordo

com a seguinte férmula:
C=C1+C2

em que:
C - é o valor total em € da compensagdo devida ao Municipio;

C1 - é o valor em € da compensacdo devida ao Municipio caso nédo se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes e de
utilizacdo coletiva, a instalagdo de equipamentos publicos, a estacionamento ou a
arruamentos, sendo este valor nulo sempre que as areas efetivamente cedidas
sejam superiores as exigiveis de acordo com a Portaria n® 216-B/2008 de 3 de
marg¢o;

C2- é o valor, em euros, da compensagdo devida ao Municipio quando o prédio ja
se encontra servido de infraestruturas (arruamentos vidrios e pedonais, redes de

esgotos e abastecimento de dgua, eletricidade, gas e telecomunicacgdes).
Por sua vez:

Cl1 = (K1*K2*A1*V)/10(>0)

Em que:

K1 - é um fator varidvel em funcdo da localizagdo, consoante a zona em que se

insere, de acordo com o definido no Regulamento do PDM:

NIVEL DO AGLOMERADO COEFICIENTE
ESPACOS CENTRAIS 0,35




ESPAGCOS RESIDENCIAIS NiVEL I 0,30
ESPACOS RESIDENCIAIS NiVEL II 0,25
ESPACOS DE USO ESPECIAL 0,25
ESPACOS DE DESENVOLVIMENTO 0,25
TURISTICO

ESPACOS DE DESENVOLVIMENTO 0,25
INDUSTRIAL

3. No caso de o pagamento ser efetuado em espécie, a compensagdo podera

realizar-se através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios

rusticos.

Secgao 11

Outras Disposicdes

Artigo 58.° - Rede viaria
1. Os arruamentos a criar no dmbito de operagdes urbanisticas devem

harmonizar-se, quer funcionalmente, quer ao nivel do desenho urbano, com as
disposicdes do PDMMC e da Portaria n.© 216-B/2008, de 3 de margo e demais
legislagdo aplicavel.

2. No caso de planos municipais de ordenamento do territério omissos nesta
matéria, os arruamentos a criar deverdo obedecer aos parametros de
dimensionamento definidos pelos servigos municipais competentes.

3. Como regra geral, os arruamentos devem ser arborizados, no minimo,
numa das suas frentes, com as espécies botanicas a eles adequadas.

4. Apenas sdo admitidas ruas sem saida fundamentadas em situagbes de
servico local ou de estacionamento de apoio a edificagdes. Nestes casos, as zonas
destinadas a inversdo de marcha deverdo ter um raio minimo de 15,0 metros.

5. O raio de curvatura na concordancia entre arruamentos €, no minimo, de
dimensdo igual a largura do arruamento de maior dimensdo, sendo medido no
intradorso da curvatura.

6. A adocdo de rotundas, como dispositivo organizador de trafego, deve ser

sempre tecnicamente fundamentada.



Artigo 59.9 - Passeios
1. Nas operagdes urbanisticas os passeios devem obedecer as caracteristicas

definidas em plano municipal de ordenamento do territério em vigor e demais
legislagdo especifica aplicdvel, nomeadamente ao nivel das condigdes de

acessibilidade.

2. Nas zonas de atravessamento de pedes o lancil ou o passeio devem ser
rampeados.

3. Nos acessos automodveis a prédios confinantes com arruamento publico
deve o lancil ser interrompido e substituido por rampas.

4. As zonas confrontantes com as rampas e zonas rampeadas referidas nos
ndmeros anteriores deverdo estar livres de quaisquer obstdculos fisicos a
circulagao.

5. Quaisquer elementos pertencentes a redes de infraestruturas, que
constituam obstéculo fisico a implantar no passeio, deverdo ser embutidos no
pavimento ou incorporados no perimetro dos prédios confinantes salvo se, pela

sua natureza, tal ndo for possivel ou se fizerem parte do mobilidrio urbano, de

sinalizagdo e de sinalética.

Artigo 60.° - Faixas de rodagem
1. Os materiais a utilizar na pavimentagdo das faixas de rodagem, integradas

ou a integrar o dominio publico, devem ser o cubo ou o paralelepipedo de granito
ou o betdo betuminoso, consoante o tipo de via e a sua localizagdo, de acordo
com as disposi¢cdes que vierem a ser definidas pelo Municipio.

2. A pavimentacdo da faixa de rodagem executada em betdo betuminoso,
deve ter a seguinte composicdo, executada de acordo com a seguinte ordem
sequencial:

1.°- Camada de base em agregado britado de granulometria extensa,
com 0,30 metros de espessura, executada em duas camadas de
0,15 metros cada, devidamente regadas até ao teor o6timo de
humidade, e compactadas;

2.9- Rega de impregnagao;

3.2- Camada de regularizagdo e ligagdo com mistura betuminosa
densa (binder), na espessura de 0,08 metros, apos recalque;

4.9- Rega de colagem;



5.9- Camada de desgaste em betdo betuminoso com 0,05 metros apds
recalque.

3. A pavimentagéo da faixa de rodagem executada em cubos de granito deve
ter a seguinte composicdo, executada de acordo com a seguinte ordem
sequencial:

1.9- Camada de base em agregado britado de granulometria extensa,
com 0,30 metros de espessura, executada em duas camadas de
0,15 metros cada, devidamente regadas até ao teor 6timo de
humidade, e compactadas;

2.9- Cubos de granito da regido 9x11, assentes em camada de areia
ou pbé de pedra, com espessura de 0,06 metros incluindo
recobrimento e compactagdo.

4. Nos arruamentos em que seja previsivel a circulagdo de veiculos pesados,
nomeadamente de transportes publicos, nas zonas industriais e respetivas
proximidades cujo pavimento seja em betuminoso, as espessuras definidas no
nimero 2 devem ser aumentadas para:

a) Camada de base - 0,40 metros, constituida por duas camadas de 0,20
metros;

b) Camada de regularizagdo — 0,10 metros;

¢) Camada de desgaste - 0,06metros.

5. A adogdo de espessuras inferiores as previstas nos nimeros anteriores
deve ser devidamente justificada através de calculo, ficando a sua aceitagao

condicionada a parecer favoravel dos servigos municipais.

Artigo 61.° - Lancis
1. Devem ser utilizados lancis de betdo pré-fabricado ou granito da regido,

conforme a localizacdo da pretens&o e indicagdes do Municipio, com as seguintes
dimensdes:

a) Lancil normal de face superior com 0,15 metros de largura e 0,15 metros
de espelho, rebaixando-se para 0,02 metros nas zonas de rampa para acesso de
veiculos e/ou passadeiras, sendo o pavimento acertado numa faixa envolvente do
lancil no minimo de 1 metro;

b) Lancil rampeado com largura minima total de 0,45 metros.



2. Poder-se-30 admitir lancis com dimensdes diversas das que se encontram
previstas no nimero anterior para completar situagdes pré-existentes ou quando

justificado por projeto de especialidade e aprovado pelos servigos competentes.

Artigo 62.° - Armaéarios e quadros técnicos

1. Sempre que seja necessaria a localizagdo, na via publica, de armarios ou
quadros técnicos, estes nunca podem constituir obstaculo ao uso pleno desse
espaco, devendo ser preferencialmente embutidos nos pavimentos, muros ou
paredes adjacentes, com um acabamento exterior igual ou idéntico ao ja existente
no local.

2. Sempre que a localizagdo se situe em espagos verdes publicos, ou outros
espacos pertencentes ao dominio puablico, com interesse de salvaguarda
patrimonial ou ambiental, devem ser apresentados para analise urbanistica e
arquiteténica os elementos que definem o tipo de estrutura e materiais utilizados,

bem como o seu enquadramento paisagistico e relagdo com a envolvente.

Artigo 63.° - Postos de transformacgao
Sempre que seja necessdria a implantagdo de um posto de transformacgéo,
este deve ser dotado de facil acesso a via publica, de acordo com as normas dos

respetivos servigos técnicos.

Artigo 64.° - Instalagdo de redes de infraestruturas

1. A instalacdo de novas infraestruturas, nomeadamente as correspondentes
as redes de abastecimento de dgua, de drenagem de Aguas residuais e pluviais,
de eletricidade, de telecomunicagbes e de combustiveis, deve garantir a
minimizagdo de abertura de novas valas e criagdo de novas condutas, procurando
a rentabilizacdo e aproveitamento de valas e condutas ja existentes.

2. A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espagos
que evite a disseminacgdo de infraestruturas, assegurando a instalagdo de valas
ou galerias técnicas que garantam o adequado tratamento e disponibilidade de
acessos de superficie e a realizagdo das operagdes de manutengdo de cada
infraestrutura, assim como a preservagdo das faixas de terreno natural afetas ao

enraizamento de espécies arboéreas ou arbustivas existentes ou a plantar.



3. Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem
a montagem acima do solo, devem ser implantados fora dos espagos de circulagdo

previstos em projeto, devendo, ainda, ser objeto de tratamento equiparavel ao de

mobilidrio urbano.

Artigo 65.° - Rede de iluminagao
O projeto da rede de iluminag8o puUblica deve ser instruido com estudo de

sustentabilidade econdmica e ambiental referente a8 manutengéo e exploragdo da

rede através da apresentacdo de alternativas possiveis.

Artigo 66.° - Arranjos exteriores

1. Nos arranjos exteriores, devem ser utilizadas, preferencialmente, espécies
autéctones, agrupadas no terreno de acordo com as suas necessidades hidricas,
de forma a evitar a instalagdo de sistema de rega.

2. Caso o disposto no nimero anterior ndo se afigure possivel, a area regada
deve ser apenas 1/3 da &rea ndo impermeabilizada e o consumo n&o devera
ultrapassar os 0,6 m3/m2/ano.

3. A 4rea ocupada por espécies xerdfitas deve ser superior a 1/3 da area total.

4. Em zonas com declive acentuado (taludes) néo se devera colocar relvado,
mas sim espécies de cobertura.

5. Para a constituicdo dos relvados, devem ser escolhidas espécies de
gramineas resistentes a seca.

6. Deverd, sempre que possivel, efetuar-se a cobertura do solo com uma
camada de 5 a 15 cm de mulch (organico ou inorgénico) de modo a conservar a
humidade do solo e a evitar o aparecimento de herbaceas.

7. Em periodos de escassez de &gua, a rega de espagos verdes podera ser
limitada através da proibicdo total de uso da agua da rede publica para esse fim

ou pela definicdo de dias da semana em que € permitida a realizagdo desta

atividade.

Artigo 67.° - Rega
1. Os projetos de arranjos exteriores devem contemplar um plano de rega, os

quais devem ser normalizados de acordo com o modelo adotado pela Camara

Municipal.



2. O sistema de rega deve ser automatico, sem prejuizo de outra solugéo
tecnicamente justificavel.

3. A rede de rega deve ser diferenciada da rede geral de distribuig&o.

4. Apds a recegdo provisoria da obra, o sistema de rega passa a pertencer ao
Municipio.

5.0 projeto da rede de rega deve ser instruido com estudo de
sustentabilidade econdmica e ambiental referente a manutencgdo e exploragdo da

rede através da apresentagdo de alternativas possiveis.

Artigo 68.° - Residuos sélidos urbanos

1. As obras de urbanizagdo devem contemplar a colocagdo de equipamentos
de recolha seletiva de residuos sélidos urbanos.

2. Os equipamentos de recolha seletiva de residuos sélidos urbanos devem
ser normalizados de acordo com o modelo adotado pela Camara Municipal.

3. O técnico responsavel pelo projeto deve contactar os servigos municipais
no sentido de obter informacg3o sobre o modelo de recipiente a adotar para a area
onde se insere a operagdo de loteamento.

4. Deve ser garantida a existéncia de, no minimo, um ecoponto por cada 20

fogos.

Artigo 69.° - Rececéo provisédria das obras de urbanizagao

1. No momento da recegdo proviséria das obras de urbanizagdo, que é
precedida de vistoria pelos servigos municipais, devem verificar-se
obrigatoriamente as seguintes condigdes:

a) Todas as infraestruturas devem estar executadas;

b) Todos os lotes devem estar piquetados e assinalados por meio de marcos
inamoviveis;

c) As areas destinadas a espagos verdes devem estar ajardinadas e
arborizadas;

d) O mobilidrio urbano previsto deve estar instalado.

2. No momento da rececgdo provisoria das obras de urbanizagdo, deverdo ser
apresentados os certificados de vistoria das entidades exteriores ao Municipio

apliciveis ao caso em questdo, com excegdo dos casos em que a vistoria seja feita

conjuntamente.



3. Os pedidos de vistoria de redes de abastecimento de agua e de drenagem
de 4guas residuais das operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo e edificios
multifamiliares devem ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Telas finais em papel e em suporte digital (CD), as quais terdo que englobar
os tracados, didmetros, localizagdo de ramais e mapa de nés para a rede de agua
e tragados, perfis com profundidades de caixas a nivel da soleira, inclinagdo dos
trocos, didmetros, localizagdo de ramais; tragados, perfis com profundidades de
caixas a nivel da soleira, inclinagdo dos trogos, didmetros, localizagdo de ramais,
devendo ainda ser instruidas com uma lista completa de todos os elementos que
a compdem;

b) Cépia do relatédrio do ensaio de estanquidade da rede de abastecimento de
agua, emitido por entidade acreditada;

c) Cépia do relatério dos ensaios de estanquidade e funcionamento a rede de
aguas residuais ou inspecdo video emitido por entidade acreditada;

d) Entrega de cdpia do relatério relativo aos trabalhos de lavagem e
desinfecdo de condutas e reservatério;

e) Entrega de cépia do pedido de atribuigdo de titulo para a captagdo de agua,
apresentado nos termos da legislagdo em vigor;

f) Entrega de cépia de titulo para captagdo de agua em condigBes de ser
transmitido & Entidade Gestora, nos termos da legislacdo em vigor;

g) Entrega de cépia do processo de licenciamento da infraestrutura de
tratamento do saneamento;

h) Entrega de cdpias dos manuais de instrugdes/funcionamento de todos os
equipamentos instalados;

i) Certificado de exploragdo da instalagdo elétrica;

j) Contrato de fornecimento de energia assinado com a EDP;

k) Entrega de cépia da licenga de descarga da infraestrutura de tratamento
se emitida pela CCDR-N durante a recegdo provisoria da obra;

1) Deverdo ser efetuados testes a estagdo de tratamento de aguas residuais,

caso exista, na presencga da entidade gestora.

Capitulo III
Edificacao



Artigo 70.° - Construgao
1. Os afastamentos laterais das edificacdes em relagéo aos limites do prédio

deverdo garantir igualdade de direito de construgdo de terrenos adjacentes, para
que ndo seja prejudicado o desafogo de prédios existentes e a prépria dignificacdo
dos conjuntos em que se venham a integrar.

2. Podera admitir -se a edificagdo com duas frentes ocupando toda a largura
do prédio, desde que sejam previstas em instrumento de planeamento, ndo sendo
possivel a criagdo, nos edificios principais, de empenas insuscetiveis de virem a

ser colmatadas.

Artigo 71.° - Saliéncias, corpos balancados e varandas

1. Nas fachadas das novas edificagbes contiguas a espago publico, ndo é
permitida a utilizagdo do espago aéreo publico por corpos balangados utilizaveis,
nomeadamente compartimentos ou partes de compartimentos.

2. Excetuam -se do disposto no numero anterior:

a) As novas edificacdes localizadas em espagos de colmatacdo e as
intervencbes em edificios existentes localizados em frente urbana consolidada,
onde sejam dominantes saliéncias, corpos balancados e varandas projetadas
sobre o espago publico, desde que dai ndo resulte prejuizo para 0 mesmo e sejam
respeitadas as caracteristicas de composigdo arquiteténica da envolvente,
nomeadamente, quanto a forma e dimensao da profundidade;

b) Os balangos cuja proje¢do salvaguarde um passeio com largura livre de
5,00 metros ou de 2,50 metros, conforme existam (ou se prevejam) arvores ou

ndo no referido passeio.

Artigo 72.° - Fecho das varandas
1. No caso de edificios constituidos por mais de uma fragdo destinada a

habitacdo, sujeitos ou ndo ao regime de propriedade horizontal, o fecho de
qualquer varanda fica condicionado a aceitagdo pelo municipio de um estudo
global a ser cumprido em todas as situagdes de fecho de varandas no edificio,
quando visiveis do dominio publico.

2. Nas situagdes abrangidas pelo regime da propriedade horizontal, o estudo
global referido no numero anterior terd de ser previamente aprovado pela

assembleia de condominio.



Artigo 73.° - Equipamentos de ventilagdo, climatizacdo e outros

1. As novas construcdes devem ser dotadas de condutas de ventilagdo tendo
em conta a previsio das atividades propostas, bem como de futuras adaptagdes,
designadamente comércio, servigos ou qualquer outra atividade prevista no
projeto e respetiva propriedade horizontal.

2. A instalagdo de condutas, de mecanismos de ventilagdo forcada e de
aparelhos eletromecénicos no exterior de edificios existentes apenas € permitida
caso seja possivel garantir uma correta integragdo desses elementos no conjunto
edificado, devendo localizar -se preferencialmente em fachadas de tardoz, sem
prejuizo da seguranga e conforto de terceiros, assim como da observancia do
disposto no Regime Geral do Ruido e demais legislagdo aplicavel.

3. E interdita a instalacdo de saida de fumos e exaustores, qualquer que seja
a finalidade dos mesmos, nas fachadas que confinam com arruamentos.

4. A instalacdo de condutas de exaustdo de fumo devera ser feita em locais
ndo visiveis a partir dos arruamentos, devendo tal instalagdo ser executada com
materiais de qualidade e de acordo com as especificagdes dos servigos técnicos
municipais competentes e em conformidade com a legislacdo em vigor sobre a
matéria.

5. As fragbes auténomas destinadas a instalagdo de estabelecimentos
comerciais, servigos ou pequenas indlstrias (tipo 3), devem prever a instalagdo
no seu interior de uma conduta de evacuagdo de fumos dimensionada de acordo

com as normas regulamentares.

Artigo 74.° - Anexos e construcoes secundarias

A construcdo de anexos e construgbes secundérias ndo podera afetar a
estética e as condig¢des de salubridade e insolag&o dos edificios, sendo obrigatéria
uma solugdo arquiteténica e de implantagdo que minimize o impacto sobre os

prédios confinantes ou sobre o espago publico.

Artigo 75.° - Acessos pedonais
1. Nas novas edificacdes destinadas a usos mistos que incluam habitagdo, as
fracdes destinadas ao uso habitacional deverdo dispor de acesso auténomo

relativamente as restantes fungdes.



2. Os edificios de habitagdo coletiva, comércio e/ou servigos deverdo ser
dotados de rampas de acesso que liguem o espago exterior as comunicagdes
verticais que obedegam as exigéncias legais.

3. Nas novas edificacdes ndo é permitida a instalagdo, no espago publico, de
rampas ou degraus de acesso as edificagdes.

4. A instalacdo no espago publico, de rampas ou degraus de acesso as
edificacdes existentes apenas serd permitida quando ndo haja alternativa técnica

vidvel e desde que ndo comprometa a circulagdo publica.

Seccao I

Convencgoes

Artigo 76.° - Designacgao de direito e esquerdo
Nos edificios com mais de um piso, cada um deles com dois fogos ou fragdes, a

designacdo de “direito” cabe ao fogo ou fragdo que se situe a direita do observador
que chega ao respetivo patamar da escada onde se localizam e todos os que se

encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota de soleira

da entrada.

Artigo 77.° - Designacao das fracdes
Se, em cada piso existirem trés ou mais fragdes ou fogos, os mesmos devem ser

referenciados pelas letras do alfabeto, comegando pela letra "A” e prosseguindo no

sentido dos ponteiros do reldgio.

Artigo 78.° - Designacgao dos pisos

Considera -se “Piso 0” o piso cujo pavimento estd & cota do espago publico de
acesso ao edificio com uma tolerdncia, para mais ou para menos, de 1 metro na
elevagdo da soleira. Nos casos em que 0 mesmo edificio seja servido por arruamentos
com niveis diferentes, assume a designagdo de Piso 0, aquele cujo pavimento tenha
a sua cota de soleira relacionada com a via de acesso de nivel inferior que lhe da

serventia.

Capitulo IV
Utilizacdo de Edificios



Artigo 79.° - Autorizagéo de utilizacdo de edificios

1. A autorizacdo de utilizagdo de edificios deve ser requerida pelo titular da
licenga ou da comunicagdo prévia, apds a conclusdo da obra.

2. A autorizagdo, quando ndo haja lugar a realizagdo de obras ou quando se
trate de alteracdo de utilizagdo, destina-se a verificar a conformidade do uso
previsto com as normas legais e regulamentares aplicaveis e a idoneidade do
edificio, ou sua fracdo auténoma, ao fim pretendido, devendo ser instruida com
termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor segundo o
regime de qualificacdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragdo e
subscricdo de projetos.

3. Para efeitos do disposto no nimero 1, considera-se que a obra de edificagado
se encontra concluida quando todos os trabalhos, previstos em projeto aprovado
ou nas condig¢des de licenciamento, ou da apresentagdo de comunicagéo prévia,
estiverem executados, bem como removidos todos os materiais e residuos da obra

e reparados quaisquer estragos ou deterioragdes causados em infraestruturas

publicas.

Artigo 80.° - Alteragdo da utilizagdo dos edificios

1. A alteracdo da utilizagdo dos edificios estd condicionada a compatibilidade
dos novos usos com a fungdo habitacional do préprio edificio ou dos edificios
localizados na envolvente, bem como ao cumprimento das regras de
estacionamento, a capacidade das vias de acesso, existentes ou previstas, e a
vivéncia resultante, a fim de eliminar ou reduzir os efeitos negativos da excessiva
terciarizacdo das zonas habitacionais.

2. No que se refere & compatibilidade dos usos, para efeitos do disposto no
nGmero anterior, ndo sdo permitidas atividades suscetiveis de:

a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as
condigdes de salubridade existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbar as normais condigbes de trénsito e de estacionamento ou
provocar movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condigbes de
utilizagdo da via pulblica, sem que estejam estudadas e previstas as medidas

corretivas necessarias;



¢) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o
risco de incéndio, explosdo ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de
reconhecido valor cultural, estético, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

f) Corresponder a outras situagdes de incompatibilidade previstas na lei.

3. Excetuando situagdes de salvaguarda de interesse publico, ndo é permitida
a alteragdo da utilizacdo integral de edificio para fins ndo habitacionais.

.4, Para além da ocupacdo do piso térreo, é permitida a coexisténcia de
estabelecimentos de prestacdo de servigos e habitagdo no mesmo edificio, desde

que cada um dos diferentes fins ndo se exerga em pisos alternados.

Artigo 81.° - Designacgdes da utilizacdo dos edificios

1. Sem prejuizo do disposto em legislag&o especial, nomeadamente na area
do turismo, as autorizacdes de utilizagdo tomardo, preferencialmente, a
designacdo das atividades econémicas e, supletivamente, as de:

a) Autorizacdo de utilizagdo para habitagdo;

b) Autorizagdo de utilizagdo para comércio;

c) Autorizagdo de utilizagdo para servigos;

d) Autorizag&o de utilizagdo para armazém;

e) Autorizagdo de utilizagdo para industria;

f) Autorizacdo de utilizagdo para outro fim, o qual deve ser devidamente
especificado (designadamente, garagem, construgdo agricola, parque de
estacionamento de utilizagdo puUblica, posto de abastecimento de combustivel,
equipamento, instalagdo de armazenamento de produtos de petrdleo, etc.).

2. Njo obstante o previsto no numero anterior, podera autorizar-se a
cumulagdo de diferentes utilizages, para o mesmo edificio ou fragdo, desde que

estes se encontrem devidamente licenciados ou admitida a comunicagdo prévia,

em conformidade com o uso pretendido.

Artigo 82.9 - Motivos de indeferimento
1. 0 pedido de autorizagdo de utilizagdo ou de alteragdo ao mesmo €

indeferido quando:



a) Violar o PMOT, areas de reabilitagdo urbana, serviddo administrativa,
restrigdo de utilidade publica ou quaisquer outras normas legais e regulamentares
aplicaveis;

b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovacgao de alteragao
a utilizacdo de qualquer entidade consultada, cuja decis&o seja vinculativa;

c) O pedido de alteragdo de utilizagdo constitua, comprovadamente, uma

sobrecarga incomportavel para as infraestruturas existentes.

Artigo 83.° - Usos Mistos

1. Pode ser autorizado o desenvolvimento de usos mistos, numa relagdo de
usos dominantes — habitacdo, comércio ou servigos —, com usos acessorios ou
complementares, na mesma edificagdo ou fragdo, sem prévia alteragdo do regime
de utilizacdo previsto no artigo 62.° do RIUE, desde que sejam verificados,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Efetiva compatibilidade, conetividade ou afinidade entre o uso dominante
e 0 uso acessorio ou complementar pretendido;

b) O uso acessério ou complementar ndo ocupe uma &area de utilizagdo
superior a 25 % da area do edificio ou fragdo destinada ao uso dominante;

c) O uso dominante devera ser, obrigatoriamente, compativel com o regime
juridico do Piano Municipal ou Intermunicipal de Ordenamento do Territério e, bem
assim, com o regime do loteamento;

d) O exercicio das atividades econdmicas compreendidas, no ambito do
regime de usos mistos acima previsto, deverd cumprir todas as regras de
instalacdo legalmente aplicaveis e em vigor no momento da deciséo
correspondente a pratica do ato de instalagao;

e) As atividades a desenvolver no ambito do presente regime de usos mistos
ndo provoquem impacto relevante no equilibrio urbanistico e ambiental, ndo
agravando as condiges do uso dominante autorizado, designadamente nos
seguintes dmbitos:

i. Ndo originem a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condigdes de salubridade do edificado ou dificultem a sua melhoria;

ii. Ndo perturbem de forma permanente as condigdes de transito e
estacionamento, bem como as condi¢des de utilizagdo e seguranga na via publica;

iii. Ndo acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo do edificado.



2. Para efeitos do disposto no nlUmero anterior, o interessado devera
apresentar requerimento, dirigido ao Presidente da Camara, identificando o titulo
de utilizagdo, tendo em vista o reconhecimento, pela Camara Municipal, que os
usos pretendidos (uso dominante e uso acessoério ou complementar) relinem os
requisitos ai referidos.

3. O requerimento previsto no nimero anterior deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

a) Titulo comprovativo de legitimidade;

b) Meméria descritiva onde seja referido o cumprimento dos requisitos
constantes no namero do presente artigo;

c) Plantas da fragdo ou da area objeto do pedido, a escala de 1:100 ou
superior, contendo as dimensdes, dreas e usos dos compartimentos, e outros
elementos considerados relevantes para a sua apreciagdo; Declaragdo do
interessado de que tomou conhecimento das condigbes legais exigiveis ao uso
complementar solicitado, designadamente os requisitos constantes nos numeros
1 e 2 do presente artigo.

4. A Camara Municipal delibera sobre o pedido de autorizagdo no prazo
méaximo de 30 dias contados da recegdo do pedido ou dos elementos solicitados

no nimero anterior, sob pena de deferimento tacito da pretensdo apresentada.

Titulo V
Ocupacdo e Utilizagdo do Espago Pablico

Artigo 84.° - Ocupacéo e utilizagdo do espaco publico

1. No solo, subsolo e espaco aéreo integrados no dominio pablico municipal
pode ocorrer utilizacdo ou ocupagdo, no ambito de operagdes urbanisticas
devidamente licenciadas, designadamente para:

a) A realizagdo de obras;

b) A instalagdo de esplanadas ou de qualquer outra utilizagdo, nomeadamente
exposicdo, divulgagdo ou comercializagdo de produtos e bens, deposito,
armazenamento, transformagao;

c) A limpeza de fachadas;



d) A colocagdo, manutencdo ou remogdo de toldos, suportes publicitarios ou
outros elementos apostos a fachada;

e) A colocacgdo de tapumes, andaimes, depdsito de materiais, equipamentos
e contentores ou outras instalagdes com elas relacionadas;

f) A instalagdo, pelos particulares ou pelas entidades concessionarias das
exploracdes, de redes de telecomunicagbes, de eletricidade, de gas, de agua e
saneamento e drenagem de aguas pluviais, ou outras.

2. A concessdo de licenga para a ocupagdo do espago publico fica dependente
da prévia aprovacdo, pela Cdmara Municipal, de um plano que defina as condigbes

dessa ocupagao.

Artigo 85.° - Conceito e objetivos do plano de ocupagédo do espaco piblico
O plano de ocupac&o do espago piblico tem por objetivo garantir a seguranga dos
utentes do espaco publico e a vedagédo dos locais de trabalho, devendo o mesmo

cumprir o disposto nos artigos subsequentes.

Artigo 86.° - Regras gerais sobre utilizacdo ou ocupagdo do espago
publico
1. A ocupagdo ou utilizacdo do espago publico implica a observéncia das
seguintes condigdes:
a) Licenciamento camarario, a apresentar por requerimento, do qual deve
constar e o qual deve ser instruido com:
i. Nome do titular do alvard de licenga ou comunicacdo, com indicagdo do
respetivo numero;
ii. Indicacdo da area a ocupar;
iii. Duragdo da ocupagéo;
iv. Descricdo dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio;
v. Identificacdo do processo de obras a que respeita a pretenséo;
vi. Planta & escala de 1/100 ou superior, devidamente cotada e com a
demarcacdo da area a ocupar;
vii. Plano de ocupacdo do espago publico, a elaborar pelo técnico
responsavel pela diregéo da obra, constituido por pegas desenhadas que,

no minimo, tenham a seguinte informagéo:



- Planta cotada, com delimitagdo correta da area do dominio publico
que se pretende ocupar, assinalando o tapume, respetivas
cabeceiras, sinalizac8o vertical, candeeiros de iluminagdo publica,
bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros,
caixas de visita, arvores, mobilidrio urbano ou quaisquer outras
instalagdes fixas de utilidade publica;

- Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no
qual se representem silhuetas das fachadas do edificio a construir
e, caso existam, das edificagGes fronteiras, localizagao do tapume e
de todos os dispositivos a executar, com vista a protecdo de pedes
e veiculos.

viii. Caso ndo exista processo de obras, planta de localizagdo a escala de
1/10000, a fornecer pelos servigos camararios, mediante pagamento de
uma taxa, com indicacdo precisa da localizagdo do prédio.

b) Restricdo ao estritamente necessario, de forma a nao prejudicar o uso
plblico a que os bens se encontram afetos, designadamente o transito de veiculos
e de pedes;

¢) Salvaguarda da qualidade estética das instalagdes e do seu enquadramento
assegurando o permanente bom estado de conservagdo das mesmas;

d) Instalagdo de sinalizagdo adequada, sempre que necessario;

e) Cumprimento de normas de seguranga;

f) Reparacgdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagdo e
reposicdo das boas condi¢des de utilizagdo imediatamente apds a execugdo de
obras ou decorrido o prazo de validade da licenga, designadamente do pavimento
publico alterado e limpeza do espago ocupado.

2. Nenhuma operacdo urbanistica podera ser iniciada sem que o empreiteiro
ou o promotor responsavel indique, mediante a entrega de declaragdo, quando
for o caso, o tipo de solugdo escolhida entre as alternativas previstas no
Regulamento Municipal de Residuos Soélidos Urbanos que ira adotar para o
acondicionamento, no local da obra, do produto das demoligdes e de outros
residuos nela produzidos, incluindo os equipamentos a utilizar.

3. A emissdo do alvard de licenciamento ou de comunicagdo prévia fica
condicionada a entrega da declaracdo referida no numero anterior e a

comprovacdo documental por parte do empreiteiro ou do promotor responsavel



da disponibilizacdo no local da obra dos equipamentos para o acondicionamento
dos residuos.

4. Tratando-se de operagées urbanisticas que podem ser isentas de licenga,
a indicagdo mencionada no n.° 2 deve constar da comunicagdo prévia a efetuar a
Camara Municipal, a qual devera ainda ser instruida com os documentos referidos
na alinea b) do n.2 1 e do n.°? 3, ficando a decisdo sobre a sua isengdo dependente
do cumprimento destes requisitos.

5. Pela recolha, entrega, depdsito e tratamento dos residuos referidos no n.°

2 é devida a tarifa prevista no Regulamento Municipal de Residuos Sdlidos

Urbanos.

Artigo 87.° - Processo de licenciamento

1. A tramitacdo de pedido de Licenga e de Comunicagdo Prévia que determine
a ocupacgio de espago publico, em razdo de realizagdo de operagfes urbanisticas
sujeitas a tais mecanismos de controlo prévio, segue o disposto no RJUE e no
Regulamento da Ocupagéo do Dominio Publico.

2. A Camara Municipal delibera sobre o pedido de aprovagdo do plano de
ocupacdo no prazo maximo de 15 dias, devendo a deliberagdo conter a
quantificacdo de uma caugéo que o requerente fica obrigado a apresentar aquando
do levantamento da respetiva licenga.

3. A caucgfio referida no nimero anterior destina -se a garantir a reparagao
dos danos que, no decurso da obra, venham eventualmente a ser causados nas
infraestruturas e equipamentos publicos localizados na area a ocupar.

4. 0 montante da caugdo referida no nimero anterior serd de um valor
correspondente as infraestruturas publicas existentes na &rea a ocupar,
designadamente, a faixa de rodagem, lancis, passeios, redes subterraneas de
abastecimento de agua, drenagem de dguas residuais e pluviais, sendo tal valor
calculado com base nos pregos unitarios constantes do Regulamento de liquidagéo
e cobranca de taxas devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas.

5. A caucdo referida nos numeros anteriores é prestada, por acordo das
partes, mediante garantia bancédria, depdsito ou seguro -caugdo a favor da
Camara Municipal.

6. A aludida caucdo s6 poderd ser liberada mediante requerimento do

interessado, apds parecer favoravel dos servigos municipais.



Artigo 88.° - Controlo administrativo da ocupacgdo do espaco piblico

1. Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.© 48/2011, de 1 de abril, o
pedido de ocupacdo do espago publico deve ser efetuado no momento:

a) Da apresentagdo dos projetos de engenharia das especialidades, em caso
de realizacdo de operagGes urbanisticas sujeitas a licenga;

b) Da apresentacdo da comunicagdo prévia, em caso de realizacdo de
operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia.

2. A ocupacdo do espago publico decorrente de obras nédo sujeitas a controlo
administrativo esta sujeita a mera comunicagdo prévia.

3. O inicio da ocupacéo do espacgo publico depende do pagamento da respetiva
taxa, da apresentacdo das caugdes devidas, da apdlice de seguro que cubra a
responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho
e da apdlice de seguro de responsabilidade civil.

4. A validade da licenca para ocupagdo do espago publico ndo devera exceder
em 15 (quinze) dias o termo da licenga ou comunica¢do prévia de obras

correspondente, sendo aquela concedida a titulo precario.

Artigo 89.° - Indeferimento ou rejeicdo do pedido de ocupagao do espago
publico

Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.© 48/2011, de 1 de abril, o pedido
de ocupacdo do espago publico publica ndo é aceite quando:

a) Da ocupacgdo requerida resultem prejuizos para o transito, seguranga de
pessoas e bens e estética das povoagdes ou beleza da paisagem;

b) A ocupacdo resulte de operagdo urbanistica embargada, néo licenciada,
comunicada ou participada, exceto nas situagdes de salvaguarda de seguranga
publica;

) A ocupacdo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;

d) A ocupagdo ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel de
danificar as infraestruturas existentes, salvo se for prestada caugdo, nos termos

do artigo 13.9 do presente Regulamento.

Artigo 90.° - Responsabilidade civil pela concegdo e execugao de obras



1. O proprietério, usufrutuario, locatario, titular do direito de uso e habitagao,
superficidrio ou mandatario, os autores dos projetos e os empreiteiros sao
responsdaveis, nos termos da lei civil, por danos causados ao Municipio ou a
terceiros, que sejam provocados por erros, agées ou omissdes decorrentes da sua
interveng&o no projeto ou na obra ou por factos emergentes da qualidade ou forma
de atuacdo sobre os terrenos e na via publica.

2. A obrigacdo de indemnizar decorrente da responsabilidade civil contratual
e extracontratual de todas as entidades envolvidas na realizagdo da obra pode ser

objeto de contrato de seguro.

Artigo 91.° - Seguranca

Na execugdo da obra é obrigatéria a adogéo de todas as medidas de precaugéo
e disposi¢bes necessdrias para garantir a seguranga dos operarios nos trabalhos
de construcdo civil e do publico e as condigdes normais do transito na via publica,
evitando também danos materiais que possam afetar os bens do dominio publico

ou particular.

Artigo 92.° - Tapumes de resguardo de obras

1. Sempre que tal se justifique por razdes de seguranga, sera obrigatéria a
colocagdo de tapumes, sujeita a licenciamento municipal, em todas as obras de
construgdo e de reparagdo em fachadas confinantes com a via puablica.

2. A distdncia dos tapumes & fachada é fixada pelos servigos técnicos
municipais, tendo em conta a largura da rua e o transito.

3. Os tapumes devem ser construidos em material resistente, com desenho e
execugdo cuidada e terdo a altura de 2,2 metros em toda a sua extensao.

4. Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve
ter -se em conta a sua integracdo, de forma a valorizar a imagem do conjunto.

5. E obrigatéria‘a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas
cores convencionais, ou seja, a branco e vermelho, em tramos de 20 cm,
alternadamente.

6. Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, os tapumes serdo

construidos de modo que as mesmas fiquem completamente acessiveis do espago

publico.



Artigo 93.° - Remogéao de tapumes para a realizacao de atos publicos

1. Quando, para a celebracdo de um ato publico, for incompativel a existéncia
de tapumes ou materiais para obras, a Camara Municipal, depois de avisar a
pessoa ou a entidade responsdvel pelas obras em execugdo, poderd mandar
remover, a expensas suas, 0s materiais ocupantes do espago publico, repondo-os
oportunamente no seu lugar.

2. Durante o ato referido no numero anterior cessam todos os trabalhos

exteriores em execucgéao.

Artigo 94.° - Limpeza da obra e do espaco publico

Os tapumes, todos os materiais existentes, bem como os detritos depositados no
seu interior, devem ser retirados no prazo de 15 dias apds a conclusdo dos
trabalhos, devendo a area ocupada ficar restaurada e limpa e reposta a sinalizagdo

gue haja sido deslocada.

Artigo 95.9 - Ocupacgdo de passeios e arruamentos

1. Quando, na realizagdo da obra seja necessario ocupar parte do passeio,
deve ser garantida uma largura minima remanescente de 1,20 metros,
devidamente sinalizada.

2. Quando ndo seja possivel dar cumprimento ao disposto no niUmero anterior,
devem ser construidos, se tal for viavel, corredores cobertos para pedes,
devidamente sinalizados, com as dimensfes minimas de 1,20 m de largura e 2,20
metros de altura, imediatamente confinantes com o limite da obra e vedados pelo
exterior com prumos e corrimdo em tubos redondos metalicos.

3. Os corredores referidos no nimero anterior devem ser bem iluminados e
mantidos em bom estado de conservagdo, com o piso uniforme e sem
descontinuidade ou socalcos, de forma a garantirem aos utentes total seguranca
e conforto.

4. Nos casos em que se justifique, os corredores para pedes deverdo ser
dotados de iluminagdo artificial.

5. Caso existam andaimes sobre o corredor mencionado no numero 4 do
presente artigo, devem prever-se solugdes que garantam a seguranca e
comodidade, designadamente, através da delimitagdo daqueles e colocagdo de

estrado estanque ao nivel do primeiro teto.



6. Sempre que, na sequéncia da instalagdo de um tapume, ficar no interior da
zona de ocupacdo qualquer equipamento como bocas-de-incéndio, placa de
sinalizacdo, entre outros, deve o responsavel pela obra instalar um equipamento
equivalente pelo lado de fora do tapume, durante o periodo de ocupagdo, nas

condicbes a indicar pelos servigos municipais competentes.

Artigo 96.° - Obrigagcdes decorrentes da ocupagao

Independentemente de outras obrigagdes estabelecidas em disposigdes legais
ou regulamentares, a ocupagdo do espago publico implica a observéncia das
seguintes condicionantes:

a) Acatamento das diretrizes ou instrugdes que forem determinadas a cada
momento pelos servicos municipais, consideradas necessarias para minimizar os
incémodos ou prejuizos dos demais utentes desses lugares publicos;

b) Reposicdo imediata das vias e locais utilizadas, logo que cumpridos os fins
previstos ou terminado o periodo de validade da licenga;

c) Reparagdo integral de todos os danos ou prejuizos causados aos espagos

publicos e decorrentes direta ou indiretamente da sua ocupagao ou utilizagao.

Artigo 97.° - Métodos de protecgdo

1. Os trabalhos na via e lugares publicos terdo de ser executados de modo a
assegurar convenientemente o transito pedonal e de veiculos, sendo obrigatéria
a utilizacdo de todos os meios indispensdveis a seguranga e comodidade da
circulagdo, nomeadamente passadigos, guardas e outros dispositivos adequados
para acesso aos prédios.

2. Em todas as obras de construcdo, de ampliagdo, de demoligdo, de grandes
reparactes em telhados ou em fachadas, desde que confinantes com as vias e
lugares publicos ou que exijam a colocagdo de andaimes, é obrigatéria a
construcdo de tapumes em madeira ou material metdlico, cuja distancia a fachada
serd fixada pelos servigos municipais segundo a largura da rixa e o seu
movimento, com o respetivo resguardo para pedes.

3. Em todas as obras, interiores ou exteriores, executadas em edificios que
marginem com a via ou lugares publicos e para as quais ndo seja exigida a
construgdo de tapumes ou andaimes, é obrigatéria a colocagdo de balizas,

pintadas com riscas transversais vermelhas e brancas, de comprimento nao



inferior a 2 metros, obliquamente encostadas a parede que confronta com a rua,
devidamente seguras e distanciadas umas das outras.
4, Para efeitos do disposto no nimero anterior, as balizas serdo, pelo menos,

duas, e distardo umas das outras, 10 metros, no maximo.

Artigo 98.° - Requisitos a observar na construgao dos andaimes

1. Sempre que se mostre necessdria a instalacdo de andaimes para a
execucgdo das obras, devem observar -se os seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da
construgdo existente;

b) As ligacBes serdo solidamente executadas e aplicar -se -do tantas escoras
e diagonais quantas as necessdrias para o bom travamento e consolidagdo do
conjunto;

c) Os pisos serdo formados por tdbuas desempenadas, unidas e pregadas, as
quais devem ter uma espessura que lhes permita resistir ao dobro do esforgo a
gue vao estar sujeitas;

d) A largura dos pisos sera, no minimo, de 0,9 m;

e) Todos os andaimes deverdo possuir, nas suas faces livres, guardas bem
travadas, com a altura minima de 0,9 m;

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser sélidas, munidas de
guardas e de corriméo, divididas em lances iguais e separadas entre si por patios
assoalhados e, sempre que possivel, dispostas de modo a que a sua inclinagao
permita formar degraus por meios cunhos e cobertores de igual altura e piso.

2. Nos casos em que seja permitida a instalagdo de andaimes sem tapumes,
é obrigatéria a colocacdo de uma plataforma ao nivel do teto do primeiro piso, de
modo a garantir total seguranga aos utentes do espago publico.

3. Os andaimes e as respetivas zonas de trabalhos serdo obrigatoriamente
vedados com rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas e
mantidas em bom estado de conservagdo, de modo a impedir a saida para o
exterior da obra de qualquer elemento suscetivel de pér em causa a higiene e a

seguranga dos utentes do espago publico.

Artigo 99.° - Sinalizagao



1. O titular do alvara de licenciamento de construgdo ou autor da comunicagao
prévia da obra é responsdvel pela colocagdo e manutengdo da sinalizagéo
temporaria da obra, em cumprimento da legislagdo em vigor.

2. A ndo observéncia do disposto no nimero anterior, para além da sujeigao
as sangdes a que houver lugar, determina o imediato cancelamento de licenga e

a obrigatoriedade da desocupacgdo do espago publico.

Artigo 100.° - Controlo do ruido
A utilizagdo de maquinas e equipamentos de obras na via publica devera

respeitar os limites legais e regulamentares em matéria de ruido.

Artigo 101.° - Reposicao do pavimento

1. A reposicdo do pavimento deve ser realizada no prazo maximo de 15
(quinze) dias apds a conclusdo da obra, se outro prazo ndo houver sido fixado
pelos servigos municipais.

2. Em caso de incumprimento do prazo previsto no numero anterior, o
Municipio manda executar os trabalhos de reposigdo do pavimento a expensas do
titular da licenga.

3. A reposicdo do pavimento deve ser executada de acordo com as normas
técnicas de boa execugdo habitualmente seguidas, designadamente no que se
refere & concordancia com os pavimentos existentes e a qualidade dos materiais
aplicados.

4. Os pavimentos devem ser repostos com as mesmas caracteristicas,
estrutura e dimensdes existentes antes da execugdo dos trabalhos.

5. Os servicos municipais podem exigir, quando tal se justifique, que a
reposi¢gdo dos pavimentos se faga de forma diferente da que existia antes da obra.

6. A drea de reposicdo do pavimento sera determinada pelos servigos
municipais.

7. A conclusdo dos trabalhos de reposicdo de pavimento deve ser comunicada
4 Cémara Municipal com pedido de verificagdo e aprovagéao.

8. Os trabalhos de reposicdo de pavimento tém um prazo de garantia de 5
(cinco) anos, contados a partir da data de verificagdo e aprovagdo dos trabalhos

pela Camara Municipal.



9. Sempre que, em consequéncia dos trabalhos executados, ocorram
deterioracBes da via publica ou deficiéncias dentro do prazo de garantia, sera o
titular do alvard de licenca de construgdo ou autor da comunicagdo prévia
notificado para proceder a sua regularizagdo das condigdes do pavimento no prazo

que Ihe for fixado pela Camara Municipal.

Artigo 102.° - Caugao

1. A Cadmara Municipal reserva-se o direito de exigir ao requerente a prestagédo
de caugdo para garantir a boa e regular execugéo dos trabalhos a efetuar na via
e lugares publicos, designadamente tendo em vista a conveniente reposigdo dos
pavimentos.

2. A caucdo referida no numero anterior destina-se a:

a) Garantir a boa execugdo dos trabalhos;

b) Ressarcir a Cadmara Municipal das despesas efetuadas em caso de
necessidade de substituicdo na execugado dos trabalhos;

¢) Ressarcir os eventuais danos resultantes dos trabalhos executados.

3. A caucdo é prestada através de garantia bancéria, depdsito bancario ou
seguro caucgdo a favor do Municipio.

4. 0 montante da caucdo serd determinado pelos servigos municipais, ndo
podendo, no entanto, ser inferior ao valor da estimativa orcamental apresentada.

5. Decorrido o prazo de garantia da obra, serdo restituidas as quantias retidas
e promover-se-a a extingdo da caugé&o.

6. A Cadmara Municipal pode, decorridos 2 (dois) anos apés a conclusdo dos
trabalhos e a pedido escrito do titular da licenga, reduzir o montante da caugao,

ndo podendo a redugdo ultrapassar 40% do montante inicial.

Artigo 103.° - Reposigdo proviséria do pavimento

1. Nos pavimentos betuminosos, quando né&o for possivel executar de
imediato a reposigdo definitiva do pavimento, terd de ser realizada uma reposigao
proviséria com cubos de granito ou betdo betuminoso a frio.

2. A entidade, servico ou particular interveniente, deve manter o pavimento
em condicBes que garantam a continuidade e seguranga do trénsito, enquanto

ndo for concluida a pavimentacgao definitiva.



Artigo 104.° - Protecgdo de arvores e mobiliario urbano

1. O requerente é obrigado a tomar as medidas necessérias a protegéo dos
equipamentos de mobilidrio urbano, candeeiros, revestimento vegetal e arvores
que possam ser afetados com a execugdo da obra, tendo em vista impedir que
sofram quaisquer danos.

2. A remocgdo de arvores ou de equipamentos que integram o mobiliario
urbano, tornada necessédria com a execugdo da operagdo urbanistica, carece de
autorizagdo prévia da Camara Municipal.

3. As despesas relacionadas com a remogdo prevista no ndmero anterior e a
posterior colocagdo em local a definir pela Cdmara Municipal constituem encargo
do requerente.

4. Sem prejuizo do disposto nos numeros 2 e 3 do presente artigo, a Cdmara
Municipal pode determinar a retirada ou a relocalizagdo provisoria do mobiliario
urbano, devendo o requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e
transporte até ao armazém municipal ou o seu reposicionamento, bem como a

sua recolocacdo apds a conclusdo da obra.

Artigo 105.9 - Cargas e descargas na via publica

1. A ocupagdo do espaco publico com cargas e descargas de materiais
necessarios a realizacdo das obras s6 é permitida durante as horas de menor
intensidade de trafego e no mais curto espago de tempo.

2. Durante o periodo de ocupagdo do espago publico referido no nimero
anterior é obrigatdria a colocagdo de placas sinalizadoras a uma distdncia de 5 m
em relagdo ao veiculo estacionado.

3.E permitida a ocupagdo do espago publico com autobetoneiras e
equipamento de bombagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo
periodo de tempo estritamente necessario, ficando o dono da obra obrigado a
tomar todas as providéncias adequadas para garantir a seguranga dos utentes do
espago publico.

4. Sempre que a permanéncia do equipamento referido no numero anterior

crie transtornos ao trénsito, o dono da obra deve recorrer as autoridades policiais

para assegurarem a sua disciplina.



5. Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é
obrigatédria a limpeza do espago publico, com especial incidéncia dos sumidouros,

sarjetas e tampas das caixas de visita.

Artigo 106.° - Amassadouros e depdsito de materiais

1. Em casos especiais devidamente justificados e nos casos em que for
dispensada a construcdo de tapumes, o amassadouro e o depdsito de materiais e
entulhos poderd localizar -se nos passeios, ou se ndo existirem, até 1 m da
fachada.

2. Nas situagdes previstas no namero anterior, as massas a fabricar e os
entulhos a empilhar devem ser feitos sobre estrados, de forma a evitar quaisquer
prejuizos ou faltas de limpeza dos arruamentos.

3. O local da obra deve ser mantido em boas condigdes de limpeza.

4. Os materiais ndo recuperaveis devem ser prontamente removidos do local
da obra.

5. Os amassadouros e os depdsitos de entutho e de materiais deveréo ficar
no interior dos tapumes.

6. Os amassadouros ndo poderdao assentar diretamente sobre pavimentos
construidos.

7. Os entulhos nunca poderdo ser em tal quantidade que embaracem o
transito, devendo ser removidos, diariamente, para o interior das obras, os
estrados utilizados.

8. Os entulhos vazados do alto, na via publica, deverdo ser guiados por
condutas, de modo a proteger os transeuntes, e devidamente protegidos e
regados de modo a evitar a emissdo de qualquer tipo de poeiras.

9. E proibido caldear na via plblica.

10. N&do é permitida a preparagdo de argamassas na via publica.

11. Os materiais e equipamentos utilizados na execugdo das obras, bem
como o amassadouro e depésito de entulhos, ficar@o situados no interior do
tapume, exceto quando sejam utilizados contentores proprios para o efeito, sendo
expressamente proibido utilizar, para tal, o espago exterior ao mesmo, no qual
apenas serd permitido o depdsito de materiais que ndo prejudiqguem o transito,
por tempo ndo superior a uma hora, a fim de serem facultadas as operagdes de

carga e descarga dos mesmos.



12. Concluida qualquer obra, ainda que ndo esgotado o prazo da
respetiva licenca, deve ser removido, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, o

amassadouro, entulho e tapume e materiais sobrantes respetivos.

Artigo 107.° - Contentores para depodsito de materiais e recolha de

entulhos

1. E permitida a recolha de entulhos através de contentores metdlicos
apropriados, colocados pelo prazo minimo indispensavel, os quais s&o
obrigatoriamente recolhidos quando se encontrem cheios ou quando neles tenha
sido depositado qualquer material que possa provocar insalubridade ou cheiros
nauseabundos.

2. Os contentores ndo podem ser instalados no espago publico ou em local

que possa afetar a normal circulagdo de pedes e veiculos.

Artigo 108.° - Condutas de descarga de entulhos

1. Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e
recebidos em recipientes fechados que protejam os transeuntes.

2. Pode ser permitida a descarga direta das condutas para veiculos de carga,
protegidos de modo a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a
conduta, a qual terd no seu terminal uma tampa sélida que s6 podera ser retirada
durante a operagdo de carga do veiculo, devendo ainda observar -se as seguintes
condigdes:

a) Seja sempre colocada sob a conduta uma protecéo eficaz que permita a
passagem de pedes;

b) A altura entre o pavimento do espago publico e o terminal da conduta seja
superior a 2,5 metros;

c) Sé serd permitida a remogdo de entulhos e detritos através de condutas,
quando o seu peso unitario seja inferior a 1 kg.

3. As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:

a) Ser vedadas para impedir a fuga dos detritos;

b) N3o ter trogos retos maiores que a altura correspondente a dois andares
do edificio, para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;

c) Ter barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com

sinal de perigo.



Artigo 109.° - Palas de protecdo

1. Nas obras relativas a edificios com dois ou mais pisos acima da cota do
espaco publico, é obrigatéria a colocagédo de pala para o lado exterior do tapume,
em material resistente e uniforme, solidamente fixada e inclinada para o interior
da obra, a qual sera colocada a uma altura superior a 2,5 metros em relagdo ao
passeio.

2. E obrigatéria a colocacdo de pala com as caracteristicas previstas no
nGmero anterior em locais de grande movimento, nos quais ndo seja possivel ou
mesmo inconveniente a construgao de tapumes.

3. Em ambos os casos, a pala terd um rebordo em toda a sua extensdo com

a altura minima de 0,15 metros.

Titulo VI
Do Estacionamento e do Trafego

Artigo 110.° - Estacionamento

Salvo casos devidamente fundamentados que venham a merecer a aprovagao
do Municipio, a pavimentagdo nas baias de estacionamento de arruamentos e de
parques de estacionamento deve ser executada da seguinte forma:

a) Camada de base em agregado britado de granulometria extensa com a
espessura minima idéntica & da camada de base da faixa de rodagem contigua;

b) Camada de desgaste em cubo de granito da regido 9x11;

¢) Delimitagdo da faixa de rodagem através de guia de granito ou betdo,

sobrelevada de 0,02 metros.

Artigo 111.° - Disposicdes técnicas especificas dos estacionamentos
1. Todas as novas edificacdes devem dispor de espagos destinados ao

estacionamento de veiculos automdéveis.
2. No dimensionamento dos espacos referidos no numero anterior devem

garantir-se cumulativamente os seguintes minimos de lugares de

estacionamento:



a) Estacionamento privado — o numero e tipologia de Ilugares de
estacionamento deve cumprir o estabelecido no Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Marco de Canaveses;

b) Estacionamento publico — dentro dos limites do terreno objeto de
intervengdo, mais concretamente nos casos de edificagdes com a componente de
habitacdo coletiva, comércio, servicos ou industria, deve ser criado
estacionamento de apoio as respetivas utilizagdes em conformidade com o
dimensionamento preceituado na Portaria n.° 216 -B/2008 de 3 de margo,

aplicavel a titulo supletivo.

Artigo 112.° - Dimensdes
Os lugares de estacionamento referidos no ndmero anterior devem ter as
seguintes dimensGes minimas:

a) Garagem privativa — 6 m x 3 m;

b) Lugar de estacionamento no interior do edificio, nomeadamente garagem

coletiva, ou a descoberto — 5 m x 2,5 m.

Artigo 113.° - Excegdes
Nas situagBes devidamente justificadas poder -se -& admitir a redugdo do niumero
de lugares de estacionamento a que se refere o artigo 111.9 do presente

Regulamento.

Artigo 114.° - Acesso a estacionamento no interior de edificios

1. O acesso vidrio ao estacionamento localizado no interior dos edificios deve
ser independente do acesso pedonal e obedecer as seguintes orientagdes:

a) Localizar -se, preferencialmente, a maior distancia possivel de gavetos;

b) Localizar -se, preferencialmente, no arruamento de menor intensidade de
trafego, no caso de ser servido por mais do que um arruamento;

c) Permitir a manobra de veiculos sem invas&o da outra via de circulagdo;

d) Evitar situagdes de interferéncia com obstaculos situados no espago
publico, nomeadamente, arvores, colunas de iluminagdo publica, mobiliario
urbano, entre outros.

2. As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos edificios ndo podem

desenvolver -se no espago e via publicos, inciuindo passeios.



3. O movimento de abertura ou fecho de portdes de acesso ao estacionamento
no interior dos prédios ndo poderd efetuar -se sobre o espago publico, salvo
situagbes plenamente justificadas.

4. As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos prédios devem ter
inclinacBes adequadas de modo a ndo dificultar a circulagdo, a visibilidade e a
manobra de veiculos.

5. Sempre que a inclinagdo das rampas for igual ou superior a 12 %, deverao
prever-se curvas de transicdo ou traineis nos topos, com inclinagdo reduzida a

metade e numa extensdo adequada.

Artigo 115.9 - Estudo de trafego

1. Nas operacdes urbanisticas com impacte urbanistico relevante, os servigos
municipais podem exigir, como elemento complementar da apreciagdo do projeto,
a apresentacdo de um estudo de tréfego e de circulagdo na envolvente.

2. Do estudo de trafego e de circulagdo devem constar, entre outros
eventualmente necessarios, os seguintes elementos, em termos de caracterizagao
e de proposta:

a) A indicacdo da acessibilidade ao local, em relagdo aos transportes
individuais e coletivos;

b) O esquema de circulagdo na area de influéncia direta do empreendimento;

c) Os acessos aos edificios a construir;

d) O estudo de capacidade da rede viaria da envolvente;

e) A capacidade de estacionamento na parcela objeto da operagdo, bem como
na rede viaria imediata da envolvente;

f) A previsdo do funcionamento de atividades de carga e descarga e respetiva
influéncia na fluidez do transito;

g) O impacte causado pela operagdo na rede viaria existente;

h) A proposta de colocagdo de sinalizagéo de transito vertical e horizontal.



Titulo VI
Taxas

Artigo 116.° - Documentos urgentes
1. Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissdo de certiddes ou

outros documentos, com carater de urgéncia, as taxas que incidem sobre a pratica
do mesmo ato serdo acrescidas em 100%.

2. Para efeitos do nimero anterior, sdo considerados urgentes os documentos
emitidos no prazo de trés dias, a contar da data da apresentagdo do requerimento
ou da data do despacho deste, conforme a satisfagdo do pedido dependa, ou néo,

desta dltima formalidade.

Artigo 117.° - Pesquisa de documentos

Sempre que o interessado, numa certiddo ou noutro documento, néo indique o
ano da emissdo do documento original, ser-lhe-do liquidadas taxas pela procura
em cada ano de pesquisa, excluindo o ano da apresentagdo da petigdo ou aquele
que é indicado pelo requerente, em conformidade com o estabelecido no

Regulamento das Taxas e Outras Receitas do Municipio do Marco de Canaveses.

Artigo 118.° - Restituicdo de documentos
1. Sempre que o interessado requeira a restituigdo de documentos juntos a

processos, desde que os mesmos sejam dispensaveis, ser-lhe-dgo os mesmos
restituidos.

2. As cépias extraidas nos servigos municipais, estdo sujeitas ao pagamento
das taxas que se mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da
entrega das mesmas ao interessado, de acordo com o disposto no Regulamento

das Taxas e Outras Receitas do Municipio do Marco de Canaveses.

Artigo 119.° - Envio de documentos
1. Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via

postal, desde que o mesmo tenha manifestado esta intengéo, juntando a petigdo
envelope devidamente enderecado e selado, e proceda ao pagamento das

competentes taxas, nos casos em que a liquidagdo se possa efetuar.



2. O eventual extravio da documentagdo enviada via CTT, ndo é imputavel
aos servigos municipais.

3. Se for manifestada a inten¢do do documento ser enviado por correio, com
cobranca de taxas, as despesas correm todas por conta do peticionario.

4. Se o interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de recegao,

deve juntar ao envelope referido no nimero 1 os respetivos impressos postais

devidamente preenchidos.

Artigo 120.° - Emissdo de certidoes
A emissdo de certiddes estd sujeita ao pagamento da taxa prevista no

Regulamento das Taxas e Outras Receitas do Municipio do Marco de Canaveses.

Artigo 121.° - Atos administrativos
Os atos e operacdes de natureza administrativa a praticar no &mbito da apreciagdo

de operagdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no

Regulamento das Taxas e Outras Receitas do Municipio do Marco de Canaveses.

Artigo 122.° - Ocupacdo do espaco publico por motivos de obras

1. A ocupagdo da via pulblica ou de outros espagos do dominio publico
municipal por motivos de obras estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas no
Regulamento de liquidacdo e cobranga de taxas devidas pela realizacdo de
operacbes urbanisticas.

2. As operagdes urbanisticas isentas de licenciamento ou de comunicagao
prévia, mas que necessitem de licenga de ocupagdo de via ou do espago publicos,
estdo sujeitas igualmente ao pagamento da taxa fixada no nimero 1, sendo a
mesma emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

3. No caso de obras ndo sujeitas ao procedimento de licenga ou de
comunicacdo prévia, a licengca de autorizagdo de ocupagdo de via ou do espago
publicos serd emitida pelo prazo proposto pelo interessado, desde que aceite pela
Camara Municipal.

4. Quando para a liquidagdo da taxa, houver que efetuar medigdes, dever-se-

& fazer um arredondamento por excesso no total de cada espécie.

Artigo 123.° - Vistorias



A realizac8o de vistorias previstas no RJUE esta sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no Regulamento das Taxas e Outras Receitas do Municipio do Marco de

Canaveses.

Artigo 124.° - Operacoes de destaque
O pedido de destaque ou a sua reapreciagdo, bem como a emissdo da respetiva
certiddo estdo sujeitos ac pagamento das taxas fixadas no Regulamento das Taxas

e Outras Receitas do Municipio do Marco de Canaveses.

Artigo 125.9 - Recegao de obras de urbanizagao
Os atos de rececdo proviséria ou definitiva de obras de urbanizagao estao sujeitos
ao pagamento das taxas fixadas no Regulamento das Taxas e Outras Receitas do

Municipio do Marco de Canaveses.

Artigo 126.° - Publicitacdo do alvara

1. Pela publicitacdo do alvara de licenga ou de admissdo de comunicagdo
prévia de loteamento, pela Camara Municipal, sGo devidas as taxas previstas no
Regulamento das Taxas e Outras Receitas do Municipio do Marco de Canaveses,

acrescidas das despesas de publicagdo no jornal.
2. A Camara Municipal notifica o interessado para, no prazo de 5 dias a contar

da data em que tomou conhecimento do montante de despesas de publicagdo no
jornal, proceder ao respetivo pagamento, sob pena de suspensdo dos efeitos do

respetivo alvara.

Artigo 127.° - Averbamentos ao alvara
Qualquer averbamento ao alvara esta sujeito ao pagamento das respetivas taxas
previstas no Regulamento das Taxas e Outras Receitas do Municipio do Marco de

Canaveses.

Titulo VIII
Fiscalizacdo e Contraordenacgdes

Artigo 128.° - Ambito



1. A realizac8o de quaisquer operagdes urbanisticas esta sujeita a fiscalizagao
administrativa, independentemente da sua sujeigdo a licenciamento, comunicagao
prévia, autorizacdo de utilizagdo ou isengédo de controlo prévio.

2. A atividade de fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar a
conformidade daquelas operages com as disposigdes legais e regulamentares
aplicdveis e a prevenir os perigos que da sua realizagdo possam resultar para a

salde e seguranga das pessoas.

Artigo 129.9 - Objeto

1. A fiscalizac8o referida no artigo anterior compreende:

a) O esclarecimento e divulgagdo, junto aos municipes, dos regulamentos
municipais, promovendo uma agdo pedagdgica que conduza a uma redugdo dos
casos de infragao;

b) A realizacdo de vistorias, inspegdes ou exames técnicos;

c) A realizagdo de notificagfes pessoais;

d) A verificagdo da afixagdo de avisos, publicitando o pedido de licenciamento
ou a comunicagado prévia;

e) A verificacdo da existéncia do alvara de licenga ou de comunicagdo prévia
e da afixagdo do aviso dando publicidade a emissdo daqueles titulos;

f) A verificagdo da conformidade da obra com as normas legais e
regulamentares e com o projeto aprovado;

g) A verificagdo da existéncia do livro de obra que obedeca as determinagdes
legais, nele exarando os registos relativos ao estado de execugdo da obra, a
qualidade da execugdo, bem como as observagdes sobre o desenvolvimento dos
trabalhos considerados convenientes;

h) A verificagdo do cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvard de licenga, ou na comunicagdo prévia, de construgdo e das subsequentes
prorrogagoes;

i) A verificagdo da ocupagdo de edificios ou de suas fragdes autonomas sem
autorizacdo de utilizagdo, ou em desacordo com o uso fixado no alvara de
autorizagdo de utilizacdo.

2. E, ainda, da competéncia do servigo de fiscalizag&o:



a) Proceder & notificagdo do embargo determinado nos termos da lei e a
verificacdo do seu cumprimento (suspensdo dos trabalhos), através de visita
periodica a obra;

b) Instruir os processos de embargo com proposta ao Presidente da Cadmara
Municipal, ou Vereador com competéncia delegada, relativamente a trabalhos e
obras que estejam a ser efetuadas em desconformidade com as normas legais e
regulamentares aplicaveis;

¢) Verificar o cumprimento do despacho e dos prazos fixados ao infrator pelo
Presidente da CAmara Municipal, ou Vereador com competéncia delegada, para
correcdo, alteragdo ou demolicdo da obra e reposigdo do terreno na situagao
anterior;

d) Verificar a limpeza no local da obra apds a sua conclusdo, bem como a
reposicdo das infraestruturas e equipamentos pulblicos deteriorados ou alterados,

em consequéncia da execugdo de obras ou da ocupagéo da via publica.

Artigo 130.° - Competéncia
Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a

competéncia para a fiscalizagdo incumbe ao Presidente da Cadmara Municipal, nos

termos e com as especificidades constantes do artigo 94.9 do RJUE.

Artigo 131.° - Contraordenagdes e sangdes acessoérias
Sdo correspondentemente aplicaveis os artigos 98.° e seguintes do RJUE.

Artigo 132.° - Deveres dos funcionarios responsaveis pela fiscalizagdo de

cbras
1. Sdo obrigagdes especificas dos trabalhadores incumbidos da fiscalizagao

das obras particulares, no @mbito da sua atividade:

a) Serem portadores do seu cartdo de identificagdo municipal, apresentando-
o quando lhes for solicitado;

b) Alertar os responsdveis pela obra das divergéncias entre o projeto
aprovado e os trabalhos executados, dando conhecimento ao Presidente da
Camara Municipal, ou Vereador com competéncia delegada;

c) Apresentar relatério no que se refere as obras particulares executadas sem

licenga ou em desconformidade com o projeto aprovado;



d) Dar execugdo aos despachos do Presidente da Cédmara Municipal ou
Vereador com competéncia delegada, em matéria de embargos de obras, ou
outras medidas de tutela da legalidade urbanistica;

e) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no &mbito da sua
competéncia;

f) Percorrer, periodicamente, em agdo fiscalizadora, toda a area do Municipio
e alertar para a caducidade de embargos determinada pelo decurso do prazo
estabelecido;

g) Atuar com urbanidade, objetividade e isengdo em todas as intervengdes de
natureza funcional, bem como nas relagdes com os particulares;

h) Obter, prestar informagdes e elaborar relatérios no dominio da gestdo
urbanistica, nomeadamente, participagdo de infragdes relativas ao ndo
cumprimento de disposicbes legais e regulamentares e desrespeito de atos
administrativos, em matéria de tutela da legalidade urbanistica, para efeitos de
instauragdo de processos de contraordenagdo e participacdo de eventual crime de
desobediéncia.

2. Os trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizagdo podem solicitar a
colaboragdo de autoridades policiais, sempre que necessario, para o bom

desempenho das suas fungoes.

Artigo 133.° - Oportunidade da fiscalizagdo

1. As acdes de fiscalizagdo sdo efetuadas em qualguer momento e sem prévia
notificagao.

2. Efetuado o embargo de uma determinada operagdo urbanistica deve ser
averiguado o acatamento e respeito do mesmo através de sucessivas agbes de
fiscalizagdo, sendo a primeira realizada até 5 dias, apés o levantamento do auto
de embargo, e as seguintes mensalmente, até que se verifique a caducidade da
ordem de embargo.

3. A realizacdo de agdo de fiscalizagdo deve ser noticiada no processo que tem

por objeto o controlo da operagdo urbanistica em causa.

Artigo 134.¢ - Incompatibilidades
1. Nenhum trabalhador que exerga fungdes no Municipio, em especial os

trabalhadores incumbidos da atividade de apreciagdo técnica e fiscalizagdo, pode



ter intervencdo na elaboragdo de projetos, subscricdo de termos de
responsabilidade, petigbes ou requerimentos, e, ainda, em quaisquer trabalhos e
procedimentos relacionados, direta ou indiretamente, com operagdes urbanisticas
sujeitas a apreciagdo ou controlo dos érgdos municipais.

2. E, ainda, vedada a possibilidade de associagdo a técnicos, construtores e
fornecedores de materiais e de representagdo de empresas que exercam atividade
relacionada com a promogdo ou concretizagdo das operagbes urbanisticas
referidas no niamero anterior.

3. Incorre em responsabilidade disciplinar o trabalhador que pratique

qualquer dos factos descritos no presente artigo.

Artigo 135.° - Deveres dos intervenientes na execugido das operagdes
urbanisticas
1. O titular de alvara de licenga, ou o comunicante, na comunicagdo prévia, o

técnico responsavel pela diregdo técnica da obra e qualquer outra pessoa que
execute os trabalhos, sdo obrigados a facultar aos agentes encarregados da
atividade de fiscalizacdo o acesso & obra e a prestar todas as informagdes,
incluindo a consulta da respetiva documentagdo.

2. O titular de alvara de licenca, ou o comunicante, na comunicagédo prévia,
deve colaborar com os fiscais na reposicdo da legalidade e cumprir os prazos que
Ihe forem determinados.

3. O titular de alvara de licenga ou o comunicante, na comunicagdo prévia,
deve assegurar sempre no local da obra a colocagdo do aviso a publicitar a
operagdo urbanistica e a disponibilidade do livro de obra devidamente preenchido
com informacdo atualizada, assim como copia dos projetos aprovados.

4. Durante a execucdo de obras de urbanizagdo, designadamente de rede
vidria, abastecimento pulblico de &dgua, de saneamento, de recolha de aguas
pluviais e zonas verdes, o titular da licenga ou o comunicante, na comunicagao
prévia, ou o diretor técnico da obra, devem solicitar a presenga dos servigos

municipais para verificagdo dos materiais a utilizar e fiscalizagdo da sua aplicagao.

Artigo 136.° - Denlincias e reclamagdes dos particulares
Sem prejuizo do disposto em legislagéo especial, as denlncias e reclamagdes

dos particulares, com fundamento em violagdo de normas legais e



regulamentares, relativas ao regime juridico da urbanizagéo e edificagdo, devem
ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos:

a) Identificagdo completa do denunciante ou reclamante através do nome,
estado civil, residéncia, nimeros de identificagdo civil e fiscal e cépias dos
documentos de identificagdo;

b) Exposicdo clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;

c) Data e assinatura legivel;

d) Planta de localizagdo do local referenciado na denincia ou reclamagao,

fornecida pelo Municipio;
e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a compreensao

da exposigao.

Titulo IX
Disposicdes Finais e Transitorias

Artigo 137.° - Regime supletivo
Em tudo o que ndo tiver expressa previsdo no presente Regulamento €

subsidiariamente aplicdvel o Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacao,
constante do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro e o Regime Geral das

Contraordenacdes.

Artigo 138.° - Prazos
Salvo disposicdo expressa em contrario, os prazos constantes do presente

Regulamento contam-se nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 139.° - Omissoes
As duvidas, lacunas e omissdes emergentes da aplicagdo do presente

Regulamento, serdo resolvidos por despacho do Presidente da Camara Municipal.

Artigo 140.° - Resolugao de conflitos
Para resolugdo de conflitos na aplicagdo do presente Regulamento, podem os

interessados requerer a intervengdo de uma comissdo arbitral, nos termos do

artigo 118.0 do RIUE.



Artigo 141.° - Disposigdo transitoria

1. O disposto no presente Regulamento aplica-se aos processos pendentes a
data da respetiva entrada em vigor.

2. Excluem-se do disposto no numero anterior as situagbes em que a
aplicagdo do disposto no presente Regulamento implique a afetagdo de atos

constitutivos de direitos dos particulares.

Artigo 142.° - Disposicdo revogatdria
S30 revogadas todos as disposigdes regulamentares que se encontrem em

contradicdo ou incompatibilidade com as normas do presente Regulamento.

Artigo 143.° - Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias apdés a sua

publicacdo no Diario da Republica.






