MUNICIPIO DO MARCO DE CANAVESES

AREA DE REABILITAGAO URBANA
Fundamentos da proposta nos termos do Art.° 13.° do RJRU

A reabilitagdo urbana tem vindo a assumir -se como uma premissa obrigatéria da estratégia de
vida propria das cidades e naturalmente da politica de habitagao, na medida em que nela
convergem os objetivos de requalificagdo e revitalizagéo das cidades, em particular das suas
areas mais degradadas, e de qualificagéo do parque habitacional.

A reabilitacio fisica do centro urbano do Marco de Canaveses permitiu disciplinar o espago
urbano e o conceito de mobilidade num quadro sustentavel, e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva.

E assim intencao deste Executivo, elaborar um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana,
através da implementacdo de uma ARU - Area de Reabilitagdo Urbana, que consiste na
aprovacao da delimitacdo de uma parcela territorial que justifique uma intervengao integrada e
a estruturagdo concreta das intervengdes a efetuar no interior da respectiva area de
reabilitagdo urbana.

O primeiro passo foi o estudo circunstanciado da delimitagdo de uma ARU - Area de
Reabilitaggdo Urbana - cuja definigdo obedece a alguns critérios e objetivos, dos quais
salientamos a procura de uma homogeneidade em termos de imagem e cenario urbano, a
obrigatoriedade de constituir “um continuo urbano”, a complementaridade da intervengéo
publica que concluimos através da Regeneragdo Urbana da Cidade, com a intervengéo
privada, a ponderagéo das dificuldades inerentes a existéncia de prédio de habitag@o coletiva
(gestdo de condominios), a analise das vantagens e desvantagens de incluir na area de
delimitagéo o estudo da area de salvaguarda do patrimonio classificado (Igreja de St* Maria) o
que implicaria que obrigatoriamente fosse feito um Plano de Pormenor.

Em fung@o dos estudos e analises efetuadas pelos servicos municipais, definiu-se uma
delimitac&o da area de reabilitagido urbana que trazemos agora a aprovagédo — desde o Largo
dos antigos correios, passando pela Av. Dr. Francisco Sa Carneiro, uma parte da Rua de
Chaos, inicio da Rua de S. Nicolau, Rua José Adriano de Carvalho e Melo, Largo do
Movimento das Forgas Armadas e Rua Humberto Delgado - e que se encontra delimitada na
planta anexa.

Sendo que o objetivo visado serd, sobretudo, o de permitir uma melhor integragéo entre as
politicas de planeamento urbanistico municipal e as politicas de reabilitagdo respectivas, bem

como as politicas de salvaguarda.
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Posteriormente & aprovacdo da proposta agora apresentada de delimitagdo da ARU, sera
apresentada a proposta da operacgdo de reabilitaggdo urbana a desenvolver nessa area e que

definira as respetivas opgdes estratégicas.
Uma das vantagens que resultam da delimitagdo de uma ARU - Area de Reabilitagdo Urbana -

é permitirem a execug¢éo de obras de reabilitagdo com incentivos fiscais, nomeadamente:
a) IVA: reducéo da taxa de IVA de 23% para 6% nas empreitadas;
b} IMT: isen¢do na 1:2 transmiss&o de imdvel reabilitado em ARU exclusivamente a
habitagéo propria e permanente;
c) IML: iseng&o por um periodo de 5 anos, o qual pode ser prorrogado por mais &

anos,

Apresenta-se em seguida um quadro com o resumo desses beneficios fiscais.

Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais

Imposto Municipal Situacao atual Beneficio fiscal Comentdrios
IVA 23 % 6 % Em empreitadas de
reabilitagdo de edificios
IMT Sem isen¢ao Iseng&o na Em imovel reabilitado e
primeira destinado exclusivamente a
transmissao habitacado propria e
permanente
IMI Sem isengao Isengdo por 5 A isencéo pode ser
anos prorrogada por mais 5 anos

O Presidente da Cdmara Municipal

bt

Manuel Moreira, Dr.
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