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= J.E.S.S.I.C.A.

"Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas”

(Apoio Europeu Conjunto ao Investimento Sustentavel em Zonas Urbanas).

= Iniciativa da Comissao Europeia e BEI, que aproveita Fundos Estruturais.

= Investimentos reembolsaveis em Projectos Urbanos inscritos num plano

integrado de desenvolvimento urbano.

= Baseia-se no principio de recuperacao e reaplicacao dos fundos

concedidos, nao aplicando quaisquer verbas a fundo perdido.

E3BPI
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= Gestores JESSICA em Portugal:

— O BPI apresentou ao BEI uma candidatura para ser gestor de fundos

JESSICA, tendo-lhe sido atribuido um montante de 64 MEur, a aplicar:
e na regiao Norte (46 MEur)
e na regiao do Alentejo (18 MEur)
- Aos outros gestores do Programa JESSICA foram atribuidas:
e Regido Centro e POVT (consércio CGD/IHRU)

e Regides de Lisboa e Algarve (Turismo de Portugal)

E3BPI
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= Financiamentos JESSICA no BPI:
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= Financiamentos JESSICA no BPI:

- Fundos sob gestao: 64 MEur
- Co-financiamento préprio do BPI: 64 MEur.
- Total de fundos disponiveis para regioes Norte e Alentejo: 128 MEur.
— A seleccao dos Projectos Urbanos compete ao BPI.
— Os fundos JESSICA geridos pelo BPI serao aplicados através de:
e financiamentos reembolsaveis,
e estruturados caso a caso,

e com prazo mais longo que o tradicional, até 20 anos.
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= Financiamentos JESSICA no BPI:

- Financiamento estruturado MLP:

e Valor maximo do financiamento é definido em funcao do perfil de cash-flow e

risco do Projecto.

e O investimento do Projecto Urbano ndo financiado pelo JESSICA devera ser

financiado por capitais préprios dos promotores, incentivos e outras fontes.

— O Financiamento MLP definido para cada projecto tem 2 tranches:
e Tranche JESSICA: 50% do Financiamento, financiada com fundos FEDER.

e Tranche BPI: 50% do Financiamento, financiada com recursos préprios BPI.

E3BPI
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= (Pequeno) Exemplo:

E3BPI

- Investimento total = 100
- Payback do projecto = 18 anos

- Perfil de cash-flow (caso base):
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= (Pequeno) Exemplo:

- Analise do projecto
. Requisitos e enquadramento no Programa
o Perfil de rentabilidade / cash-flow
J Perfil de risco do projecto

J Outros factores (racional do projecto; risco do promotor)

- Permite definir montante de divida a alocar ao projecto. Por exemplo:

. Estrutura de capitais = 70 : 30 (isto é: divida = 70% do investimento total)

° Prazo de reembolso = 14 anos ) )
apenas ilustrativo

Analise possibilita que o Projecto tenha uma
cobertura adequada do Servico da Divida, num cenario realista.
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= Sintese de Ficha Técnica indicativa dos Financiamentos JESSICA do BPI:

Mutuaria
Montante Global
Tranches

Utilizacao

Prazo do
financiamento

Caréncia de
capital

LIBPI

Entidade publica e/ou privada, promotora de um “Projecto Urbano”

A definir em funcao do projecto nos termos atras referidos

Tranche JESSICA: 50% do Montante Global (fundos FEDER do Programa JESSICA)

Tranche BPI: 50% do Montante Global (co-financiamento do BPI)

Tipicamente em funcdo do grau de acabamento do Projecto, com apresentacdao de
facturas.

Tranche JESSICA: Até 20 anos
Tranche BPI: Até 10 anos (metade da maturidade da Tranche JESSICA)

A Tranche BPI podera ter uma caréncia de capital até 3 anos.

A Tranche JESSICA é reembolsada apds a Tranche BPI, tendo por isso uma caréncia de
capital igual ao prazo da Tranche BPI (ou seja, uma caréncia de capital até 10 anos).
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» Sintese de Ficha Técnica indicativa dos Financiamentos JESSICA do BPI (cont.):

Pricing

Garantias

Condicoes
Precedentes

Camulo de
operagoes

LJBPI

Tranche BPI: De acordo com o pricing do Banco em vigor a data da contratagdo e as
condicdes de mercado para financiamentos deste tipo.

Tranche JESSICA: taxa a definir tendo em conta tratarem-se de fundos FEDER.

Pacote de garantias a definir caso a caso.

Condigdes habituais em financiamentos deste tipo, incluindo mas nao limitado a:
- Entrada de capitais proprios nos termos acordados

- Satisfacao documental

Este programa é compativel com outros sistemas de incentivos de que a Mutuaria
possa beneficiar, inclusive para o0 mesmo Projecto Urbano.
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= Retomando o (pequeno) exemplo:

— Divida MLP alocada ao projecto = 70 - Capitais proprios e outros =30

. Tranche BPI = 35 (50%Xx70)

o Tranche JESSICA = 35 (50%x70)

Financiamento MLP Jessica

Tranche JESSICA
B Tranche BPI
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= Fazer parte de um “Plano Integrado de Desenvolvimento Urbano”:

E3BPI

Operacoes de reabilitacao urbana na area de uma SRU;

Parcerias para Regeneracao Urbana e Redes Urbanas para Competitividade e

Inovacao aprovados pelos PO Regionais;

Operacoes de reabilitacao urbana ao abrigo do DL nr. 307/2009 ou outra

legislacao especifica;
Plano Director Municipal, Planos de Urbanizacao, Planos de Pormenor;

Outras operacoes de reabilitacdo aprovadas por municipios cuja natureza

integrada seja formalmente reconhecida pela DGOTDU.
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= Ter enquadramento nas tipologias de intervencao do respectivo PO:

— PO Norte - Eixo Prioritario IV - Qualificacao do Sistema Urbano;

— PO Alentejo - Eixo Prioritario II - Desenvolvimento Urbano;

= Prioridades de investimento definidas para o Programa em Portugal:
- Reabilitacao urbana;
- Eficiéncia energética e energias renovaveis em edificios existentes;
- Revitalizacao da economia urbana; énfase em PME e empresas inovadoras;

- Disseminacao das TICs em areas urbanas, incluindo banda larga e sem fios.

E3BPI
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= Despesas elegiveis

- A “Tranche JESSICA" utiliza fundos estruturais.

— Todas as despesa financiada com fundos estruturais devera cumprir as regras

de elegibilidade dos fundos FEDER / QREN.

— Esta restricao ndo se aplica a componente de fundos disponibilizados pelo

proprio BPI.

- Mais informacdao sobre as regras de elegibilidade esta disponivel no site do

IFDR: http://goo.gl/5Ktx2

E3BPI
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= Despesas nao elegiveis:

As despesas destinadas a habitacdo ou alojamento ndo sao elegiveis, excepto:
— Exploracao turistica.

— Eficiéncia energética e a utilizacdao de energias renovaveis em habitagoes ja

existentes.

- Equipamentos de apoio social a grupos etarios e sociais carenciados, tais

como idosos, pessoas portadoras de deficiéncia, criancas e toxicodependentes.

Letras miudinhas: simplificado e ndo exaustivo; existem excepcdes; ndo dispensa a consulta da legislacéo

E3BPI
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= Despesas nao elegiveis:

Aquisicao de terrenos e edificios ndao é elegivel, excepto se preencher ao mesmo

tempo as seguintes condigoes:
- Exista uma relacao directa entre a compra e os objectivos da operacao;

- Seja apresentada uma declaracao de avaliador acreditado que certifique que o

preco nao excede o valor de mercado;

- Nos 7 anos precedentes, a aquisicao do terreno ou edificio ndo tenha sido

objecto de ajuda de subvencdes nacionais ou comunitarias.

Mais letras miudinhas: simplificado e ndo exaustivo; existem excepcdes; ndo dispensa a consulta da legislacdo

E3BPI
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= Despesas nao elegiveis:

— Execucao de obras por administracao directa / Determinada subcontratacao
- Despesas nao comprovadas por facturas

— Compra de equipamentos em segunda mao

— Contribuicoes em espécie

— Encargos financeiros

— IVA dedutivel e outros impostos, contribuicdes e taxas

Ainda mais letras miudinhas: simplificado e ndo exaustivo; existem excep¢des; ndo dispensa a consulta da legislacao

E3BPI
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= Datas relevantes:

- 30/Jun/2015: data final para utilizacao dos fundos JESSICA nos projectos.
— 2021 (10 anos sobre inicio): reinvestimento novos projectos.

- 31/Dez/2031 (20 anos sobre inicio): Monitorizacao e reporte.

E3BPI
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= Exemplos:

E3BPI

Hotéis, turismo de habitacdao, pousadas;

Requalificacdo de imoveis para actividades comerciais e de servigos, bem

como de edificios com potencial turistico;
Reabilitacao de edificios para melhoria da eficiéncia energética dos mesmos;

Reabilitacdo de edificios para a construcdao de residéncias sénior, de

estudantes, unidades de cuidados continuados de saude;
Construcao de parques de estacionamento;

Incubadoras, espacos multiusos, mercados municipais, centros de cultura, etc.
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= Informacao minima a obter para comecar:

Identificacao do
Projecto, incluindo
localizacao exacta, e
breve descricao do

Utilizacao prevista /
objectivos do

projecto Plano Integrado de

mesmo

Identificacao do
regime de
propriedade dos
Activos afectos ao
Projecto

Fontes previstas de
financiamento

Fonte de receitas
prevista

Desenvolvimento
Urbano em que o
projecto se integra

Valor indicativo de
investimento
(discriminado se

Identificacao de
outras entidades
envolvidas na
concretizacao do
Projecto

possivel)

Inicio e duracao
previstas do
investimento

(e, se ja disponivel,
plano de negodcios)

Grupo em que a
sociedade se insere
e respectiva
performance
economico-
HLELE

Eixo do respectivo
Programa
Operacional em que
o projecto se
enquadra /
Prioridade do
JESSICA

Identificacao e
apresentacao da
sociedade que
realizara o
investimento e sua
estrutura accionista
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* Para informacoes adicionais sobre JESSICA ou marcacao de uma reuniao de trabalho contactar

Banco BPI, SA - Equipa JESSICA.

Regiao Norte

Avenida da Boavista, 1117, 5°
4100-129 Porto

TIf.: 226073402

Fax.: 226073494

Email: oen.jessica@bancobpi.pt

googlemaps: http://g.co/maps/c34h4

Regidao Alentejo

Largo de Santa Catarina, 22
7000-516 Evora

TIf.: 266759140

Fax.: 266744034

Email: oen.jessica@bancobpi.pt

googlemaps: http://g.co/maps/drpgc

= Para saber mais: http://bancobpi.pt/jessica ou http://fundojessicaportugal.org/

E3BPI
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