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MUNICIPIO DE MARCO DE CANAVESES

1.-Objectivo de Aveling#io

Q presente relatério tem por objectivo determinar o Presumivel Valor de Transacglio (PVT ), para
o prédio urbano , situado no Lugar do Vimeiro, freguesia de Sande € S. Lourengo do Douro

De acordo com levantamento topogréfico, a parcels de terrenc ot a frea total de 1034,0 m2
,possuiumnéreacoberta<e116m2:uma£readescobu§$de§18,0m2. N

2.-Descrigko suméris do prédio -

L]

A edificaglio que foi destinado 2 edificio escolar, de um 56 piso, com uma &rea coberta de 116 m2
encontra-se em bom estado geral possnindo infra-estrutaras prépriag e uma 4rea de terreno de

1034,0 m2
3.- Elementos existentes
¢ Levantamento topogrifico.

4.-Método de Avelirgio
Classicamente o mercado define-se como o Jocal de encontro entre a oferta ¢ a procursa

Foram consultadas as agénciag imobilidrias de referéncia na Sede do Concelho, no sentido de se
obter um valor padriio para temrenos de caracterfsticas urbanas endlogas a0 prédio objecto de
avaliaglo, tendo-se verificado que devido 3s incertezas decorrentes da grave crise que o Pafs
atravesss, existe uma grande incerteza no mercado imobilidrio, resultando mums grande oscilaglio

dos pregos praticados.

Entende-se que o valor real e corrente de um prédio € o montante que um eventnal comprador
prudente e sensato estaria disposto a pagar por ele, sem que existisse quaisquer factores
extraordinérios para o adquirir, tendo em atencfio as caracteristicas do mesmo.

Néo existindo elementos para elaborar uma base de dados consistente que permita determinar o
valor do imével aplicando o designado “Métado Comparativo” recome-se &0 critério subsidisrio
aplicande o * Método do Custo “ para o solo 8pto para a construgio ¢ a0 Cédigo do Imposto

Municipal ( CIMI ) 86 para a edificago em aprego.

5.-Critério de Avsliaghio

© solo do prédio a avalias, face a0 novo Plano Director Municipal e a0 POACL esté classificado
como golo urbano em dreas de vocacio edificAvel na categoria de Espago Residencial de Nive] I

De acordo com o disposto na alinea ), ponto 2 do arl.” 25 .° do Cédigo das eXpropriagdes
publicado no Di4rio da Repiiblica, 1.° Série » 0.° 171 de 4 de Setembro de 2008 » consideram-ge
solos aptos para construgiio o que estd desiinado, de acordo com instrumento de gestdo territorial a
adquirir as caracteristicas adequadas para servir as edificages nele existentes ou a construir.
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Tendo em atengfio as caracteristicas da parcela objecto desta avaliagiio conjugado com o fim & que
sc destina , construgio ds edificio, localizagio ¢ infra-estruturas que o servem e demais
caracteristicas urbanisticas da envolvente » catende-s¢ avaliar o prédio como solo " apto para a
construghio " adoptando-se para efeitos de cdlculo 50% da 4rea de construgio Pexmitida face ao
DOVO instrumento territorial |, de quemsultm-éseumaéreadeconsuupioprémados 400 m2.

O custo da construgio tomande como refertncia a Portaria 358/2012, de 31 de Outubro, que fixa o
custo da habitacdo a custos controlados, deve ser fixado para a zona ] » em 634,0 €/m?2 .

De acordo com o dizposto no n.° 6 do art.° 26 do Cédigo das Expropriagbes, num aproveitamento
economicamente normal, o valor do solo apto para & construggo deverg corresponder a um méximo

de 15% do custo da constmgio,
embiental e dos equipamentos existentes na 2ona, podendo ser acrescida dos limites previsias no
B L

ponto 7 do art,” 26 do Cédigo das

O custo da construgtio tomando como referéncia a Portaria 358/2012, de 31 de Ontubro, que fixa o
custo da habijtacfio a custos controlados, deve ser fixado para a zona I, 634 €.

De acordo com o disposto no n.° § do art.° 26 do Cédigo das Expropriages, num aproveitamento

economicamente normal, o valor do
de 15% do custo da construgéo, variando nomcadamente, em fimgio da localizacsio, da fualidade
embiental ¢ dos equipamentos existentes na zona, podendo ser acrescida dos limites Previstas no

ponto 7 do art.° 26 do Cédigo das ExpropriagGes

A perceniagem adoptada para a valorizagiio do terreno teve em consideragio o disposto nos n.% 6
a 7 do an® 26 do Cédigo das Expropriagtes , nomeadamente as infra- estruturas existentes ,
localizagio e qualidade ambiental » 3s8im detenminado :

valor base - 10,%
Acessos rodovifirios pavimentados - 0,5%
Rede de energia elétrica de baixa tensfo- 0,5%

total - 11,0 %

A percentagem de 10 % atribufda como valor bass, resulta da “avaljagzo “ globel que se faz para
um aproveitamento econdémico normal do solo apto para constricEo, com observincia da
localizaglio , qualidade ambienta} e eguipamentos existentes na zona,

Em termos de qualidade ambiental, niio existern na zona pélos de poluigio significativos,

Assim, a percentagem de valorizagéo do solo a adoptar , tendo em atengio a Jocalizagio , a5 infra-
estruturas piiblicas existentes e a qualidade ambiental, deve ser fixada em 11,0 %.

T
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5.1- Avzliagiio do prédio considerado * apto pars & construgio “

Paraa inagio do valor do solo considerou-se a drea constante do levantamento topogréfico,
que é de 1034,0 m2 e um #rea de construgho de 400 m2.

O custo da construgfio tomando como referéncia &' Portaria 358/2012, de 31 de Outubro, que fixa o
custo da habitacfio a custos controlados, deve ser fixado para a zona I, em 634 €, gendo fixado
ofactordemv:mﬁodeﬁreabmtaemmﬂﬁlmo,ﬁ

Atendendo 208 parfimetros determinados para a determinagdo do valor do 50l0 apto para g
construclo temos -

400 m2x 634€x0,85x 11% =23711,60€

Ou seja, o valor unitério do solo & de 22,93 €, que resulta da divisio do valor total do solo pela
drea , assim calenlado :

23.711,60 €/ 1034,0 m2 = 293¢

5.2- Avaliagiio da Construgio Existente - CIMI

Area de implantagio do edificio - 116 m2
N.° de pisos ; 1 piso

Area construgio - 116 m2
De acordo com o disposto no artigo 38 e 40.° e 40° A do Cédigo do Imposto Municipal sobre
Imévejs :

Vt=chAxCaxCGCquv
Vt=Vc x ((Aa+ Ab x 0,30)xCaj+Acx0,025+Adx0,005))x CxCaxCqxCy

Resultando nos seguintes valores dos coeficientes:

Ve (ano de 2015)=603,0 €
Aa=116

Ac =0

Ad=0

Cl=0,6

Ca=1,0

Cg=1,0

Cv=0,80




De acordo com o disposto no artigo 40- A.° do CIMT iré ser aplicado o coeficients de ajustamento

de éreas Cgj.
( Az + Abx0,30 )x Caj
No caso em concreto temos :

=(Aa + Abx0,30 ) x Caj
= 151,05 Caj

Aplicagio do Caj aplicando a tabela prevista no pt;mo 1 do art.® 40-A.° do ChMT

100 x 1= 100 m2
116-100 =16 x 0,90 = 14,4 m2

Soma = 100+ 14,4 = 114,4 m2
Aplicando entio 5 equacio geral temog:
Vi=603,0 x 114,4x Cax Cl x CqgxCy
Vt=603,0 x 1144 x 1,0x0,6x1,0x 0,80

Vt=133.1200 €

O valor patrimonia] s6 para o edificio em aprego calenlado através do Codigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis (CIMI ), é de 33.120,0 €

6.- Determinacfio do Valor total do Prédio

O valor total do prédio resulta do somatério da vajor da construg#o existente € do valar do solo
" apto para a construgfio " assim calculado -

Valor do 5010:-+emceeee 23.711,60 €
Valor da Construgfio;---.-... 33.120,0€
Total : 56.831,60 €
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O valor total doiméve]amapreco,édatadcavaﬁat;&o

, 10 swestadodecmsmacioéde
56.831,60 € ( Cinguenta e seis mi], oitocentos e trinta € um

mil euros e segsents céntimos )

Marco de Canaveses, 18 de Agosto de 2015
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MUNICIPIO DE MARCO DE CANAVESES

Divisdo de Gestgo Urbanistica
Plantas de Localizagdo

(xy): 4278,9,1578339

‘ REQUERENTE: Escola E.B.1 de Vimieiro l
FINALIDADE:

LOCAL DA OBRA Vimieiro
FREGUESIA: Sande

J PLANTA Ne: 921

PROCESSO N°:
| TAXA
| GUIA Ne:
DATA DE EMISSAO: 16-06-2010
ESCALA: 1:5 000 B SERVIGO EMISSOR
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LEGENDA

Areo total do Terreno 1034.00m2

Area coberte 116.00m2
Area descoberta 918.00m2

%- Arvores

T==3  Postes de Tronsformagto
- Sargetos
- § Postes de electricidade
cIL
? Postes dos C.T.T.
® Pogo
B Caixo
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Possodeira para pebes
== Mostros das bondeiros

| CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES

l DEPARTAMENTO TECNICO DE OBRAS

LOCAL:
‘ VIMIEIRO -~ SANDE

[ parae

01

JUNHO 2006

[ mﬂ;
ESCOLA DE VIMIWEIRO ~ SANDE

OESENHD:

I ESCALAS:
|

PROJECTOU: | DESEHHOU:

17500



PLANTA DE LOCALIZACA!
Escala 1/5 000
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CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES
Revisho do Plano Dyelo Municipal de Marco de Canaveses
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e Rk o Ponw

L T SRR

[t d el R T}

T L SRR

Gusabdi M ¢

mrpwrtmla Ll . b,

tant Suwetmaa
Pirirtbee sle 4n

an, * W




| iegends
I { 9 9 WX DX CONCEI MO caDPAG ¢

|  sOLD Rumat

- — - = -i Y ——y

' FEPACOS MaTURAIE

‘ L} esmooncormumns

| L~ - LINTIE DL FRESUEEM CAGP012 | /
) T
l BZZ vomoos oateenoce a cowpaenics

g Ve SERRA DAS MONTEDEIRAS

’ PARAGEM ALOIDRAL PROTEGIDA T BERA 0F AROSDREMA i . EBMEDS O OLumCAD TuRisTica
, AREa CENTRA) Ed FEPACOS APETOS A EXIL ORACAD RECYRBOS GED: bEs00s
[ o dmen Ex1EMION Li 1 ssouenanos mumas
' LI Do doazy i AREASDE EDVICACAD Di2PERE
i B} 1mtEpo poane l EEPGOB AGRICOLAS Dy FLONESIAI
LSPACDS ARRICOLAS

‘ -3 LIRITE BOS PLAXOS NUNCEAS R ViGOR
O Feroee Mulﬁmmu Despoirn @ Fetziy
LI >} Prnc s Permenss o Anmess O ¥ ranes 2 Recty

@ Pusoce Fom Sz 2on3 Maviey € Dasp o2 Lasw

L [T Ty e— PRODUCAD
{777 espmcosricnesasce CONFERMGAD
"] eemcon oewonttmio Ao ¢ FiORESIA

~——

[ 1wz 00 rentucrmo vmasxo ; RECURSOS oECLOOK R
IBIDADES OPERATAMS BF FLANEAMENTO £ G20YAD . muwmumuunum
UOPG 1. Dlan se Povmenst oe Mavinge [T smesssorewcas
I VOPG 3 Ares com Voeaphs Tivtates 0 Bietos (T #neas oe exruomagao cousonsonss
] UOPG A Ams com Veracts Toraice se 1 svasowy REOS viAnca
, UOPG ¢ - Prem REDE NAEIONAL
| =10 zowas onrupiven TCSS REDE BACIONAL FUNDAMENTAL
’ SOL0 ImaaND === REDE NACIONA COMPLEMENTAR
SOL0URBANGIADD { TTTTT ESTRADABDESCIARSIICADAS 0B wRiSIRCAD £5
I {77] eomcoscentans REDE AEGOWAL
" EEE wowcosor wsoearscm m— EETRADAS NEBIONAIY
. EBPACOS RESDENCIAS REDE MUNiCInAY
i . ] esmcos mempewcig oe aivey s REDE MUNICIMI PRIICIW,
i ann” LEPRGOS RESIDENCIAS B ML) 1 i “——— REDE MUMCIPAM SECUNDARIA
I EBMCOE VERDES = - REDE VMRIA uRBANA
S m"m;ummﬁm [ REDE FERRDVIRIA
/m E8PACOB VERDEE D2 PROTEGADE SAiwAGLARDA == LA DO POURD
i ESPACON DF ATWiDADES ECOnOUiCAs T LNMA DO TANEGA
| B8 S5MCOE DE DISENVCRVINENTO WDUETRIAS ATAUTURAS DY ACOS TAGEN
27 samcos or cesenvorvento rmmioo ' . ous
30LO URRANR Avy} ‘ { ¥ RAMPA DE EncaLME

EOMGON RESDENCIAE DE EXFaNSAD
;€85G8 REBOENCMS DE EXMANSAD OF iy ;
EMIHNRMDEMEMU!

CAMARA MUNICIPAI DE MARCO DE CANAVESES
Revsfio do Plano Dnetor Mumoipn! de Marco de Canaveses

Pt ANTA DE ORDENAMENYO
Cassificagia » Qualificagio do Solo

B BAb el pvn ol b b,

Socmwne  ang
S e ¢ ., -
Pl §1 I b B b
PPt g & &

B S msthe Bewes )

B are wes b

“rutn B e g .t
[LIRY DL
el A Y
LR L

o m
——

e :

ey - - e—— M—h.l



QI.III“-IIIII”I SAWIus

AMahy sty ap

CAMARA MUNICIPAL DO MARCO DE CANAVESES




AT , o
- dutoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

A tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANCAS: 1813 - MARCO DE CANAVESES

IIDENTIFICACAO DO PREDIO J

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 07 - MARCO DE CANAVESES FREGUESIA: 39 - SANDE E SAQ
LOURENCO DO DOURO
ARTIGO MATRICIAL: 3415 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ‘

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 07 - MARCO DE CANAVESES FREGUESIA: 18 - SANDE (EXTINTA)
Tipo: URBANO
Artigo: 1117

LOCALIZACAO DO PREDIO ‘

Av./Rua/Praga: VIMIEIRO Lugar: Cédigo Postal: 4625-510 SANDE MCN

Av./Rua/Praga: RUA DE VIMIEIRO Lugar: - Cédigo Postal: 4625-510 SANDE MCN

CONFRONTAGOES ‘

Norte: ROSA JESUS TEIXEIRA Sul: FELISMINA RIBEIRO Nascente: CAMINHO PUBLICO Poente:
FELISMINA RIBEIRO

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz, Independente
Descrigédo: PREDIO URBANO DESTINADO A ESCOLA PRIMARIA COM LOGRADOURO.

Afectagao: Servigos N° de pisos: 1 Tipologia/Divisées: 1

AREAS (em m?) _,

Area total do terreno: 1.100,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 120,0000 m? Area bruta de
construcao: 120,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 120,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO ‘

Ano de inscrigdo na matriz: 2001 Valor patrimonial actual (CIMI): €33.129,00 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagdo: Servigos Coordenada X: 196.214,00 Coordenada Y: 458.381,00

I vt = | Ve [x( A | x Ca ix] a Ixx[I[

32.400,00 = 603,00 X 127,7000 X 1,10 X 0,45 X 1,000 X 0,85

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a srea excedente & area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livre até ao limite de duas vezes a 4rea de implantacsio, Ad
representa a érea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagso, (Aa + Ab) x Caj =100x 1,0 + 0,90 x {Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = rea bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 4446019 Entregue em : 2012/09/18 Ficha de avaliagio n°: 6773004 Avaliada em :
2012/09/26 — .

TITULARES

Identificagao fiscal: 501073655 Nome: MUNICIPIO DE MARCO DE CANAVESES
Morada: LG SACADURA CABRAL, FORNOS, 4630-219 MARCO DE CANAVESES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 129 Entidade: CONTRIBUINTE

12070 cAMREE eRn L ALBEMAA RA nAGaA 1 o44E Paaina 1 de 2
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- autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
)64 tributaria e aduaneira
2 SERVICO DE FINANGAS: 1813 - MARCO DE CANAVESES
————— lISENGGES

ldentificacao fiscal: 501073655

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT In
€33.129,00

icio: 1996 Valor isento:

Obtido via internet em 2019-03-06

O Chefe de Finangas

, ~

y . ! - U
| G et f G‘L‘;-\LK}LJ -

(Jaime de Sousa Carneiro Pereira)

490730 cAuNE E AN AlIbEMAA nA nALDA 1 2a4c

Paaina 2 de 2



l\;\v“

Congervatéria do Registo Predial de Freguesia Sande

Marco de Canaveses
1763/20100618

DESCRICORS - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

" URBANO
SITUADO EM: Vimieiro

-

"AREA TOTAL: 1100 M2
AREA COBERTA: 120 M2
AREA DESCOBERTA: 980 M2

MATRIZ n°: 1117
COMPOSICAO E CONFRONTAQOES:

Edificio escolar de 1 piso e logradouro.
Norte: Rosa de Jesus Teixeira; Sul: Felismina Ribeiro; Nascente: caminho pliblico; Poente:

Felismina Ribeiro. _

o(a) Conservador (a)
Carolina Maria Floréncio Aires

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACGES

fmservatéria do Registo Predial de Marco de Canaveses
AP. 1038 de 2010/06/18 11:39:22 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2010/06/21 11:39:22 UTC
CAUSA : Transferéncia de Patrimdnio
SUJEITO(S) ACTIVO(S) :

** MUNICIPIO DE MARCO DE CANAVESES
NIPC 501073655

Sede: Largo Sacadura Cabral, Fornos
Localidade: Marco de Canaveses

SUJEITO(S) PASSIVO(S]) : ;
** ESTADO PORTUGUES
(Artigo 26° do Decreto - Lei N° 7/2003)

O (A) Conservador (a)
Carolina Maria Floréncio Aires

REGISTOS PENDENTES

Ndo existem registos pendentes.

C.R.P. Marco de Canaveses Informagdo Total Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2010/06/21 12:53:21 uTC Www.casapronta.mj.pt



