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MARECO DE CANAVESES

CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES

HASTA PUBLICA N.° 5/2021 DE ALIENAGAO DE PATRIMONIO IMOVEL DO MUNICIPIO

Dra. Cristina Lassalete Cardoso Vieira, Presidente da Camara Municipal do Marco de Canaveses:
TORNA PUBLICO que, de acordo com a deliberagdo da Camara Municipal de Marco de
Canaveses do dia trinta de julho de dois mil e vinte e um, promove, por meio de hasta publica, a
alienagao de patriménio imével municipal dos seguintes prédios:

Lote 3, com artigo matricial 4400, em Alpendorada, Varzea e Torrdo e Lote 2, com artigo matricial
4399, em Alpendorada, Varzea e Torrdo, nos termos das seguintes condigbes previstas nas
Condigdes Gerais de Alienagdo de Patriménio Imével Municipal, em anexo ao presente Edital, que

aqui se dao por integralmente reproduzidos para todos os efeitos legais.

As propostas devem ser entregues até as 16h00 do décimo quinto dia atil (01.09.2021), a
contar da publicagédo do aviso de abertura de hasta publica do presente procedimento na pagina
da internet do municipio.

As Propostas podem ser entregues diretamente na Secretaria do Municipio do Marco de
Canaveses, ou remetidas por correio sob registo e com aviso de recegéo para a seguinte morada:
Largo Sacadura Cabral S/N, 4630-219 Marco de Canaveses, até ao ultimo dia do prazo fixado

no nimero anterior, sob pena de excluséo.

O ato publico, tera lugar no Auditério Municipal da Camara Municipal, pelas 10h30 do trigésimo
dia (23/09/2021) ap6s a publicagdo do aviso de abertura da hasta publica, perante um juri

designado para o efeito.

E para constar e legais efeitos, se lavrou o presente Edital e outros de igual teor que serdo
afixados nos demais locais de estilo e no Sitio da Internet da Camara Municipal de Marco de

Canaveses — www.cm-marco-canaveses.pt.

Pacos do Concelho do Marco de Canaveses, 05 de agosto de 2021
A Presidente da Camara Municipal,

Dra. Cristina Lassalete Cardoso Vieira

Departamento-Financeiro; Economico e Social/Divisdo deAdministraciio Geral e Financas
Seccdo-de Adminigtracio Geval / MPTF
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MUNICIPIO DO MARCO DE CANAVESES

HASTA PUBLICA PARA ALIENAR PATRIMONIO IMOVEL DO MUNICIPIO

Considerando que:

- Compete a Camara Municipal como 6rgao de gestdo do Municipio proceder a uma correta definigcdo do
uso dos bens imoéveis de que seja proprietdria;

- Compete a Assembleia Municipal como érgdo deliberativo do Municipio e sob proposta da Camara
Municipal, de acordo com o estipulado na alinea i) do n2 1 do artigo 252 da Lei n? 75/2013, de 12 de
setembro, autorizar a Cdmara Municipal a alienar bens iméveis do dominio privado de valor superior a 1000
vezes a RMMG, e fixar as respetivas condi¢Ges gerais, podendo determinar o recurso a hasta publica;

- Nos termos das avaliacdes efetuadas, o total dos valores base dos prédios municipais a alienar é inferior a
€ 665.000,00 (quinhentos e cinquenta e sete mil euros), ndc tendo, assim, a Cimara Municipal de submeter
a aprovagao da Assembleia Municipal a respetiva alienacdo;

- A Camara Municipal do Marco de Canaveses deliberou na sua reunido de 26 de outubro de 2017, delegar
na Senhora Presidente a competéncia de adquirir, alienar ou onerar bens imdveis até 1000 vezes a RMMG;

- Contudo, a alienagdo em hasta publica favorece os principios gerais de concorréncia, da igualdade, da
imparcialidade e da transparéncia da atividade e do procedimento administrativo;

- Tal alienagdo permitird ao Municipio do Marco de Canaveses reduzir os encargos na manutengdo de
patriménio devoluto, contribuindo financeiramente para a execu¢do e concretizagdo de investimentos
prioritarios e indispensaveis para o concelho;

- As pegas do procedimento, constituidas pelo Programa de Concurso e o Caderno de Encargos, devem
cumprir os procedimentos legais e regulamentares em vigor, bem como garantir a adequada publicidade e o
mais amplo acesso aos procedimentos de alienagdo, de modo a promover a mais ampla e efetiva

concorréncia;

Nos termos do disposto na alinea g} do n2 1 do artigo 332 da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro, proponho

gue a Camara Municipal delibere:

FRY
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MUNICIPIO DO MARCO DE CANAVESES

A) A alienacdo, através de hasta publica, dos seguintes prédios, propriedade do Municipio do Marco de

Canaveses, nas seguintes condigdes:

1. Entidade publica alienante:
Municipio do Marco de Canaveses
Endereco: Largo Sacadura Cabral, s/n 4630 — 219 Marco de Canaveses
Telefone: 255 538 800
Fax: 255 538 899

E-mail: info@cm-marco-canaveses.pt

2. Objeto da alienagdo em hasta publica:

a) Prédio constituido por uma parcela de terreno {Lote 3) inscrito na respetiva matriz urbana sob o
artigo 4400 da freguesia de Alpendorada Vérzea e Torrdo, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Marco de Canaveses sob o n2 150 da freguesia de Alpendorada e Matos, sito em Barreiro-
Vale do Covo, freguesia de Alpendorada Varzea e Torrdo, concelho de Marco de Canaveses;

b) Prédio constituido por uma parcela de terreno (Lote 2) inscrito na respetiva matriz urbana sob o
artigo 4399 da freguesia de Alpendorada Varzea e Torrdo, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Marco de Canaveses sob o n? 149 da freguesia de Alpendorada e Matos, sito em Barreiro-

Vale do Covo, freguesia de Alpendorada Véarzea e Torrdo, concelho de Marco de Canaveses.

3. Consulta e informagdes:

a) O processo encontra-se patente para consulta no servigo de atendimento da secretaria, no edificio dos
Pacos do Concelho, de segunda a sexta-feira, das 9h00 as 16h00, até a hora limite da entrega das proposta,
estando disponivel para consulta e/ou aquisi¢do de copias nos termos da Tabela de Taxas em vigor.

b) Os imdveis poderdo ser visitados.
¢} Quaisquer pedidos de esclarecimento relativos a quaisquer duvidas que surjam na interpretacdo das
cldusulas do presente programa de procedimento deverdo ser apresentados, por escrito, dentro do

primeiro terco do prazo fixado para entrega das propostas.

d) Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior sdo prestados por escrito até ao fim do segundo

terco do prazo fixado para entrega das propostas.

2|



MATCO
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4. Valor base de licitagdo dos iméveis:
- Lote 3 com o artigo matricial 4400 é de 33.000,00€ (trinta e trés mil euros);

- Lote 2 com o artigo matricial 4399 é de 31.500,00€ (trinta e um mil e quinhentos euros).

5. Impostos e outros encargos e despesas devidos:

Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT), se a ele houver lugar;
Imposto de Selo;

Emolumentos da escritura publica;

Registo.

6. Modo de apresentagao da proposta:

a) A proposta deve ser apresentada por escrito, de forma individualizada relativamente a cada imdvel,
datilografadas ou manuscritas com letra bem legivel e sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas que
possam dificultar a apreciacdo das mesmas por parte do juri e devem ser assinadas pelo concorrente ou
seu(s) representante(s), devendo no caso, juntar-se documento que confira a este dltimo poderes bastantes
para o efeito. O valor proposto deve ser expresso em euros, indicando em algarismos e por extenso,
prevalecendo, em caso de divergéncia o valor expresso por extenso.

b) Deve ser apresentada da seguinte forma:

- Os documentos de habilitacdo do candidato sdo apresentados em invélucro opaco e fechado, em cujo
rosto se deve escrever a palavra “DOCUMENTOS".

- A proposta de prego, devidamente preenchida, elaborada nos termos do anexo |, e, caso o proponente
assim o entenda, o cheque de montante correspondente a 25% do valor da proposta, emitido a ordem do
Municipio do Marco de Canaveses, sdo apresentados em sobrescrito opaco e fechado, que devera conter no
exterior a identificacdo do proponente (nome ou denominagao) e enderego e a mengdo “PROPOSTA” - hasta
publica de alienagdo de patriménio imével municipal — identificando o artigo do imdvel ao qual concorre
(anexo 11).

- Os dois sobrescritos referidos nos pontos anteriores sdo, por sua vez, encerrados num outro invélucro,
igualmente opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a identificagdo do proponente e “HASTA
PUBLICA DE ALIENACAO DE PATRIMONIO IMOVEL MUNICIPAL”, dirigido & Senhora Presidente da Camara

Municipal.
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7. Local e data limite para apresentacdo das propostas:

a) As propostas deverdo dar entrada na Secretaria no Edificio dos Pagos do Concelho — Largo Sacadura
Cabral, s/n, 4630 — 219 Marco de Canaveses, até as 16:00 horas do 15.2 dia util apés a publicago do aviso
de abertura da hasta publica;

b) As propostas podem ser entregues diretamente na Secretaria do Municipio do Marco de Canaveses:
Largo Sacadura Cabral, s/n, 4630 — 219 Marco de Canaveses, ou enviadas por correio, sob registo e com
aviso de rece¢do, para a indicada morada.

c) Se a apresentagdo da proposta for efetuada pelo correio ou entregue em local diferente do indicado
no ponto anterior, o proponente € o Unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiguem, ndo
sendo atendida qualquer reclamagdo na hipétese da entrega dos elementos se verificar ja depois de
esgotado o prazo fixado para a entrega das propostas.

d) Ndo serdo admitidas as propostas remetidas por correio eletrénico.

e) As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a respetiva apresentacio.

8. Praga:

a) O ato publico de abertura dos envelopes que contém os documentos e as propostas decorrera no
Saldo Nobre do Municipio de Marco de Canaveses, as 10:30 horas do 30.2 dia apés a publicacio do aviso de
abertura da hasta publica.

b) Os candidatos ou seus representantes deverdo comparecer 30 (trinta) minutos antes da hora
marcada, ou seja, as 10.00 horas, para provarem a sua identidade e a qualidade em que intervém na praga,
devendo apresentar, caso atuem em representagdo de outrem, documento comprovativo de concessdo de
poderes para a arrematacdo do imdvel em causa.

Deverdo também ser portadores do bilhete de identidade e do cartdo de identificacdo fiscal ou, se for caso
disso, de cartdo de cidad3o.

c) A praca é dirigida por um juri, composto por trés membros efetivos (um presidente e dois vogais)
e dois suplentes, designado pela Presidente da Cdmara Municipal, de entre os funcionarios do Municipio.

d) No decurso da praga, as reclamaces apresentadas serdo apreciadas pelo juri, sem prejuizo da
possibilidade do recurso aos meios legais de impugnacdo graciosa e contenciosa.

e) A hasta publica pode assistir qualquer interessado, apenas podendo intervir na praca os
concorrentes cuja proposta sejam admitidas ou os seus representantes, devidamente identificados e

habilitados com poderes bastantes para o efeito.
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f) Os concorrentes que apresentem proposta deverdo comparecer ou fazer-se representar na praca
da hasta publica sob pena de as respetivas propostas ndo poderem ser consideradas para os devidos
efeitos.

g) A praga inicia-se com a identificagdo do procedimento e a leitura da lista de proponentes,
elaborada de acordo com a ordem de entrada da proposta entregues assim como dos eventuais
esclarecimentos que, entretanto, tenham sido prestados.

h) Apés confirmagdo da presenca dos concorrentes, procede-se a abertura dos sobrescritos
exteriores recebidos, bem como os relativos aos DOCUMENTOS mencionados na alinea a) do ponto 7.3 das
condigdes gerais, mantendo-se inviolados os invélucros das PROPOSTAS, a que alude a alinea b) do ponto
7.3 das condicdes gerais.

i) Seguidamente procede-se a analise dos documentos de habilitacdo apresentados pelos
candidatos.

j) Depois de analisados os documentos mencionados no ponto anterior, decide-se sobre a admiss3o
ou exclusdo dos proponentes, sendo que sdo excluidos os proponentes que ndo cumpram o estipulado na
clausula 5 das condigbes gerais.

k) Sdo transmitidas as decisbes tomadas, dando-se continuidade ao ato publico.

I) Depois, procede-se a abertura dos invélucros das PROPOSTAS a que se refere a alinea b) da
clausula 7.3 das condicbes gerais, que serdo rubricadas pelo Presidente e pelos Vogais, e verifica-se se as
mesmas contém os documentos referidos na cldusula 6 das condi¢cbes gerais, decidindo-se sobre a
admissdo ou exclusdo das propostas.

m) Serdo excluidas todas as propostas cujo valor seja inferior ao valor base de licitagdo dos imoveis
definidos no nimero 12 das condicbes gerais.

n) De seguida sdo tornados publicos os valores constantes das propostas apresentadas pelos

proponentes.

o) Existindo empate nas propostas apresentadas em carta fechada e, por conseguinte, mais do que
um concorrente com preferéncia, e 05 mesmos ndo pretendam adquirir o imével em compropriedade,
proceder-se-a, no ato de abertura das propostas, a licitagdo verbal entre os concorrentes, a partir do valor
da proposta mais elevada, com langos de 250 € (duzentos e cinquenta euros).

p) A licitagdo termina quando o presidente da comissdo tiver anunciado, por trés vezes, o lango mais

elevado e este ndo for coberto.

5]



MATCO

MUNICIPIO DO MARCO DE CANAVESES

q) Terminada a licitagdo, o bem é adjudicado provisoriamente pela comissdo a quem tiver oferecido o
preco mais elevado.
r) No final da praga, serd elaborado o respetivo auto de arrematagdo, que deve ser assinado pelos
membros da comissao e pelo adjudicatario provisdrio, se estiver presente, ou pelo seu procurador.

s) A data da realizagdo da hasta publica podera ser adiada por motivo ponderoso, sendo dada

publicidade deste facto no sitio da Camara Municipal do Marco de Canaveses em www.cm-marco-
canaveses.pt e afixado um edital no atrio dos Pacos do Concelho.

t) Caso a comissdo constate a existéncia de alguma causa de ndo adjudicagdo suspenderd o ato publico
para apreciagio desse incidente, podendo propor ao Orgdo competente a anulagdo do procedimento com

esse fundamento.

9. Praga deserta
Se ndo existirem propostas escritas, os imdveis podem ser adjudicados provisoriamente, se houver

interessados na sala, a quem, no ato da praca, fizer a melhor oferta de preco, nunca inferior & base de

licitagdo acrescida de 1% desse valor.

10. Adjudicacao:

a) Terminados os procedimentos previstos no nimero 8 supra, os imdveis sdo adjudicados
provisoriamente pela comissao, a quem tiver oferecido o preco mais elevado, que deverd, de imediato,
proceder ao pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do valor de adjudicacdo, nele se incluindo, se
existente, o valor j& entregue com a proposta e, posteriormente do remanescente, de acordo com as
condigBes de pagamento do prego referidas na cldusula 17 das condi¢des gerais.

b) Se a adjudicacdo for por licitagdo verbal, superior a da proposta, o adjudicatario provisério emitira
novo cheque pelo valor da diferenca, entre o emitido quando da apresentagdo da proposta e a adjudicacdo,
perfazendo o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) desta.

c) Os cheques que acompanham as propostas dos proponentes, a quem nao foi efetuada a adjudicacéo
proviséria, serdo devolvidos.

d) O adjudicatario provisério deve comprovar que tem a situagdo tributdria e contributiva regularizada,

no prazo de 10 (dez} dias Uteis, a contar da adjudicacdo provisoria.
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e) A ndo apresentacdo dos documentos, por motivo imputdvel ao adjudicatario, ou o nao
preenchimento dos requisitos referidos nos pontos anteriores, implica a ndo adjudicagdo definitiva do
imovel.

f) A decisdo de adjudicacdo definitiva, ou de ndo adjudicacdo, compete a Presidente da Camara
Municipal de Marco de Canaveses, devendo dela ser notificado o adjudicatério, por carta registada com

aviso de recegdo.
11. Modalidade de pagamento:

a) O adjudicatdrio provisério procederd ao pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do valor de
adjudicac¢do, nele se incluindo, caso exista, o valor jd entregue com a proposta, no dia da arrematacao, e o
valor restante sera pago no dia da celebragao da escritura publica.

b) O n3o cumprimento por parte do adjudicatario provisério do preceituado na alinea anterior
tornard a adjudicacao nula e de nenhum efeito, perdendo este a totalidade do valor que haja pago ao

Municipio.

B) Aprove o valor base de licitagdo dos prédios a alienar, apurado de acordo com a avaliagdo realizada para
o efeito pelo Perito Avaliador, inscrito na CMVM, a quem foi adjudicado as presentes avaliagGes (Anexos lli,
que se junta e se da por integralmente reproduzido) no valor de 33.000,00€ (Prédio urbano com o artigo

matricial 4400 — lote n.2 3) e 31.500,00€ (Prédio urbano com o artigo matricial 4399 - lote n.2 2).
C) Aprove as condigBes gerais da hasta publica;
D) Aprove a constituicao da Comissdo da hasta publica, nomeando os seguintes membros:

- Presidente: Dr. Joao Paulo Maricato, Chefe da Divisao de Administracdao Geral e Finangas;

- Vogais efetivos: Dr.2 Cldudia Amorim, Chefe de Divisdo dos Assuntos Juridicos e Fiscaliza¢cdo e Eng. Nuno

Ferreira, Chefe de Divisdo de Edificios e Equipamentos;

- Vogais suplentes: Dr. Alexandre Aguiar, Chefe de Divisdo da Cultura, Turismo e Associativismo e Dr.

Fernando Pedroso, Chefe da Divisao de Contratagao e Aprovisionamento.
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E) Delegue na Comissdo da hasta publica os poderes necessarios para promover a retificagdo de todos os
erros e omissdes, realizar esclarecimentos, por iniciativa propria ou a pedido dos interessados, bem como

prorrogar os prazos previstos nas condi¢Ges gerais da hasta publica.

F) Conceder poderes a Senhora Presidente da Cadmara Municipal Dr.2 Cristina Vieira para, antes da data da
publicitagdo da Hasta Publica e tendo em considera¢ao a evolug¢dao do mercado imobiliario, poder adaptar

as pecas do procedimento, de modo a admitir o pagamento do preco resultante da arrematacao.

Anexos:
a) CondicgGes Gerais da alienagdo de patrimdnio imoével municipal;
b) Relatérios de Avaliagao dos prédios;

c) Planta e documentos complementares;

Pacos do Concelho de Marco de Canaveses, 26 de julho de 2021.

A PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

C Qoo

Dr.2 Cristina Vieira
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CONDICOES GERAIS

1. Objeto
As presentes condigbes gerais de alienagdo (programa de procedimento) tém como objeto a
alienagéo, em hasta publica, dos iméveis a seguir identificados:

v Prédio constituido por uma parcela de terreno (lote 3) inscrito na respetiva matriz
urbana sob o artigo 4400 da freguesia de Alpendorada Varzea e Torrdo, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Marco de Canaveses sob o n°® 150 da freguesia de
Alpendorada e Matos, sito em Barreiro-Vale do Covo, freguesia de Alpendorada Varzea
e Torrdo, concelho de Marco de Canaveses;

v' Prédio constituido por uma parcela de terreno (lote 2) inscrito na respetiva matriz
urbana sob o artigo 4399 da freguesia de Alpendorada Varzea e Torrdo, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Marco de Canaveses sob o n° 149 da freguesia de
Alpendorada e Matos, sito em Barreiro-Vale do Covo, freguesia de Alpendorada Varzea
e Torrdo, concelho de Marco de Canaveses.

2. Entidade Adjudicante
A entidade publica adjudicante é a Camara Municipal do Marco de Canaveses, com instalages
no Largo Sacadura Cabral, 4630 — 219 Marco de Canaveses, com o telefone n.° 255 538 800 e

Fax n.° 255 538 899, email info@cm-marco-canaveses.pt.

3. Base de licitagao
Os valores base de licitagdo dos imoveis constam na listagem infra, fixado tendo em conta as

potencialidades do prédio e a avaliagdo do perito avaliador, inscrito na CMVM:

| . | Avaliagdo [
Descrigao Freguesia
{euros)
"Lote 3 com o artigo ] B
Alpendorada Varzea e Torrdo 33.000,00€
matricial 4400
Lote 2 com o artigo i .
. Alpendorada Varzea e Torrao 31.500,00€
matricial 4399

4. Impostos e encargos devidos
Seréo da responsabilidade do comprador, todos os impostos incidentes sobre a alienagéo dos
prédios, nomeadamente o imposto municipal sobre transagdes onerosas de bens iméveis, se
houver lugar a sua liquidagdo e pagamento, bem como os encargos decorrentes da sua

transmisséo (imposto de selo, escritura publica e registo).

5. Local, data e hora do ato publico
O local é o Saldo Nobre do Municipio de Marco de Canaveses, 30 dias apds a data da

publicago.

6. Entidade gue dirige o ato publico
O ato puablico € dirigido por uma Comisséo designada pela Presidente da Camara Municipal.

3 | Hasta Publica — Alienagdo de Patrimdnio Imdvel Municipal



7. Modo de apresentagao das propostas
7.1. As propostas a apresentar, elaboradas em conformidade como o anexo (Anexo | - Modelo
de apresentagio de proposta), deverdo ser iguais ou superiores a base de licitagdo e ser
efetuado um pagamento no ato da adjudicagéo provisoria ou ser acompanhada por um cheque
no montante correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta, emitido &
ordem do Municipio de Marco de Canaveses, sendo devolvido & posteriori ao(s) concorrente(s)
a que nao seja adjudicado o imével.
7.2 As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito opaco e fechado, identificando-se no
exterior do mesmo o proponente e enderego € a mengdo “Proposta — hasta publica de
alienagdo de patriménio imével municipal — identificando o artigo do imével ao qual concorre
(anexo I1).
7.3 O sobrescrito a que se refere o niimero anterior sera encerrado num segundo, igualmente
opaco e fechado, dirigido & Senhora Presidente da Camara Municipal e com identificagéio do
proponente.
7.4 As propostas podem ser entregues pessoalmente nos servigos de Secretaria no edificio dos
Pacos do Concelho ou enviadas pelo correio, sob registo, para a morada da Entidade
Alienante.
7.5 As propostas deverdo ser entregues até ao quinto dia util antes do termo do prazo fixado
para o ato publico.
7.6 Se a apresentagéo da proposta for efetuada pelo correio ou entregue em local diferente do
indicado no ponto anterior, o proponente € o (nico responsével pelo atraso que porventura se
verificar, ndo podendo ser assacada qualquer responsabilidade &4 Camara Municipal, ndo
constituindo motivo de reclamagéo o facto da entrega das propostas ocorrer ja depois de
esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.
7.7 Ndo e admitida a apresentacao de propostas condicionadas (isto &, sujeitas a condi¢&o) ou
que ndo cumpram ou contenham alteragdes das condigdes gerais de alienagéo (programa de

procedimento) da hasta puablica.

8. Causa da exclusdo das propostas e do concorrente
Constitui causa de exclusdo das propostas e do concorrente as seguintes: ndo observancia de

qualquer um dos elementos referidos nos pontos 7.1. a 7.7 das presentes condices gerais.

9. Tramitagao do ato piblico
9.1 Declarado aberto o ato plblico, procede-se a identificagdo da Hasta Publica e & leitura da
lista de proponentes, elaborada de acordo com a ordem de entrada das Propostas entregues.
9.2 De seguida, a Comissdo procede a leitura da lista de propostas recebidas e, de imediato,
procede a abertura de cada uma das propostas recebidas, que serdo rubricadas pelo
Presidente e pelos Vogais.
9.3 De seguida sdo tornados publicos os valores constantes das propostas apresentadas pelos

proponentes.
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9.4 Serdo excluidas todas as propostas cujo valor seja inferior ao valor base de licitagdo do
imovel definido no ponto 3 do presente programa.

9.5. No caso de igualdade de valores, proceder-se-a, no ato de abertura das propostas, a
licitagdo verbal entre os concorrentes, a partir do valor da proposta mais elevada (com langos
multiplos de 250 € (duzentos e cinquenta euros) ou podera ser de 1% do valor base da
licitag&o).

9.6 A licitagdo termina quando tiver sido anunciado, por trés vezes, o lango mais elevado e este
nao for coberto.

9.7 A adjudicagcao é efetuada pelo prego mais elevado por cada imoével, sendo lavrada a
respetiva ata.

9.8 S6 podem intervir no ato publico os proponentes e seus representantes que para o efeito
estiverem devidamente mandatados, com poderes para o ato, e identificados, bastando, para
tanto, a exibicdo do seu bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo, e no caso de intervengao
do titular de empresa em nome individual. No caso de intervengdo dos representantes de
sociedades ou agrupamentos complementares de empresas, a exibigdo dos respetivos bilhetes
de identidade ou cartdo de cidaddo e de uma credencial passada pela sociedade ou
agrupamento, da qual conste o nome e o niUmero do bilhete de identidade dos representantes.
9.9 Entende-se por credencial o documento emitido pela empresa representada da qual
constem, além dos poderes conferidos, a(s) assinatura(s) do(s) seu(s) gerente(s),
administrador(es) ou mandatario(s) com poderes bastantes, invocando a qualidade em que o
fazem.

9.10 Se néo existirem propostas escritas, os imdveis podem ser adjudicados provisoriamente a
quem, no ato da praga, fizer a melhor oferta de prego, nunca inferior a base de licitagdo
acrescida de 1% desse valor.

9.11 Havendo lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a
preferir mais do que uma pessoa com igual direito, reabre-se a nova licitagdo entre elas, nos

termos do nimero 9.5.

10. Adjudicagao

10.1 Terminados os procedimentos previstos no ponto 9 supra, o(s) imdvel (eis) é (sdo)
adjudicado(s) provisoriamente pela Comiss&@o, a quem tiver oferecido o pre¢co mais elevado,
que dever3, de imediato, proceder ao pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do valor de
adjudicagdo nele se incluindo, se existente, o valor ja4 entregue com a proposta e,
posteriormente do remanescente, de acordo com as condigdes de pagamento do prego
referidas no ponto 11.

10.2 Se a adjudicacgao for por licitagdo verbal, superior a da proposta, o adjudicatario provisorio
emitira novo cheque ou efetuara pagamento pelo valor da diferenca, entre o emitido quando da
apresentagdo da proposta e a adjudicagao, perfazendo o valor correspondente a 25% (vinte e
cinco por cento) desta.

10.3 No final do ato pdblico, serd elaborado o respetivo auto de arrematagao, que deve ser

assinado pelos membros da Comisséo e pelo adjudicatario provisorio.

5 | Hasta Publica — Alienagéio de Patrimdnio Imdvel Municipal



10.4 A decisdo de adjudicagdo definitiva, ou de ndo adjudicagdo, compete a Presidente da
Céamara Municipal de Marco de Canaveses, devendo dela ser notificado o adjudicatario, por
carta registada com aviso de recegao.

10.5 Pode nio haver lugar a adjudicagdo provisoria ou definitiva quando hajam fundados
indicios de conluio entre os proponentes ou outra causa justificativa, ndo assistindo ao
adjudicatario, o direito a qualquer indemnizagdo ou compensagao por esse motivo.

10.6 O adjudicatario provisério deve apresentar, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da
adjudicacao proviséria, os seguintes documentos:

a) Declaracdo de inexisténcia de dividas emitida pela autoridade ftributaria (Servigo de
Financas);

b) Documento comprovativo de regularizagdo contributiva perante a Seguranga Social, emitido
por esta entidade.

10.7 Os adjudicatérios de origem comunitaria (ou outra com iguais direitos) devem apresentar
os mesmos documentos exigidos aos adjudicatarios nacionais. Tal exigéncia fica, porém,
satisfeita com a emissdo e a autenticagio de documento correspondente ao pais de origem,
acompanhado da sua tradugéo legalizada.

10.8 Se no pais de origem do adjudicatario ndo houver documento idéntico, ou correspondente
ao exigido aos adjudicatarios portugueses, a exigéncia legal da sua apresentagdo basta-se
com documentagdo ou declaragdo do proprio adjudicatario, sobre o preenchimento dos
requisitos de acesso, que a documentagdo portuguesa se destinava a comprovar, feita sob
juramento ou compromisso de honra, perante o notario ou outra autoridade competente do pais
de origem.

10.2 A ndo apresentagdo dos documentos, por motivo imputavel ao adjudicatario, ou o ndo
preenchimento dos requisitos referidos nos pontos anteriores, implica a nao adjudicagdo
definitiva do imével.

10.10 O prazo previsto no ponto 10.6 podera, por motivo devidamente justificado, ser
prorrogado pela Presidente da Camara Municipal de Marco de Canaveses.

11. Condigdes de pagamento e escritura
11.1 O remanescente do prego, ou seja, 75% (setenta e cinco por cento), devera ser pago no
ato da escritura.
11.2 Apods a assinatura do auto de venda e do cumprimento das condigoes de pagamento a
escritura devera ser realizada no Notario Privativo até 10 dias Uteis apos a data de recebimento
da notificagdo definitiva, devendo, nesse ato, o arrematante provar que ja pagou, se for devido,
o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT), bem como o imposto de
selo sobre o preco da arrematagdo, sob pena de se considerar perdida a favor da entidade
adjudicante a quantia entregue a titulo de sinal e principio de pagamento.
11.3 As despesas decorrentes da alienagdo, incluindo a escritura e os registos, sdo da
responsabilidade do adjudicatario.
11.4 O adjudicatario sera avisado pelo Municipio de Marco de Canaveses, da data, hora e local

para a celebragdo da escritura pablica.
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11.5 O prazo previsto no ponto 11.1 podera, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

pela Presidente da Cadmara Municipal de Marco de Canaveses, até aoc maximo de 120 dias.

12. Condigdes resolutivas de adjudicacio

12.1 A prestagdo de falsas declaragdes ou a falsificacdo de documentos apresentados implica
a exclusao da hasta publica, bem como a anulagdo da adjudicagao, no caso de o imével the ter
sido adjudicado, perdendo o adjudicatario para o Municipio de Marco de Canaveses as
quantias ja entregues, sem prejuizo da participagdo & entidade competente, para efeitos de
procedimento criminal.

12.2 Verificando-se as situagbes supra referidas, ou quando, por qualquer outra causa, ndo
haja lugar & competente adjudicacgéo, o direito de aquisigdo do imével pode ser adjudicado ao
interessado que apresentou a proposta ou o lango de que resultou o valor de arrematagéo

imediatamente inferior.

13. Consulta do processo, pedido de esclarecimentos e regime

supletivo
13.1 As condigbes de alienagdo estardo disponiveis para consulta, e/ou aquisicdo nos termos
da Tabela de Taxas em vigor, no servigo de atendimento da secretaria, no edificio dos Pagos do
Concelho, de segunda a sexta feira, das 9h00 as 16h00, até a data e hora limite da entrega das

propostas.
13.2 As dlvidas suscitadas na aplicagdo e interpretagdo das clausulas do presente programa
de procedimento serdo resolvidas por deliberacido da Camara Municipal de Marco de

Canaveses.

14. Legislagao aplicavel
A presente Hasta Publica é aplicavel o Cédigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na atual redagao.

Marco de Canaveses, ___ de de 2021

A Presidente da Camara

Dra. Cristina Vieira
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ANEXO |

Modelo de apresentacdo de proposta

A1)

titular do bilhete de identidade / cartdo de cidaddo n.° , passado pelo arquivo
de , emitido em e valido até , do NIF , com
residéncia em , por si ou na qualidade de

(diretor, gerente, sécio-gerente, proprietario,

mandatario, etc.) da empresa , com sede em

, e NIPC , (2)
devidamente mandatado para o efeito, propde o preco de € (3) (por extenso),
para aquisi¢do do imédvel (4), nos termos e condigdes constantes das condigdes

gerais de alienagdo (programa de procedimentos), que declara conhecer e aceitar
integralmente.

Anexo, cheque no valor de € (5) & ordem do Municipio de Marco de Canaveses, (ou)
Comprometo-me a efetuar 0 pagamento no valor de € (5) no ato de adjudicagéo
correspondentes a 25% (vinte e cinco por cento) do prego proposto.

Declaro, sob compromisso de honra, que em nome préprio ou em legal representagio (6), se
encontra com a situagdo regularizada relativamente a dividas ao Estado Portugués (autoridade
tributaria e seguranga social) e a outros Estados do Espago Econémico Europeu.

O Declarante tem pleno conhecimento de que aprestagdo de falsas declaragbes implica a sua
exclusdo da hasta publica, bem como a anulagdo da adjudicagdo. No caso de o imovel |he ter
sido adjudicado, perdendo para o Municipio de Marco de Canaveses as quantias ja entregues,
sem prejuizo de participagéo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

O adjudicatario provisorio deve apresentar os documentos comprovativos de que se encontra
em situagdo regularizada perante o Estado Portugués (autoridade tributaria e seguranga
social), no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da adjudicagdo provisoria.

Os adjudicatarios de origem comunitaria (ou outra com iguais direitos) devem apresentar os
mesmos documentos exigidos aos adjudicatarios nacionais. Tal exigéncia fica, porém, satisfeita
com a emissdo e a autenticagcdo de documento correspondente ao pais de origem,
acompanhado da sua tradugio legalizada. Se no pais de origem do adjudicatario ndo houver
documento idéntico, ou correspondente ao exigido aos adjudicatarios portugueses, a exigéncia
legal da sua apresentagao basta-se com documentacgdo ou declaragéo do préprio adjudicatario,
sobre o preenchimento dos requisitos de acesso, que a documentagdo portuguesa se
destinava a comprovar, feita sob juramento ou compromisso de honra, perante o notario ou

outra autoridade competente do pais de origem.
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O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagdo dos documentos
solicitados nos termos supra referidos, por motivo imputavel ao adjudicatario provisério, ou o
ndo preenchimento dos requisitos previstos no programa de procedimento, implica a nao

adjudicacgéo definitiva do imével e a ndo realizagdo da escritura publica.

, de de 2021 (Local e data)

(Assinatura) (7)

(1) Identificagdo do proponente ou representante legal

(2) So aplicavel a pessoas coletivas

(3) Valor de arrematagéo do imoével igual ou superior a base de licitagéo

(4) Ildentificagé@o do(s) artigo(s) do(s) Imdvel(eis)

(5) Valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta
(6) Consoante o caso

(7) Assinatura do proponente pessoa singular ou representante legal
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ANEXO Il
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093

AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Exmos Srs Cdmara Municipal do Marco de Canaveses

Artigo Matricial Urbano n.° 4399

Assunto: Avaliacio de bens imoveis

COMPROMISSO DE HONRA
O Perito abaixo-assinado, nomeado para intervir no processo acima indicado,
declara, sob compromisso de honra, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 3, do
artigo 479.° do Cédigo do Processo Civil, cumprir de forma conscienciosa as fungdes
que lhes foram cometidas no d4mbito da presente diligéncia.
Amarante, Maio de 2021

O Perito,

'Q ~A ] Sr—-—-—"’??m T-‘«-—r ~

(Jaimaosé Sampaio Teixeira, Eng.®)
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil ~ Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093 \ m

Objeto da pericia: Avaliagdo de Bens Iméveis

BEM IMOVEL

1. Terreno para construgéo, descrito como prédio urbano constituido por uma parcela de
terreno destinada a construgdo urbana, registado sob o artigo matricial n°® 4399,
localizado em Barreira - Vale do Covo, descrito como prédio urbano constituido por

uma parcela de terreno destinada a construgdo urbana.

As dreas descritas na caderneta sdo: Area total de terreno de 612 m2, area de
implantacio do edificio 122,00 m2 4rea bruta de construggo de 244,00 m2, e area bruta
dependente de 60,00 m2.

Inscrito na matriz urbana da freguesia de Alpendorada, Varzea e Torrdo no ano 1992
sob o artigo matricial 4399, sito em Barreira-Vale do Covo com o valor patrimonial de

20.614,65 €, determinado em 2018.

O Perito efetuou visita ao prédio urbano no dia 26-02-2021 pelas 16:58 h:m

R: Este artigo matricial urbano registado sob o n° 4399, localiza-se em
Barreira-Vale de Covo, na Rua Vale do Covo, na freguesia de Alpendorada,

Varzea e Torrdo no Marco de Canaveses.
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Jaime Jos¢ Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador
Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto

Trata-se de um terreno para construgdo localizado numa zona

predominantemente de moradias unifamiliares

Carateriza-se por ser um terreno com frente para rua pavimentada a cubo
de granito. O terreno tem pouca inclinagio e estd atualmente com pouca vegetagio

espontinea.

Em termos de Plano Diretor Municipal do Marco de Canaveses, o terreno

localiza-se em Solo Urbano - Espaco Residencial Nivel 1.
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador
Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto

CMVM - AVFIV15/093
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil ~ Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVF1/15/093

SOLO URBANO

SOLO URBANIZADO

ESPACOS CENTRAIS

ESPACOS DE USO ESPECIAL

ESPACOS RESIDENCIAIS

ESPACOS RESIDENCIAIS DE NIVEL |

[IMiil ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Ii

Este tipo de espagos é corresponde a dreas de domindncia de habitagdes
coletiva admitindo-se anda o uso de turismo, comercio e servigos, ¢ ainda
industrias e armazenagem desde que compativeis com o uso habitacional, as quais
nos casos de edificios com habitacdo, s6 poderio instalar-se no pios I e no piso
adjacente e desde que o acesso aos pisos de habitacio, a partir do exterior do
edifico, seja independente.

AS novas construcdes ou reconstrugdes bem como as obras de amplia¢io de
edificios e operacies de loteamento respeitario, na auséncia de alinhamentos e
alturas das fachadas definidas, as caracteristicas morfolbgicas e tipologias da
frente urbana respetiva, vem como os seguintes parimetros de edificabilidade :

a) indicie maximo de utilizagfio do solo (Iu) de 1.20

b) indice maximo de ocupagio do solo (Io) de 60 %

c) a Altura de fachada dos edificios serd a da moda da frente urbana
respetiva, e, no caso de novas frentes urbanas, nio poderi ultrapassar os 10 metros

¢ o desnivel da cota de soleira ao solo maximo seja de 6 metros
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-
Jaime José Sampaio Teixeira )
Engenheiro Civil — Perito Avaliador
Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093
O terreno foi avaliado através de dois métodos, o método preconizado no
codigo das expropriagdes assim como o método comparativo, tendo sido efetuada
uma prospegio de mercado de terrenos na zona, com caracteristicas semelhantes.
Através da prospecio de mercado apresentada de seguida aferiu-se que o

valor médio de mercado para terrenos semelhantes ¢ de sensivelmente 61.45 € /m2

%
Terreno link (A:Z? valor (€) €/m2 | Promogio/Comerclaliz| Valor sem Comercializagdo
acio Imobiliaria
1 https://www.idealista.pt/imovel/28962524/ 488 | 33.500,00€ | 68,65€ 10% 61,78€
2 https://www.idealista.pt/Imovel/30606714/ 4568 42.000,00€ | 89,74¢€ 0% | 8077€
3 https://www.ideallsta.pt/imovel/ 28707120/ 539 37.500,00€ | 69,57€ 10% 62,62 €
4 https://www.idealista.pt/imovel/28706987/ 518 32.500,00€ | 62,74€ 10% 56,47 €
5 https://www.idealista.pt/imovel/30299465/ 735 47.00000€ | 6395€ 10% 5755€
6 https://www.idealista.pt/imovel/30914366/ 488 39.500,00€ | 80,94€ 10% 72,85€
7 https://www.imavirtual.com/pt/anuncio/venda-lote
de-terreno-p- dia-individual-alpendurada-e
matos-marc-ID14E9C, htmi#429ec9a8b3 527 32.000,00€ | 60,72€ 10% 5465€
8 https://bpiexpressoimobiliario.pt/terreno/porto/ma
reo-de-ca /alpendorada-varzea-e-
torrao/al12023138 751 37.500,00€ | 49.93¢€ 10% 44,94 €
1 Valor Médio de Mercado 61,45¢€

O valor de terreno obtido pelo método comparativo é de 61.45 €/ m2 x 612

m2 é de 37.607,40 €
Através do método preconizado no cédigo das expropriagdes,
considerando um indice de utilizacio do solo de 0.40 (de acordo com a caderneta

predial) que se desenvolve de seguida resulta para o valor do terreno
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Engenheiro Civil - Perito Avaliador
Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFil/15/093

/
Jaime José Sampaio Teixeira \9/ 1
/

CALCULO DO VALOR DO SOLO APTO PARA A CONSTRUCAO

Calculo da % do custo de construgdo correspondente ao valor do terreno Adotado

Percentagem em fungdo de localizagdo, da qualidade ambiental e dos equipamentos 9,00%
existentes na zona

Percentagens correspondentes as infraestruturas urbanisticas existentes Junto a parcela:

Acesso rodovidrio, com pavimentagdo em calgada, betuminoso ou eguivalente. 1,50%

Passeio emtoda a extensdo

Rede de abastecimento domiciliario de dgua. 1,00%

Rede de saneamento. 1,50%

Rede de distribuigdo de energia elétrica em baixa tensdo. 1,00%

Rede de dguas pluviais 0,50%

Esta¢do depuradora

Rede de Gas

Rede telefdnica. 1,00%
total 6,50%

% do custo de construgdo para o valor do solo (If) 15,50%

Valor por m2 da parcela de terreno

"Custo de construgdo” (CC) 634,41
Factor correctivo area bruta em area util 0,9
Factor correctivo area bruta em area util 570,97|€/m2

[ndice de Utilizagao do Solo (lu)
Valor por m2 da parcela de terreno sem dedugdes (Cc x lux If) €/m2

Dedug¢do pelas particulares condigdes do local (ndo utlizagada do indice total de construcdso
[ oo0% | |  oo0fe/m2

Dedugéo pelas despesas necessarias ao reforco das infraestruturas

| soox | | 176le/m2
Deducdo pela inexisténcia de risco e do esforco inerente & atividade construtiva

[ soox | | vesle/m2
Valor por m2 da parcela de terreno com dedugdes €/m2
Valor por m2 da parcela deterreno  adotado €/m2

Area do Terreno da Parcela m2

Valor da Parcela de Terreno 19.488,63 € <wos

O valor total do terreno considerado sera a média dos dois valores obtidos

pelos métodos supra referidos, considerando ainda uma ponderacio de 2/3 para o
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador
Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093
valor obtido pelo método comparativo e 1/3 para o valor obtido pelo método
utilizando o cédigo das expropriacdes.

Assim, valor do terreno serd: 2/3 x 37.607,40 € + 1/3 x 19.488,63 € =
31.567,81 € que arredondando se admite de 31.500,00 €

O valor do prédio urbano registado sob o artigo matricial n.° 4399, sem
6nus ou encargos arredondado admite-se de 31.500,00 € (Trinta e um mil e

quinhentos euros)

Amarante, Maio de 2021

O Perito

o~ _E Y= g——'zlz_:]ix,-m

(Jaime José Sampaio Teixeira - Eng.°)
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil - Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093

TERMO DE RESPONSABILIDADE

Jaime José Sampaio Teixeira, perito avaliador, inscrito na CMVM sob o registo
AVFII/15/093, titular do seguro de responsabilidade civil da Companhia de Seguros
Fidelidade sob a apolice n® RC63418100 valida até 29/07/2021 portador do CC n°
03819455, com o N.° Contribuinte 119 581 019, declara para os devidos efeitos que a
presenta avaliag#io foi executada de acordo com as exigéncias da Lei 153/2015 de 14 de
Setembro, nomeadamente o seu artigo 20°, bem como o Regulamento n.° 2/2015 da
CMVM, nomeadamente o previsto no artigo 39° e que ndo lhe merece quaisquer

reservas, para além daquelas que foram apresentadas na presenta avaliagéo.

Amarante, Margo de 2021

O Perito

e Neccwis FL-.?‘»*Y‘
P L -

(Jaime José Sampaio Teixeira - Eng.?)
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Lawe 2,

% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGAS: 1813 - MARCQ DE CANAVESES

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 07 - MARCO DE CANAVESES FREGUESIA: 32 - ALPENDORADA,

VARZEA E TORRAO
ARTIGO MATRICIAL: 4399 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 07 - MARCO DE CANAVESES FREGUESIA: 01 - ALPENDURADA E
MATOS (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1500

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: BARREIRA - VALE DO COVO Lugar:

Av./Rua/Praca: BARREIRA - VALE COVO Lugar: Barreira-Vale Covo Cédigo Postal: 4575-001
ALPENDURADA E MATOS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgao
Descrigdao: PREDIO URBANO CONSTITUIDO POR UMA PARCELA DE TERRENO, DESTINADA A

CONSTRUGAO URBANA

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 612,0000 m? Area de implantagao do edificio: 122,0000 m? Area bruta de construgio:

244,0000 m? Area bruta dependente: 60,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1992 Valor patrimonial actual (CIMI): €20.614,65 Determinado no ano: 2018

.Percentagem para célculo da area de implantagéo: 17,00 % Tipo de coeficiente de localizagédo: Habitagdo

Coordenada X: 189.887,00 Coordenada Y: 457.932,00

[ vt | Ve | = | A | x| [¢] ] x | Ca 1 x| Cq
20.310,00 603,00 X 202,0000 X 0,80 x 1,00 X 1,010

Vit = valor patrimonial tributério, Ve = valor base dos prédios edificados, A = 4rea bruta de construgdo mais a drea excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, senda A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagéo, Ad representa a
area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagao.

Tratando-se de terrencs para construgdo, A = drea bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termas do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n° : 3424786 Entregue em : 2012/06/10 Ficha de avaliagdo n°: 5934153 Avaliada em :
2012/09/09

TITULARES

Identificacdo fiscal: 501073655 Nome: MUNICIPIO DE MARCO DE CANAVESES
Morada: LG SACADURA CABRAL, FORNOS, 4630-219 MARCO DE CANAVESES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ISENGOES

130732 - ALPENDORADA, VARZEA E TORRAO - U - 4399

Pagina 1 de 2



* AT
- autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 1813 - MARCO DE CANAVESES

Identificagéo fiscal: 501073655

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 1991 Valor isento:

€20.614,65

Obtido via internet em 2021-07-05

O Chefe de Finangas

\‘éhuw j ne Cruae ﬁu,;

(Jaime de Sousa Carneiro Pereira)

130732 - ALPENDORADA, VARZEA E TORRAO - U -4399
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Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Alpendorada e Matos

Marco de Canaveses
149/19910510

DESCRICOES - AVERBAMENTOS ~ ANOTACOES

URBANO
DENOMINACAO: LOTE N° 2
SITUADO EM: Barreira - Vale do Cbévo

AREA TOTAL: 612 M2
AREA DESCOBERTA: 612 M2

VALOR VENAL: 15,26 Euros

OMISSO NA MATRIZ
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Norte : Lote n® 1; Sul : Lote n® 3 e terrenos de Maria Manuela Teles; Nascente : caminho
pUblico; Poente : terrencos de Maria Manuela Teles - Desanexado do de n° 00082/060291,

O (A) Conservador (a)
Carolina Maria Floréncio Aires
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 7 de 1991/05/10 - Autorizacio de Loteamento

Inscricdo F- 1 - AUTORIZACAO DE LOTEAMENTO - do prédio n° 00082/060291 - Autorizada a
constituicdo de 6 lotes de terreno , numerados de 1 a 6, com as areas, respectivamente, de
632 m2; 612 m2; 639 m2; 648 m2; 612 m2; 621 m2

O (A) Conservador (a)
Carcolina Maria Floréncio Aires

AP. 11 de 19%1/05/10 - Aquisicéo

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):

**% CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES
Localidade: Marco de Canaveses

Inscricdo G -2 do prédio n° 00082/060291.

O (A) Conservador (a)
Carolina Maria Floréncio Aires

C.R.P. Marco de Canaveses Informagédo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2021/07/05 10:53:35 UTC www.casapronta.mj.pt



Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093

AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Exmos Srs Cdmara Municipal do Marco de Canaveses

Artigo Matricial Urbano n.° 4400

Assunto: Avaliacido de bens imoveis

COMPROMISSO DE HONRA

O Perito abaixo-assinado, nomeado para intervir no processo acima indicado,
declara, sob compromisso de honra, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 3, do
artigo 479.° do Cddigo do Processo Civil, cumprir de forma conscienciosa as fungdes

que lhes foram cometidas no 4mbito da presente diligéncia.

Amarante, Maio de 2021

O Perito,

la (ve S—ap o

\ ‘_} (Jaime José Sampaio Teixeira, Eng.®)
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil - Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFIV/15/093

Objeto da pericia: Avaliacio de Bens Iméveis

BEM IMOVEL

1. Terreno para construggo, descrito como prédio urbano constituido por uma parcela de
terreno destinada a construgdo urbana, registado sob o artigo matricial n° 4400,
localizado em Barreiro - Vale do Covo, descrito como prédio urbano constituido por

uma parcela de terreno destinada a construgfo urbana.

As dreas descritas na caderneta sdo: Area total de terreno de 639 m2, area de
implantaggo do edificio 127,00 m2 area bruta de construgdo de 254,00 m2, ¢ area bruta

dependente de 60,00 m2.

Inscrito na matriz urbana da freguesia de Alpendorada, Varzea e Torrfio no ano 1992
sob o artigo matricial 4400, sito em Barreiro-Vale do Covo com o valor patrimonial de

21.609,35 €, determinado em 2018.

O Perito efetuou visita ao prédio urbano no dia 26-02-2021 pelas 16:50 h:m

R: Este artigo matricial urbano registado sob o n° 4400, localiza-se em
Barreiro-Vale do Covo, na Rua Vale do Coveo, na freguesia de Alpendorada,

Virzea e Torriao no Marco de Canaveses.
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil - Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFH/15/093

Trata-se de um terreno para constru¢io localizado numa zona

predominantemente de moradias unifamiliares

Carateriza-se por ser um terreno com frente para rua pavimentada a cubo
de granito. O terreno tem pouca inclinacfio e est4 atualmente com pouca vegetacio

espontinea.

Em termos de Plano Diretor Municipal do Marco de Canaveses, o terreno

localiza-se em Solo Urbano - Espago Residencial Nivel 1.
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093

SOLO URBANO

SOLO URBANIZADO

ESPACOS CENTRAIS

ESPACOS DE USO ESPECIAL

ESPACOS RESIDENCIAIS

ESPACOS RESIDENCIAIS DE NIVEL |

[IH{| ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NIiVEL Il

Este tipo de espacos é corresponde a areas de dominiincia de habitacdes
coletiva admitindo-se anda o uso de turismo, comercio e servigos, ¢ ainda
industrias ¢ armazenagem desde que compativeis com o uso habitacional, as quais
nos casos de edificios com habitacfo, s6 poderdo instalar-se no pios I e no pise
adjacente e desde que o acesso aos pisos de habitagio, a partir do exterior do
edifico, seja independente.

AS novas construgdes ou reconstrucdes bem como as obras de ampliagio de
edificios ¢ operacdes de loteamento respeitardo, na auséncia de alinhamentos e
alturas das fachadas definidas, as caracteristicas morfolégicas e tipologias da
frente urbana respetiva, vem como os seguintes parimetros de edificabilidade :

a) indicie maximo de utilizagio do solo (1u) de 1.20

b) indice maximo de ocupagio do solo (Io) de 60 %

¢) a Altura de fachada dos edificios sera a da moda da frente urbana
respetiva, e, no caso de novas frentes urbanas, ndo podera ultrapassar os 10 metros

e o desnivel da cota de soleira ao solo maximo seja de 6 metros
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador
Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto

CMVM -

AVFII/15/093

Xr‘
¢
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O terreno foi avaliado através de dois métodos, o0 método preconizado no

cédigo das expropriacdes assim como o método comparativo, tendo sido efetuada

uma prospecio de mercado de terrenos na zona, com caracteristicas semelhantes.

Através da prospecio de mercado apresentada de seguida aferiu-se que o

valor médio de mercado para terrenos semelhantes é de sensivelmente 61.45 € /m2

%
Terreno link f:; valor {€) €/m2 |Promocio/Comerdializ| Valor sem Comercializagio
agso Imobiliaria
1 https://www.idealista.pt/imovel/28962524/ 488 | 33.50000€ | 6865€ 10% 61,78€ |
2 https://www.idealista.pt/imovel /30606714/ 468 42.000,00€ | 89,74€ 10% 80,77€
3 https://www.idealista.pt/imovel/ 28707120/ 539 37.500,00€ | 69,57€ 10% 62.62€
4 https://www.idealista.pt/imovel/ 28706987/ 518 32.500,00€ | 62,74€ 10% . | 56,47 €
5 https://www.idealista.pt/imovel/30299465/ 735 47.000,00€ | 63,95€ 10% 57,55€
6 https://www.idealista.pt/imovel/30914366/ 488 | 39.500,00€ | 80,94¢€ 10% 72.85€
7 https://www.imovirtual.com/pt/anuncio/venda-lote
de-terreno-p-moradia-individual-alpendurada-e
| matos-marc-1D14E9C.html#429ec9a8b3 527 32,000,00€ | 60,72€ 10% 54,65€
8 https://bpiexpressoimobiliario.pt/terreno/porto/ma
rco-de-canaveses/alpendorada-varzea-e-
torrao/a12023138 751 | 37.500.00€ | 49.93€ 10% _|\. 44,94€
Valor Médio de Mercado| 6L45€

O valor de terreno obtido pelo método comparativo é de 61.45 € / m2 x 639

m2 é de 39.266,55 €

Através do método preconizado

no

codigo das expropriacdes,

considerando um indice de utilizacio do solo de 0.40 (de acordo com a caderncta

predial) que se desenvolve de seguida resulta para o valor do terreno

Travessa de Geraldes, n° 58 - Loja 8, 4600 — 218. Amarante
Telef.255424833 ¢ Telem. 917511217
E-mail: jaimesteixeira@@gmail.com
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Engenheiro Civit — Perito Avaliador A
Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093

Jaime José Sampaio Teixeira \#/)/ |

CALCULO DO VALOR DO SOLO APTO PARA A CONSTRUCAO

Célculo da % do custo de construgdo correspondente ao valor do terreno Adotado

Percentagem em func¢do de localizagédo, da qualidade ambiental e dos equipamentos 9,00%
existentes na zona

Percentagens correspondentes as infraestruturas urbanisticas existentes Junto & parcela:

Acesso rodovidrio, com pavimentagdo em calgada, betuminoso ou equivalente. 1,50%

Passeio emtoda a extensdo

Rede de abastecimento domiciliario de dgua. 1,00%

Rede de saneamento. 1,50%

Rede de distribuigdo de energia elétrica em baixa tensdo. 1,00%

Rede de dguas pluviais 0,50%

Estagdo depuradora

Rede de G4s

Rede telefénica. 1,00%
total 6,50%

% do custo de construgdo para o valor do solo (If} 15,50%

Valor por m2 da parcela de terreno

"Custo de construgdo" (CC) 634,41
Factor correctivo area bruta em area util 0,9
Factor correctivo area bruta em area util 570,97|€/m2

[ndice de Utilizacdo do Solo {lu)
Valor por m2 da parcela de terreno sem dedugdes (Cc x lu x If) 35,18|€/m2

Dedugdo pelas particulares condigdes do local (ndo utlizagada do indice total de construgaso
[ o000 | |  o00/e/m

Deducdo pelas despesas necessarias ao reforgo das infraestruturas

| so00% | [ 176le/m2
Deducdio pela inexisténcia derisco edo esforgo inerente  atividade construtiva

[ s00% | | 167e/m2
Valor por m2 da parcela de terreno com dedugGes €/m2
Valor por m2 da parcela deterreno  adotado 31,75|€/m2

Area do Terreno da Parcela mz

Valor da Parcela de Terreno 20.287,34 € curos

O valor total do terreno considerado serd a média dos dois valores obtidos

pelos métodos supra referidos, considerando ainda uma ponderagiio de 2/3 para o
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil — Perito Avaliador
Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093
valor obtido pelo método comparativo e 1/3 para o valor obtido pelo método
utilizando o cédigo das expropriagdes.
Assim, valor do terreno serd: 2/3 x 39.266,55 € + 1/3 x 20.287,34 € =
32.940,15 € que arredondando se admite de 33.000,00 €
O valor do prédio urbano registado sob o artigo matricial n.° 4400, sem

onus ou encargos arredondado admite-se de 33.000,00 € (Trinta e trés mil euros)

Amarante, Maio de 2021

O Perito-

[g-"“-—"__\'"’? L/’Ji‘.: ’_!,-_ o

(JLime José Sampaio Teixeira - Eng.®)
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Jaime José Sampaio Teixeira
Engenheiro Civil - Perito Avaliador

Lista Oficial do Distrito Judicial do Porto
CMVM - AVFII/15/093

TERMO DE RESPONSABILIDADE

Jaime José Sampaio Teixeira, perito avaliador, inscrito na CMVM sob o registo
AVFII/15/093, titular do seguro de responsabilidade civil da Companhia de Seguros
Fidelidade sob a apolice n° RC63418100 valida até 29/07/2021 portador do CC n°
03819455, com o N.° Contribuinte 119 581 019, declara para os devidos efeitos que a
presenta avaliagio foi executada de acordo com as exigéncias da Lei 153/2015 de 14 de
Setembro, nomeadamente o seu artigo 20°, bem como o Regulamento n.° 2/2015 da
CMVM, nomeadamente o previsto no artigo 39°, e que nfio lhe merece quaisquer

reservas, para além daquelas que foram apresentadas na presenta avaliagio.

Amarante, Marco de 2021

O Perito

[ ufud’ g’a—--';hn.. TA.-’M

(Jaime José Sampaio Teixeira - Eng.®)

9/9

Travessa de Geraldes, n° 58 - Loja 8, 4600 — 218, Amarante
Telef.255424833 ¢ Telem.917511217
E-mail: jaimesteixeira@gmail.com



lesve %

* AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

A tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANCAS: 1813 - MARCO DE CANAVESES J

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 07 - MARCO DE CANAVESES FREGUESIA: 32 - ALPENDORADA,

VARZEA E TORRAO
ARTIGO MATRICIAL: 4400 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 07 - MARCO DE CANAVESES FREGUESIA: 01 - ALPENDURADA E
MATOS (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1501

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: BARREIRA - VALE DO COVO Lugar:

Av./Rua/Praga: BARREIRA-VALE COVO Lugar: Barreiro - Vale Covo Cédigo Postal: 4575-001
ALPENDURADA E MATOS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgéo
Descrigao: PREDIO URBANO CONSTITUIDO POR UMA PARCELA DE TERRENQ , DESTINADA A

CONSTRUGAO URBANA

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 639,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 127,0000 m? Area bruta de construgao:

254,0000 m? Area bruta dependente: 60,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1992 Valor patrimonial actual (CIMI): €21.609,35 Determinado no ano: 2018

Percentagem para célculo da area de implantagao: 17,00 % Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio

Coordenada X: 189.886,00 Coordenada Y: 457.923,00
vE ] = Ve | x| A x| Cl 1 x| Ca | ox [ Cq
21.290,00 = 60300  x 212,0000 x 0,80 X 1,00 X 1,010

Vit = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgfio mais a drea excedente a 4rea de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizagfo, Cq = te de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representa as areas brutas depsndentes, Ac representa a area do terreno livre alé ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad representa a
area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a 4rea de implantagao.

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = &rea bruta de construgao integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n° : 3424787 Entregue em : 2012/06/10 Ficha de avaliagdo n°®: 5934154 Avaliada em :
2012/09/09

TITULARES

Identificagao fiscal: 501073655 Nome: MUNICIPIO DE MARCO DE CANAVESES
Morada: LG SACADURA CABRAL, FORNOS, 4630-219 MARCO DE CANAVESES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ISENGOES

130732 - ALPENDORADA, VARZEA E TORRAO - U - 4400 Pagina 1de 2
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. AT
autoridade

; CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 1813 - MARCO DE CANAVESES

Identificagdo fiscal: 501073655

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 1991 Valor isento:

€21.609,35

Obtido via internet em 2021-07-05

O Chefe de Finangas

)
j,&-—a'w-c;’mt. Grtass d‘)&{,..

(Jaime de Sousa Carneiro Pereira)

130732 - ALPENDORADA, VARZEA E TORRAO - U - 4400
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Alpendorada e Matos
Marco de Canaveses

150/19910510
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
URBANO
DENOMINACAO: LOTE N° 3
SITUADO EM: Barreira- Vale do Cbévo
AREA TOTAL: 639 M2
AREA DESCOBERTA: 639 M2
VALOR VENAL: 3.195,00 Escudos
OMISSO NA MATRIZ
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:
Parcela de terreno para construcdc urbana - Norte : Lote n° 2; Sul : Lote n® 4 e terrenos de
Maria Manuela Teles; Nascente : caminho piblico; Poente : terrenos de Maria Manuela Teles -

Desanexado do de n® 00082/060291.
O (A) Ajudante
José Augusto de Macedo Moura
INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 11 de 1991/02/06 - Aquisicao

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* CAMARA MUNICIPAL DE MARCO DE CANAVESES
Localidade: Marco de Canaveses

Inscrigdo G-1.

O(A) Ajudante
José Augusto de Macedo Moura

AP. 7 de 1991/05/10 - Autorizacido de Loteamento

Inscrigdo F - 1 - AUTORIZACAO DE LOTEAMENTO - do prédio n® 00082/060291 - Autorizada a
constituicdo de 6 lotes de terreno, numerados de 1 a 6, com as &reas, respectivamente, de 632
m2; 612 m2; 639 m2; 648 m2; 612 m2; 621 m2.

O (A) Ajudante
José Augusto de Macedo Moura
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CAMARA MUNICIPAL DO MARCO OE CANAVESES
BARREIRA' — VALE 00 (OVO
PLANTA DE SINTESE

— ALPENDURADA £ MATOS

ESC.: 172000



