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MUNICIPIO DE MARCO DE CANAVESES

Regulamento n.° 161/2022

Sumario: Regulamento do Parque Habitacional do Municipio do Marco de Canaveses.

Regulamento do Parque Habitacional do Municipio do Marco de Canaveses

Mario Bruno Magalhaes, Vice-Presidente da Camara Municipal de Marco de Canaveses:

Torna publico, nos termos do previsto pelo artigo 25.° n.° 1, alinea g)e artigo 56.° do Anexo |
daLein.®° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacao, que a Assembleia Municipal do Marco
de Canaveses aprovou na sessao Ordinaria, realizada no dia 28 de dezembro de 2021, mediante
proposta da Camara Municipal, tomada em reunido de Camara de 15 de dezembro de 2021, apds
cumprimento integral dos tramites procedimentais de acordo com o Cédigo do Procedimento Admi-
nistrativo, na sua redagao atual, a verséo final do “Regulamento do Projeto do Parque Habitacional
do Municipio do Marco de Canaveses.

Assim, dando cumprimento ao disposto no artigo 139.° do CPA, e n.° 2 do artigo 119.° da
Constituicao da Republica Portuguesa, publica-se, na integra, a versao final do Regulamento do
Parque Habitacional do Municipio do Marco de Canaveses.

O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias apds a sua publicagcédo no Diério da
Republica.

Para conhecimento geral se mandou publicar este aviso na 2.2 série do Diario da Republica e
proceder a sua divulgagao através da afixacado nos locais de estilo habituais e no sitio da internet
da Camara Municipal de Marco de Canaveses www.cm-marco-canaveses.pt

7 de janeiro de 2022. — O Vice-Presidente da Camara Municipal, Mario Bruno Magalhé&es.

Preambulo

O artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa consagra o principio fundamental de
que todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacdo de dimensao adequada, em
condi¢bes de higiene e conforto, que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar, ca-
bendo ao Estado promover e estatuir todas as medidas politicas que permitam que o imperativo
constitucional se torne realidade.

Nos termos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, os Municipios detém atribuicbes e compe-
téncias no ambito da habitag&o ao nivel da promogéo da habitagao social e da gestao do respetivo
patrimonio municipal, cumprindo-lhes, assim, realizar fungdes sociais de interesse publico para a
protecdo das familias carenciadas, familias cujos rendimentos sejam considerados nos limites da
caréncia economica.

AlLein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagéo, relativa ao novo regime de arren-
damento apoiado para habitagao, veio aprofundar o modelo de atribuigdo de habitagdes em regime
de arrendamento apoiado, materializando um conjunto disciplinador de principios que passam pela
definicdo de um novo método de calculo da renda apoiada, mas também pelos procedimentos a
respeitar no processo de atribuicdo de habitagdes no seio do regime de renda apoiada.

A Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, que estabelece as bases do direito a habitagado, veio
efetivar as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado na efetiva garantia desse direito a todos
os cidadaos.

Acresce que, no ambito do processo de transferéncia de competéncias, desencadeado
pela Lei n.° 50/2018 de 16 de agosto e pelo Decreto-Lei n.° 105/2018, de 29 de novembro, fo-
ram atribuidas novas competéncias aos municipios que necessitam, agora, de ser previstas e
regulamentadas.

Neste sentido, a Camara Municipal do Marco de Canaveses, em consonancia com as funcoes
estabelecidas nos referidos diplomas, e no desenvolvimento da sua politica social e persecugao de
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um interesse publico para o realojamento das familias carenciadas de habitagdo no nosso concelho
responde as situagdes de precariedade habitacional em obediéncia aos principios da igualdade e
da proporcionalidade, da justica e da imparcialidade.

Decidiu, assim, elaborar-se o presente Regulamento, que tem como objetivo primordial o
estabelecimento de regras que se adequem a natural evolugdo dos fendmenos e consequente
mudangca legislativa e de terminologia verificadas nesta matéria, de forma a garantir uma completa
regulacao dos direitos e deveres na relagao entidade gestora/arrendatarios.

O projeto do regulamento foi objeto de consulta publica nos termos e para efeitos do artigo 101.°
do CPA, seguindo-se os seus ulteriores termos.

CAPITULO |
Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

As disposigdes constantes do presente Regulamento sédo elaboradas ao abrigo e nos termos
dos artigos 65.°, 112.° e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, da alinea g) do n.° 1 do
artigo 25.° e alinea k) don.° 1 do artigo 33.°da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redacao atual, da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, do artigo 17.° da
Lei n.° 50/2018, de 16 de agosto, do Decreto-Lei n.° 105/2018, de 29 de novembro, do Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio, da Portaria n.° 175/2019, de 6 de junho, da Portaria n.° 176/2019, de
6 de junho e do Decreto Regulamentar 50/77, de 11 de agosto.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente regulamento define as regras e estabelece as condi¢des aplicaveis a gestao
dos bens imoveis destinados a habitagao social que integram o parque habitacional do Municipio
do Marco de Canaveses, disciplinando a fruigdo dos imoveis pelos moradores deles arrendatarios
e a gestao do regime de arrendamento apoiado.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, estdo compreendidos no parque habitacio-
nal todos bens imdveis destinados a habitagao social que sao propriedade do Municipio do Marco
de Canaveses, integrados ou ndo em bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja
ocupagao, por determinagdo do Municipio do Marco de Canaveses, € subordinada ao regime do
arrendamento apoiado.

Artigo 3.°
Ambito

1 — Ficam sujeitos ao presente Regulamento todos os bens imdveis destinados a habitagao
social que integram o parque habitacional do Municipio do Marco de Canaveses, os quais se en-
contram identificados na pagina de internet do Municipio, independentemente do regime juridico e
do instrumento que titule a sua ocupacao.

2 — Ficam, igualmente, abrangidos pelo presente Regulamento, na parte em que a mesma
Ihes possa ser aplicavel, os equipamentos, as lojas, as caves, 0s arrumos, as garagens e demais
fragbes e espagos ou estruturas, independentemente do fim a que se destinem, que se mostrem
integrados no parque habitacional identificado no artigo anterior.
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Artigo 4.°
Defini¢oes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) «Agregado familiar», a pessoa ou o conjunto de pessoas que residem em economia comum
e que integram uma candidatura a habitagdo em regime de arrendamento apoiado, independente-
mente da prévia residéncia comum ou da existéncia de lagcos familiares;

b) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %;

c) «Dependente», o qualquer um dos elementos do agregado familiar que nao seja maior ou
emancipado ou que nao aufira rendimento igual ou superior ao valor da pensao social do regime
nao contributivo;

d) «Fator de capitagédo», a percentagem resultante da ponderagéo da composigéo do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante do anexo | da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro de
2014, que dela faz parte integrante;

e) «Habitagdo», a unidade autébnoma, fechada por paredes separadoras, onde se desen-
volve a vida pessoal, podendo corresponder a um prédio urbano, a parte de um prédio urbano
nao constituido em propriedade horizontal, a parte urbana de um prédio misto ou a uma fracao
auténoma;

f) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril;

g) «Rendimento mensal liquido (RML)», o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos
auferidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada
membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da Coleta liquida, nos termos do n.° 2 do presente
artigo; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgao
correspondente ao niumero de meses em causa;

iiy sendo o zero o valor da coleta liquida ou n&o tendo legalmente havido lugar a entrega de
declaragdo de Rendimentos nos termos do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoa
Singulares, calculando o total de rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do ar-
tigo 3.° do Decreto-Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis n.”*113/2011, de 29 de
novembro, e 133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um
ano, considera-se a proporgao correspondente ao nimero de meses em causa;

h) «Rendimento mensal corrigido (RMC)», o rendimento mensal liquido deduzido das quantias
indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

ii) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

iif) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente para além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se
também couber na definicdo de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade
igual ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) a quantia resultante da aplicagédo do fator de capacitagdo, constante do anexo | da lei em
vigor, ao indexante dos apoios sociais;

i) «Residéncia permanente», a residéncia onde esta instalado o lar do agregado familiar, onde
este faz a sua vida normal e onde esta organizada a sua economia doméstica.
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Artigo 5.°
Exclusdes
1 — Ficam excluidos do presente regulamento:

a) Os prédios, fragdes e espagos destinados a fins ou projetos transitérios especiais ou para
assegurar alojamentos temporarios, mas sem raiz social;

b) Os prédios, fragdes e espagos que estejam ou venham a ser ocupados em regime de ar-
rendamento de direito privado, na sequéncia de processo proprio, transacional, expropriativo ou
outro de natureza ou com propodsito semelhante.

2 — Os prédios, fragdes e espacos identificados no nimero anterior ficardo sujeitos ao regime
que vier a ser especificamente predisposto para a sua ocupacao.

Artigo 6.°
Taxas

Os atos e servigos objeto do presente Regulamento estdo sujeitos ao pagamento de taxas,
nos termos previstos no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas (RMTOR) em vigor.

Artigo 7.°
Delegacgéao e subdelegagao de competéncias

1 — As competéncias atribuidas pelo presente Regulamento a Camara Municipal do Marco
de Canaveses podem ser delegadas no Presidente da Camara Municipal, com faculdade de sub-
delegagdo em qualquer dos Vereadores.

2 — As competéncias atribuidas pelo presente Regulamento ao Presidente da Camara Muni-
cipal do Marco de Canaveses podem ser delegadas em qualquer dos Vereadores.

CAPITULO Il
Atribuicao de Habitagao Social Municipal
SECCAOQ |
Acesso

Artigo 8.°
Condigoes de Acesso

1 — Podem aceder a atribui¢do de habitagbes em regime de arrendamento apoiado os cida-
daos que reunam as condi¢cdes de acesso estabelecidas no artigo 5.° da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro e, bem assim, no artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, e que nao
estejam em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo 6.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro ou em situagao de impedimento, nos termos do artigo 22.°, n.° 3 do Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio.

2 — A qualidade de arrendatario pode ser assumida por um ou por ambos os cdnjuges ou
equiparados.

3 — Ao acesso e a atribuicao das habitacdes € aplicavel o regime constante do presente Re-
gulamento e, subsidiariamente, o Codigo do Procedimento Administrativo.
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SECCAO I

Atribuigdo das habitagoes

Artigo 9.°
Procedimentos de atribuicao

A atribuicdo de uma habitagao em regime de arrendamento apoiado efetua-se mediante um
dos seguintes procedimentos:

a) Concurso por classificagao;
b) Concurso por sorteio;
¢) Concurso por inscrigao.

Artigo 10.°
Critérios

1 — Os concursos para atribuigdo do direito de habitagdo em regime de arrendamento apoiado
referidos no artigo anterior obedecerao as regras contidas no presente Regulamento e aos critérios
aprovados pela Camara Municipal, para cada um dos procedimentos concursais.

2 — Cada processo de concurso sera composto por anuncio, publicidade e com os elementos
constantes do artigo 12.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagéo, sem preju-
izo de outros elementos ou documentos que a Camara Municipal entenda incluir no procedimento.

Artigo 11.°
Critérios de acesso

1 — O alojamento em fogos de habitagdo social tera como pressuposto a grave caréncia
econdémica e habitacional dos interessados.
2 — Nao estara preenchido o requisito de grave caréncia econémica e habitacional quando:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragdo autbnoma de prédio urbano destinado a habitagao, localizado no concelho ou em concelho
limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e nao
constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre 0 mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja, titular, con-
juge ou unido de facto com o titular de uma habitagao publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto
no artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

¢) Tenha beneficiado de indemnizagao em alternativa a atribuigdo de uma habitagao no ambito
de programas de realojamento; ou

d) Existam sérios e fundados indicios de comportamento individual ou em conluio dos elemen-
tos do agregado familiar para ocultar as respetivas situagdes patrimoniais, com o intuito de, assim,
preencher os requisitos habilitadores da atribuicdo de uma habitacao social.

3 — A Camara Municipal pode, para efeitos de confirmagao dos dados do arrendatario da ha-
bitagdo e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar a Autoridade Tributaria e ao Instituto
dos Registos e do Notariado, I. P. (IRN, I. P.), informagao sobre a composi¢ao e os rendimentos do
agregado e titularidade de bens mdveis ou iméveis, através da plataforma de interoperabilidade da
Administragdo Publica ou através do ficheiro, com referéncia aos numeros de identificagéo fiscal
dos arrendatarios da habitagdo e dos membros do respetivo agregado familiar, ndo podendo o
prazo da prestagao da informagao solicitada ultrapassar os 30 dias.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 30 11 de fevereiro de 2022 Pag. 401

Artigo 12.°

Impedimentos

1 — Constituem impedimentos para a atribuicdo e manutengdo do arrendamento de uma
habitacdo em regime de arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:

a) Os candidatos que nao retinam os requisitos previstos no artigo 8.° do presente Regulamento;

b) Os candidatos que se encontrem numa das situagdes previstas no artigo 6.°da Lein.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua atual redagéo;

¢) Quem nao tenha instruido as candidaturas com todos os documentos ou nos termos exigidos
no processo de concurso a aprovar pela Camara Municipal do Marco de Canaveses, nos termos
do artigo anterior;

d) Quando subsistir divida referente a rendas de habitagdo social para com o Municipio do
Marco de Canaveses;

e) O candidato ou arrendatario que, para o efeito, respetivamente, de atribuicdo ou manuten-
¢ao de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a
prestacao culposa de declaracdes falsas ou a omissao dolosa de informagéao relevante;

f) Quando o representante ou qualquer elemento do agregado familiar tenha visto caducar ou
cessar o direito de ocupagédo de uma habitagdo social nos ultimos quatro anos, com fundamento
em incumprimento das obrigagdes decorrentes do regime de ocupagéo do fogo;

g) Quando, comprovada e fundadamente, se conheca que o agregado familiar ou algum dos
elementos que o integrem é ou foi autor da pratica de atividades ilicitas e/ou de condutas desviantes,
sempre que, seja por violéncia, ameaca, ofensas graves ou outras, possa colocar seriamente em
causa a paz, a seguranga, a harmonia ou a tranquilidade do parque habitacional;

h) Que estejam suportadas em declarac¢des falsas ou erroneas, prestadas com o intuito de,
com base nas mesmas, ver concedido o direito a uma habitagao social.

2 — O arrendatario deve comunicar a Camara Municipal a existéncia de uma situacado de
impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo
de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

3 — Os candidatos admitidos serao inscritos na lista indicada no n.° 3 do artigo 13.° do pre-
sente Regulamento.

4 — As candidaturas ja admitidas poderao, a todo o tempo, ser excluidas, caso se venha a
constatar a existéncia de algum dos impedimentos previstos nos numeros anteriores.

5 — Adecisao de ndo admissao ou de exclusao de candidaturas sera notificada aos candidatos,
acompanhada da respetiva fundamentacao.

6 — A prestagao de falsas declaragbes, a omissao dolosa de informagao ou a utilizagdo de
meio fraudulento por parte dos candidatos, no &mbito ou para efeito de qualquer dos procedimen-
tos de atribuicdo de uma habitagdo, determina a exclusdo da candidatura ou o cancelamento da
inscricao, sem prejuizo de outras sang¢des legalmente aplicaveis.

7 — Sempre que se mostre necessario, podera ser solicitada a revalidagdo ou atualizagédo
da candidatura.

SECCAO Il
Procedimento de atribuigao
Artigo 13.°
Formalizagao do pedido de habitagao

1 — O pedido de atribuicdo de uma habitagao social é formalizado por escrito, contendo
uma caracterizagdo socioecondmica do requerente e do seu agregado, complementado com os
seguintes documentos:

a) Copia dos documentos de identificagdo de todos os elementos do agregado familiar,
nomeadamente, bilhete de identidade/cartdo de cidaddo, cédula de nascimento/assento de nasci-
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mento, numero de identificagao fiscal (NIF) e o enderecgo de correio eletrénico adotado para efeito
de comunicagao no ambito do presente Regulamento;

b) Indicagdo dos membros do agregado familiar que possuem a condigéo de candidatos

c¢) Comprovativos de rendimentos de todos os elementos do agregado familiar ou, na falta dos
mesmos, declaragao da Seguranga Social, para a determinagéo do rendimento anual do agregado
familiar, nos termos do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio;

d) Atestado da Junta de Freguesia comprovativo da composigédo do agregado familiar e tempo
de residéncia na freguesia;

e) Declaragao do servigo de finangas, emitida em nome do candidato, bem como dos demais
elementos do agregado familiar, comprovativa da situagéo patrimonial;

f) Declaragdo comprovativa de instituicao financeira relativamente a situagéo da execugéao de
hipoteca sobre bem imdvel, se a ela houver lugar.

2 — Os Servigos de Agao Social e Saude da Divisdo dos Assuntos Sociais e Desenvolvimento
Econdmico do Municipio do Marco de Canaveses, responsavel pela atualizagao da gestao do parque
habitacional municipal garantira a elaboragéo, a divulgagdo e o acesso publico e universal.

3 — O servigo a que alude o numero anterior organizara uma relagdo nominativa e dindmica
de candidatos as habitagdes sociais do Municipio do Marco de Canaveses, que sera publica e
permanentemente atualizada em funcao das solicitacbes que forem sendo apresentadas e dos
alojamentos e realojamentos que forem sendo efetuados.

Artigo 14.°
Critérios de ponderagao

1 — A prioridade na atribuigdo dos fogos habitacionais aos candidatos sera determinada em
fungao da tipologia e caracterizagdo dos fogos habitacionais disponiveis, por ponderagédo ordenada
dos critérios seguintes:

a) Tipo e gravidade da caréncia habitacional dos agregados familiares;
b) Composigéao, caracterizagao da condigdo de recursos dos agregados familiares.

2 — A ordenacgéo das candidaturas sera determinada pela pontuagao atribuida a cada uma
delas, em resultado da aplicacdo de uma matriz que compreendera a ponderacado dos critérios
enunciados no numero anterior.

Artigo 15.°
Politica de atribuigao

1 — A matriz para o preenchimento dos critérios de atribuigédo, prevista no n.° 2 do artigo
anterior, representara, em cada momento, a politica municipal de gestao do parque habitacional
de raiz social.

2 — A matriz e as instru¢des para a sua interpretagédo sao publicas e estarao disponiveis para
consulta no sitio da internet da Camara Municipal do Marco de Canaveses e nos meios conside-
rados mais adequados, nomeadamente em areas de circulagao livre.

Artigo 16.°
Regime de excecao

1 — Os critérios identificados no artigo anterior ndo seréo aplicados quando relevante motivo
de interesse publico, devidamente justificado, se sobreponha a sua valoragao.

2 — A hipétese prevista no numero anterior estara preenchida, designadamente, quando se
verifiquem necessidades de realojamento decorrentes:

a) De situagbes de emergéncia e calamidade social;
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b) Da necessidade de concretizagao de agbes de construgao, remodelagédo, demoligao, repa-
racao, conservacao, limpeza ou outras no patrimonio municipal, ou operagdes de requalificacdo
ou reabilitacdo urbana;

¢) Da necessidade de adogao de medidas de carater social, sanitarias, urbanisticas, e bem assim
todas as que se mostrem indispensaveis para a promog¢ao da paz publica e da coesao social.

3 — Sempre que os motivos indicados no numero anterior envolvam movimentos significati-
vOs no parque habitacional, serdo previamente definidos pela Camara Municipal e publicitados os
critérios a implementar.

Artigo 17.°
Notificagdo da atribuigao

1 — O candidato sera notificado da deliberagédo de atribuicao de habitagdo em regime de
arrendamento apoiado e para comparecer nos servicos municipais em hora e data para outorga
do contrato.

2 — A notificagao prevista no niumero anterior considera-se cumprida sempre que a comuni-
cagao seja efetuada oralmente na presencga do representante legal do candidato ou de algum dos
elementos que compdem o seu agregado familiar e registada em auto, assinado pelo notificado e
por representante ou técnico municipal com competéncia funcional para o ato.

3 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito e nos termos do disposto
no capitulo V do presente Regulamento.

4 — A recusa infundada da habitagdo social atribuida determinara a cessacao da utilizagao
da habitagdo nos termos do n.° 6 do artigo 34.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redacéo.

CAPITULO Il
Modificagdo do Agregado Familiar

Artigo 18.°
Modificagdo do agregado familiar

1 — Qualquer alteragdo a composigdo do agregado familiar tera que ser obrigatoriamente
comunicada a Camara Municipal e acompanhada dos respetivos documentos probatorios para
efeitos de atualizagdo do referido agregado.

2 — Qualquer alteragao na composigcao do agregado familiar inscrito tera de ser previamente
autorizada pela Camara Municipal, salvo as modificagdes a seguir indicadas, que, em todo o caso,
terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizagado automatica:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario e/ou de elemento inscrito, desde que exista
obrigagao legal de convivéncia;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar;

c) Integracéo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigagao legal
de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada;

d) Casamento ou concretizagdo da situagéo de unido de facto relativa ao arrendatario ou
elemento do agregado familiar;

3 — A comunicagao a que alude o numero anterior deve ser acompanhada dos documentos
justificativos da relagdo de parentesco ou das obrigag¢des invocadas.
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4 — As pretensbes de integragdo de novos elementos no agregado familiar, nomeadamente
reinscrigao de filhos e/ou netos do arrendatario, serdo apreciadas pela Camara Municipal e autori-
zadas quando se mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel, designadamente:

a) Situagbes de caréncia econdmica e habitacional superveniente;
b) Necessidade comprovada de suporte assistencial do arrendatario ou outro elemento do
agregado familiar;

5 — A verificagao de alguma das situagbes enunciadas no n.° 2 do presente artigo podera
determinar a transferéncia da concessao, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para
habitacdo social com tipologia mais adequada a nova composi¢do do agregado, caso se verifique
disponibilidade para isso no parque habitacional do Municipio do Marco de Canaveses.

Artigo 19.°
Coabitagoes

As coabitagbes so6 serdo admitidas em casos devidamente fundamentados e se n&o acarretar
sobrelotagdo do fogo arrendado.

Artigo 20.°
Excluséo de elementos do agregado familiar

1 — Aexclusédo, por vontade do arrendatario, de qualquer elemento do agregado familiar ins-
crito devera ser previamente requerida a Camara Municipal, por escrito, e devidamente justificada.

2 — A Camara Municipal decidira da pretensao do arrendatario em funcéo da fundamentagao
apresentada e determinara as consequéncias decorrentes da decisao que vier a proferir.

3 — Para além da situagao prevista no numero anterior, uma vez verificadas situagbes de
incumprimento do presente Regulamento, e atendendo a gravidade e reiteragdo das mesmas, a
Camara Municipal pode determinar a exclusao de um ou varios elementos do agregado familiar,
oficiosamente ou a pedido do titular do agregado.

4 — A decisao de exclusao é notificada por escrito ao titular do agregado e ao elemento ex-
cluido, conferindo prazo certo para o seu abandono voluntario da habitaco.

5 — Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal, pode
determinar e executar o despejo do elemento do agregado familiar que tenha sido excluido, podendo
para o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes

Artigo 21.°

Subarrendamento e hospedagem

1 — O arrendatario ou qualquer elemento do agregado familiar estdo proibidos de hospedar,
subarrendar e ceder, total ou parcialmente, seja a que titulo for, de forma gratuita ou onerosa, os
fogos destinados a habitagao no regime de arrendamento apoiado.

2 — E, ainda, expressamente proibido aos arrendatarios permitir a permanéncia na habitagao
social de pessoa que nao pertenga ao agregado familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a
coabitar pela Camara Municipal.

3 — A Camara Municipal pode, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo ar-
rendatario, autorizar a permanéncia na habitagc&o, por periodo alargado, mas a titulo transitério e
sem qualquer direito de inscrigdo, de pessoa estranha ao agregado familiar.

4 — A autorizagao referida no numero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido
concedida, podendo ser revogada caso se verifique incumprimento, pelo autorizado, das obrigagdes
impostas aos arrendatarios pelo presente Regulamento e demais legislagao aplicavel.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 30 11 de fevereiro de 2022 Pag. 405

5 — Averificagdo de alguma das situagbes enunciadas no presente artigo podera determinar a
transferéncia do agregado familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para habitagéo
social com tipologia adequada a nova composigao do agregado, caso se verifique disponibilidade
para isso no parque habitacional.

Artigo 22.°
Transmissao

1 — A morte ou o abandono, pelo arrendatario, da habitagédo social determina a caducidade
do respetivo contrato no prazo de 20 dias uUteis ap6s a verificagao da ocorréncia, salvo se, naquele
prazo, for requerida a transmissdo da mesma, nos termos dos numeros seguintes.

2 — Em caso de morte ou incapacidade e ainda no caso de auséncia do arrendatario por
periodo superior a seis meses, sem prévio consentimento da Camara Municipal, a atribuicdo da
habitagdo podera ser transmitida para o conjuge, e na falta deste, por uma unica vez, a parente
em linha reta, desde que qualquer um destes comprovadamente coabitasse com o arrendatario
ha mais de dois anos.

3 — Atransmissao da atribuigao da habitacao ficara dependente do resultado da avaliagédo da
caréncia econdmica do agregado, a luz dos critérios em vigor, sendo autorizada no prazo de 60 dias
€ apenas quando se mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do direito a transmissao.

4 — Transmitida a atribuicdo da habitagao, a titularidade da mesma dara origem a celebragao
de novo contrato de arrendamento apoiado.

CAPITULO IV

Transferéncias de Habitagao

Artigo 23.°
Condigoes gerais da transferéncia

1 — A transferéncia dos agregados familiares para habitagao social distinta, no mesmo ou
noutro conjunto habitacional, sé sera permitida nos casos expressamente previstos no presente
Regulamento, e desde que verificadas as seguintes condigdes gerais e cumulativas:

a) Adisponibilidade de habitagdo com tipologia adequada a composig¢do do agregado familiar;

b) Inexisténcia de divida de renda;

¢) Cumprimento do acordo de regularizagao de divida celebrado nos termos do 34.° do presente
Regulamento, de pelo menos 50 % do seu valor total;

d) Que a habitagéo arrendada se encontre em boas condi¢des de conservagao, salvo as de-
terioragdes inerentes a um uso normal.

2 — E proibida a permuta de fogos municipais entre os arrendatarios.
3 — A violagdo do disposto no numero anterior determina a cessagédo do contrato de arren-
damento apoiado.

Artigo 24.°
Transferéncia por iniciativa do arrendatario

1 — A Camara Municipal pode, a requerimento do arrendatario e quando as circunstancias
o permitirem e determinarem, autorizar a transferéncia do respetivo agregado familiar para outro
fogo municipal, desde que a pretensao seja motivada:

a) Por doenga grave ou cronica e, por motivo de mobilidade reduzida que, pela sua natureza,
implique a necessidade de uma diferente localizagédo para a habitagao;
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b) Pela situagao sociofamiliar de extrema gravidade, caso em que, o pedido de transferéncia
pode ser efetuado por qualquer interessado, desde que exclusivamente para protecéo e salva-
guarda da vitima;

¢) Quando a mudanga de tipologia se imponha para adequagao da habitagdo a composigao
e caracterizagdo do agregado familiar inscrito;

d) Ou degradagéo da habitagao por responsabilidade n&o imputavel ao arrendatario.

2 — O pedido de transferéncia sera formulado por escrito € instruido com os documentos
necessarios para comprovar os factos que lhe servem de fundamento, de acordo com o disposto
no Caédigo do Procedimento Administrativo.

3 — O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipéteses previstas no n.° 1, nao
sera deferido quando se constate que a habitagao social atribuida se encontra em mau estado de
conservagao por grave incuria do arrendatario, salvo se este suportar o custo de recuperagao do
mesmo.

4 — Em caso de recusa, pelo arrendatario, em celebrar o contrato de arrendamento neces-
sario para formalizar a transferéncia da habitagdo, a Camara Municipal comunica a cessagao da
utilizacdo da habitagdo com meng¢ao a obrigacdo de desocupagao e entrega da habitagdo, em
prazo nao inferior a 90 dias, nos termos previstos no n.° 6 do artigo 34.° da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, na sua atual redacgéo.

Artigo 25.°
Transferéncia por iniciativa municipal

1 — A Camara Municipal pode determinar a transferéncia do arrendatario e do respetivo agre-
gado familiar para outra habitagdo social nas seguintes circunstancias:

a) Em caso de emergéncia, nomeadamente, inundagdes, incéndios ou catastrofes naturais,
ocorridas ou eminentes, por razées de saude publico ou existéncia de risco de ruina;

b) Nas situagdes em que existam operagdes de reabilitagdo urbana devidamente aprovadas,
que incluam habitagdo, desde que a titulo provisorio, enquanto decorrem as obras de requalifica-
¢ao, estando garantido o retorno do agregado familiar a habitagao originaria, salvo nas situagdes
em que este se opuser;

c¢) Nas situagdes de reabilitagao urbana que nao incluam habitagédo, devendo ser acordado com
o agregado familiar o local de realojamento, tendo em conta a situagéo familiar, nomeadamente, o
local de trabalho e estudo dos seus membros ou a necessidade de acesso a instituicdes de saude,
por razdes de tratamento especificos;

d) Por razbes de desadequacédo de tipologia da fragdo a composicao do agregado familiar,
designadamente nos casos de subocupagao ou sobreocupagao, ou mau estado de conservagao
do locado.

2 — A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em fungao da
razao que estiver na base de tal determinagéo.

3 — A transferéncia, quando provisoria, determinara a celebragao de um acordo temporario
de transferéncia, mas nunca podera implicar situagao de sobreocupacao, ndo dando lugar a novo
contrato de arrendamento apoiado.

4 — Atransferéncia, quando definitiva, determinara a celebragao de novo contrato de arrenda-
mento apoiado e a rescisdo do anterior, mas nunca podera implicar situacao de sobreocupacao.

5 — Se a transferéncia nao for voluntariamente cumprida pelo arrendatario, no prazo que vier
a ser fixado para o efeito, que em caso algum sera inferior a 90 dias corridos, a Camara Munici-
pal pode proceder ao despejo, nos termos previstos no artigo 28.° e no n.° 6 do artigo 34.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redacao.
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CAPITULO V

Contrato de Arrendamento Apoiado

SECCAO |

Condigoes contratuais

Artigo 26.°
Forma e contetido do contrato

Sem prejuizo do disposto nos artigos 17.° e seguintes da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua atual redagao, a atribuicdo de habitagao social municipal formaliza-se através da celebragao
de contrato de arrendamento por escrito, tendo como anexo o presente Regulamento e contém,
pelo menos, as seguintes mengdes:

a) A identidade dos outorgantes;

b) A composicao do agregado familiar inicial e a respetiva identificacdo dos elementos que o
compdem;

¢) A identificagao e localizagao da habitagdo arrendada;

d) O valor da renda, condigbes e formas de pagamento;

e) O valor da comparticipagao pela fruigdo das zonas comuns;

f) A data da sua celebragao;

g) Prazo do arrendamento.

Artigo 27.°
Objeto do contrato

O contrato de arrendamento celebrado destina-se a habitagdo permanente e exclusiva do
arrendatario e respetivo agregado familiar, ndo podendo ser-lhe dado outro fim.

Artigo 28.°
Prazo e renovagao
1 — O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de 10 anos.
2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se automaticamente, por igual periodo.
SECCAO Il

Renda

Artigo 29.°

Renda

1 — O valor da renda mensal de uma habitagcao social a disponibilizar em regime de arren-
damento apoiado é determinado pela aplicacdo de uma taxa de esforgo ao rendimento mensal
corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor, arredondado a milésima, que
resulta da seguinte férmula:

T = 0,067 x (RMC/IAS)
em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.
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2 — Ataxa de esforgo maxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido
do agregado familiar do arrendatario.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do presente artigo, o valor de referéncia do prego de
renda mensal aplicavel a uma habitagdo social no &mbito do regime de arrendamento apoiado deve
ser calculado em concordancia com o disposto no Anexo Il da Portaria n.° 176/2019 de 6 de junho.

Artigo 30.°

Rendimento anual e rendimento médio mensal

1 — O rendimento anual do agregado familiar (RA) corresponde a soma dos rendimentos previs-
tos no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 120/2018, de 27 de dezembro, constantes da ultima declaragdo de
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) cuja liquidagao se encontre disponivel,
relativamente a cada um dos candidatos, sem prejuizo do disposto nos niumeros seguintes.

2 — O rendimento anual de qualquer candidato, para efeitos de determinacédo do RA, deve ser
apurado pela média mensal, multiplicada por 12, dos rendimentos auferidos pelo mesmo desde o
momento em que se verifica a situagéo existente a data da candidatura, nos seguintes casos:

a) Quando nao haja declaracao de IRS cuja liquidagao se encontre disponivel relativamente
aos dois anos fiscais anteriores a data de registo da candidatura; ou

b) Quando ocorra, apds o primeiro semestre do ano civil anterior a data de registo da candida-
tura, alguma modificagao relevante na fonte de rendimento regular, designadamente em virtude do
inicio ou cessagao de contrato de trabalho, da alteragéo da situagéo profissional ou da aquisi¢ao
ou cessacao de bolsa ou prestacgao social.

3 — Nos casos previstos no artigo anterior, a quantia mensal e os candidatos ai referidos néo
s&o considerados no calculo do RA.
4 — O rendimento médio mensal (RMM) do agregado familiar corresponde a 1/12 do RA.

Artigo 31.°
Taxa de esforgo e ocupagao minima
Nos contratos de arrendamento a celebrar no ambito do presente Regulamento:

a) O prego de renda mensal deve corresponder a uma taxa de esforgo que se situe no inter-
valo entre 15 % e 35 % do RMM do agregado familiar, calculado nos termos do artigo anterior, sem
prejuizo do disposto nos numeros seguintes;

b) A tipologia do alojamento deve observar uma ocupagao minima em fungao da dimenséo do
agregado familiar, nos termos do previsto na Portaria n.° 176/2019 de 6 de junho.

Artigo 32.°
Renda maxima e renda minima

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 30.° do presente Regulamento, a renda em regime de
arrendamento apoiado nao pode ser de valor inferior a 1 % do IAS vigente em cada momento.

2 — A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

3 — Quando o valor da renda em regime de arrendamento apoiado representar um aumento
superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicagao faseada nos primeiros trés anos do
contrato nas seguintes condigoes:

a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de um
terco do valor do aumento verificado;

b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos ante-
riores é acrescido mais um terco do aumento.
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4 — Durante o faseamento nao é aplicavel o regime de atualizagdo anual da renda.
5 — O disposto no n.° 3 n&o prejudica a possibilidade de aceitagao pela Camara Municipal, na
qualidade de senhoria, do faseamento com valores diferentes, sempre que concertado para o efeito.

Artigo 33.°
Atualizacao e revisao da renda

1 — Ha lugar a revisédo da renda a pedido do arrendatario quando se verifiquem as seguintes
situagdes:

a) Alteragao na composigao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario
comunicar o facto a Camara Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria no prazo
maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicacao da correcao prevista no Rendimento Mensal Corrigido (RMG) em caso de super-
veniéncia de situagdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a
65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

2 — Arevisao da renda por iniciativa da Camara Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade
de senhoria, com os fundamentos indicados no nimero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

3 — Areavaliacao pela Camara Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria,
das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se, no minimo, a cada trés anos.

4 — No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatério deve entregar
a Camara Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria, os elementos que este
solicite e se mostrem adequados e necessarios a verificagdo das circunstancias que determinam
a revisao da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da correspondente notificagao.

5 — O valor da renda atualizada ou revista ndo pode ser superior aos limites definidos no
artigo anterior.

6 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores € devida no segundo
més subsequente ao da data da recegéo, pelo arrendatario, da comunicagao da Camara Municipal
de Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria, com o respetivo valor.

7 — Quando da revisédo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatario
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, a Camara Municipal pode
exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a diferenca entre a renda paga
e a renda que seria devida desde a data da alteracao.

8 — A nao atualizagdo ou a ndo revisdo da renda por motivo imputavel a Camara Municipal
impossibilita-a de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

9 — Na&o ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de vis-
toria técnica a habitagéo por parte da Camara Municipal, se constate um estado de conservagao
mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 dezembro, que nao
resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto tal condi¢ao persistir.

Artigo 34.°
Renda técnica

1 — A Camara Municipal, sem prejuizo de outras consequéncias legais previstas ou decor-
rentes dos titulos que legitimam a ocupagéo dos fogos habitacionais ou na legislagdo em vigor,
aplicara a renda técnica, quando:

a) O arrendatario nao apresente as declaragdes e comprovativos atuais de rendimentos de todo
0 agregado nos termos do artigo 13.° do presente Regulamento, ou proceda a uma apresentagao
incompleta depois de notificado, por escrito, para a necessidade de corregéo;

b) Essa consequéncia resulte, a titulo sancionatério, do incumprimento de obrigagdes impostas
aos inquilinos municipais.
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2 — A aplicagdo da renda técnica, com fundamento nas circunstancias previstas no nimero
anterior, sera mantida até a data da apresentacao das declaracées e dos comprovativos atuais de
rendimentos de todo o agregado ou até a cessacéao do direito de ocupacgéo da habitagao social, se
aqueles nao vierem a ser entregues no prazo fixado na interpelagao dirigida pela Camara Municipal.

3 — A decisdo de aplicagdo da renda técnica, bem como a respetiva fundamentagéo, sera
notificada, por escrito, ao arrendatario.

Artigo 35.°
Vencimento e pagamento da renda

1 — Salvo estipulagdo em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util de cada més subsequente.

2 — O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela
forma estabelecidos no contrato de arrendamento.

3 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta ban-
caria do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento € equiparado a recibo para todos
os efeitos legais.

4 — Decorrido o prazo previsto, no contrato de arrendamento, e a partir do dia imediatamente
seguinte, sempre que a renda ndo se mostre paga, vencer-se-ao juros de mora a taxa legal em vigor.

Artigo 36.°

Plano de pagamento

Os arrendatarios que se encontrem em mora no pagamento da renda poderao propor-se re-
gularizar as prestagdes em falta através de um acordo de liquidagao de divida.

SECGAO Il

Obrigagdes das partes

Artigo 37.°
Obrigagoes do arrendatario

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro € no
contrato, cabe ao arrendatario com contrato de arrendamento apoiado:

a) Pagar a renda no prazo estipulado pela Camara Municipal;

b) Facultar a Camara Municipal a vistoria do fogo municipal;

c¢) Utilizar a habitagdo social, as areas comuns e todas as demais estruturas e equipamentos
publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservagéao;

d) Nao conferir a habitagao social um uso diferente do decorrente do contrato de arrendamento,
nem a destinar a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

e) Manter asseado a habitagéo social, bem como as demais zonas comuns;

f) Nao conservar na habitagdo mais do que dois animais (caes ou gatos), ou manté-los nas
areas comuns, garantindo que ndo possam vir a incomodar a vizinhanga ou a causar danos;

g) Nao empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros, insti-
gadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social;

h) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos adjacentes
ao bloco habitacional, nomeadamente, n&o edificando qualquer tipo de construcbes;

i) Manter a habitagao social nas condigbes em que o mesmo foi entregue, respondendo pela
sua conservagao, sem prejuizo do desgaste resultante da utilizagdo normal;

J) Restituir a habitagao social, findo o prazo do contrato, sem quaisquer danos e deterioragoes,
salvo as inerentes a uma prudente utilizagdo em conformidade com o fim do contrato, sob pena
de ter de pagar indemnizagéo por danos, nos termos do artigo 27.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro;
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k) Nao depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas comuns
alimentos destinados a animais;

) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem provo-
car, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e serenidade da vida
quotidiana ou comprometam as boas relacdes de vizinhanca.

Artigo 38.°
Obrigagdes do Municipio

A Camara Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria, esta vinculada ao
cumprimento das seguintes obrigagdes:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar de
qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatario ou candidato ao arrendamento
publico em raz&do de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de origem, religido, orientagéo sexual,
deficiéncia ou doenca, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instru¢gdo ou condigéo social,

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as informagdes e os escla-
recimentos de que care¢cam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas sugestdes
e informacoes;

c) Assegurar a realizagado de obras de conservagao, reabilitacéo e beneficiagao dos edificios e fra-
¢Oes, no que diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum, nos termos legalmente previsto;

d) Garantir a manutengao das condi¢des de seguranga, salubridade, conforto e arranjo estético
dos edificios e das habitagdes;

e) Assumir os encargos e despesas referentes a administragdo, conservagao e fruigdo das
partes comuns do edificio, bem como o0 pagamento de servigos de interesse comum, sem prejuizo da
partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja condominios constituidos;

f) Assegurar a realizagéo de vistorias para detegao de situagdes de degradagao e inseguranga
dos edificios e fragdes, nomeadamente em relagéo as redes de gas, agua e eletricidade, aos ele-
vadores e aos equipamentos eletromecanicos;

g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e
cultural;

h) Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais
do que um proprietario no mesmo edificio;

i) Promover a participagdo organizada dos arrendatarios na administragdo, conservagao, fruicao
e gestao das partes comuns do edificio, através, por exemplo, de comissdes de lote.

SECGAO IV
Cessagao do Contrato de Arrendamento
Artigo 39.°

Forma da cessagao do contrato

Os contratos de arrendamento apoiado poderao cessar por resolugéo pelo Municipio, mediante
deliberagdo da Camara Municipal, por renuncia do arrendatario ou por despejo.

Artigo 40.°

Resolugao pela Camara Municipal

1 — Além de outras causas de resolucao previstas na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e no
Cadigo Civil, constituem causas de resolugao do contrato de arrendamento apoiado pela Camara
Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria:

a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no artigo 24.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro;
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b) O conhecimento pela Camara Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade de se-
nhoria, da existéncia de uma das situagbes de impedimento previstas no artigo 12.° do presente
Regulamento;

c) A prestacao de falsas declaragdes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma
expressa ou por omissao, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o
acesso ou manutencao do arrendamento;

d) A permanéncia na habitag&o, por periodo superior a um més, de pessoa que nao pertenca
ao agregado familiar, sem autorizagéo prévia da Camara Municipal de Marco de Canaveses, na
qualidade de senhoria.

2 — Nos casos das alineas do numero anterior, do artigo 25.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro e do n.° 2 do artigo 1084.° do Cddigo Civil, a resolugao do contrato de arrendamento
pela Camara Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria, opera por comunica-
¢ao deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apds audi¢do do
interessado, cabendo sempre direito de recurso desta decisao pelo arrendatario.

Artigo 41.°

Cessagao do contrato por rentincia

1 — Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitagdo quando esta
nao seja usada pelo arrendatario ou pelo agregado familia por periodo seguido superior a seis
meses a contar da data da primeira comunicagdo da Camara Municipal de Marco de Canaveses,
na qualidade de senhoria, de entre as referidas na alinea a) do niumero seguinte.

2 — Considera-se nao uso da habitagao a situagdo em que, dentro do periodo minimo de seis
meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicagao na pessoa do arrendatario ou de elemento do
agregado familiar, consoante for o caso, por representante da Camara Municipal de Marco de Ca-
naveses, na qualidade de senhoria devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel
por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagao, pelo periodo minimo de 30 dias,
de conteudo idéntico ao da comunicagao;

c¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do
n.° 2 do artigo 70.° do presente Regulamento.

3 — A comunicacgao e o aviso devem referir:

a) Que a Camara Municipal de Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria, tem conhe-
cimento do ndo uso da habitagéo por parte do arrendatario ou do agregado familiar, consoante for
0 caso;

b) Que o nao uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da pri-
meira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui rendncia ao arrendamento e determina
a cessacéao do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado
familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagao e entrega vo-
luntaria da habitacao, livre de pessoas e bens.

4 — A cessagao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da pri-
meira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere a Cadmara Municipal de
Marco de Canaveses, na qualidade de senhoria o direito de tomar posse do locado e de considerar
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abandonados a seu favor os bens moéveis nele existentes, apés o decurso do prazo de 60 dias sob
a tomada de posse do locado que nao forem reclamados.

Artigo 42.°
Ocupagao sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situacoées de ocupacao, total ou parcial, de habitagdes
propriedade do Municipio do Marco de Canaveses por quem nao detém contrato ou documento de
atribuicdo ou de autorizagao que a fundamente.

2 — No caso previsto no niumero anterior, 0 ocupante esta obrigado a desocupar a habitagdo e a
entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que Ihe for fixado, ndo inferior a trés dias
uteis, na comunicacao feita para o efeito, pela Camara Municipal de Marco de Canaveses, na quali-
dade de senhoria, da qual deve constar ainda o fundamento da obrigacao de entrega da habitagao.

3 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupagéo e entrega da
habitagdo nos termos do numero anterior ha lugar a despejo nos termos da subsecgao seguinte.

4 — E aplicavel as desocupagdes previstas no presente artigo, o disposto na subsecgao
seguinte.

SUBSECGAO |

Despejo

Artigo 43.°
Competéncia

O despejo das habitagdes sociais propriedade do Municipio do Marco de Canaveses € objeto
de deliberagdo da Camara Municipal, na sequéncia da proposta do Presidente da Camara ou do
Vereador com competéncia delegada.

Artigo 44.°
Finalidade

O despejo destina-se a fazer cessar a situagao juridica de arrendamento, sempre que exista
fundamento para a resolugédo do contrato de arrendamento e se verifique o incumprimento do
mesmo.

Artigo 45.°
Causas de despejo

1 — Constituem causas de despejo, para além das elencadas na legislagao em vigor e das
previstas no presente Regulamento, os seguintes factos:

a) O incumprimento reiterado dos deveres estatuidos pelo presente Regulamento, apesar de
previamente ser concedido aos arrendatarios um prazo para a integral reposi¢cédo da situagéo;

b) A falta de pagamento da renda, encargos ou despesas, nos termos e prazos previstos no
presente Regulamento;

¢) A ndo aceitagao da renda atualizada nos termos do artigo 33.° do presente Regulamento,
devidamente notificada;

d) Arecusa dos arrendatarios, depois de devidamente notificados, para demolir ou retirar obras
ou instalagdes que tenham realizado sem o consentimento da Camara Municipal em violagao do
disposto no presente Regulamento;
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e) A recusa dos arrendatarios, depois de devidamente notificados, em reparar os danos
causados nas habitagdes e zonas comuns, causados por si ou pelo seu agregado familiar, ou em
indemnizar a Camara Municipal pelas despesas incorridas com a reparagao desses danos;

f) Arecusa em ocupar de imediato casa propria ou arrendada;

g) A prestagéo de falsas declaragbes ou a omisséo de informagdes que tenham contribuido
para o acesso ou manuteng¢ao do arrendamento e o calculo do valor da renda;

h) O incumprimento, no prazo que for concedido, da intimagdo de despejar as pessoas que
tenha admitido em coabitagdo permanente sem autorizacao prévia da Camara Municipal;

i) A posse ilegal da habitagéo;

J) Aameagca a integridade fisica, tentativa de agressao ou agresséao efetiva a qualquer colabo-
rador do Municipio ou aos seus bens pessoais.

2 — A falta de verificagdo de algum dos pressupostos que determinaram a celebragdo do
contrato de arrendamento determina a sua resolugao e constitui fundamento para despejo.
3 — Assituagdo prevista na alinea /) do n.° 1 determina a posse imediata do bem.

Artigo 46.°
Resolucgao alternativa de conflitos

A Camara Municipal pode recorrer a utilizagcdo de meios de resolucao alternativa de conflitos
para resolugao de quaisquer litigios relativos a interpretagéo, execugao, incumprimento e invalidade
de procedimentos na aplicagao do presente Regulamento e da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
sem prejuizo do recurso ao tribunal sempre que n&do haja acordo entre as partes.

Artigo 47.°
Protecdo e acompanhamento no despejo

1 — O despejo de habitagdo permanente ndo se pode realizar no periodo noturno, salvo em
caso de emergéncia, nomeadamente incéndio, risco de calamidade ou situagéo de ruina iminente,
casos em que deve ser proporcionado apoio habitacional de emergéncia.

2 — A Cémara Municipal ndo promovera o despejo administrativo de individuos ou familias
vulneraveis sem garantir previamente solugdes de realojamento, nos termos definidos na lei, sem
prejuizo do numero seguinte.

3 — Em caso de ocupagao ilegal de habitagbes sociais, o despejo obedece a regras proce-
dimentais estabelecidas por lei.

4 — Sempre que estejam reunidas as condigbes para despejo, sdo garantidas pelo Camara
Municipal, nomeadamente:

a) Desde o inicio e até ao termo de qualquer tipo de procedimento de despejo, independen-
temente da sua natureza e motivagao, a existéncia de servicos informativos, de meios de acao e
de apoio judiciério;

b) A obrigagdo de serem consultadas as partes afetadas no sentido de encontrar solugdes
alternativas ao despejo;

c¢) O estabelecimento de um periodo de pré-aviso razoavel relativamente a data do despejo;

d) A existéncia de servigos de apoio e acompanhamento de individuos ou familias vulneraveis
alvo de despejo, a fim de serem procuradas atempada e ativamente solugdes de realojamento, nos
termos legalmente previstos.

5 — As pessoas e familias carenciadas que se encontrem em risco de despejo e ndo tenham
alternativa habitacional tém direito a atendimento prioritario pelos servigos da Camara Municipal e
ao apoio necessario, apos analise caso a caso, para aceder a uma habitagdo adequada.
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CAPITULO VI

Utilizacao da Habitagao Social

SECCAO |

Regras para utilizagao da habitagao

Artigo 48.°
Destino da habitagao

1 — Os fogos habitacionais destinam-se, exclusivamente, a habitacdo do arrendatario e dos
elementos que compbe o respetivo agregado familiar inscrito, ndo podendo neles ser exercida
qualquer atividade comercial ou industrial.

2 — A pratica na habitacao social de qualquer atividade profissional pelo arrendatario, ou por
qualquer um dos elementos do agregado familiar, tem de ser previamente autorizada, por escrito,
pela Camara Municipal.

3 — A autorizacao prevista no nimero anterior s6 sera concedida quando a atividade pre-
tendida a exercer ndao comprometa o fim primordial da utilizagdo do fogo, previsto no n.° 1, e nédo
represente prejuizo para a segurancga e salubridade do imével ou para a tranquilidade e comodidade
dos vizinhos.

4 — A Camara Municipal pode, a todo o tempo, revogar qualquer autorizagao que tenha sido
concedida, caso o exercicio da atividade admitida se revele constituir prejuizo efetivo nos termos
do disposto no numero anterior.

5 — Para efeitos dos numeros 3 e 4 do presente artigo, a Camara Municipal auscultara em
momento prévio a tomada de decisdo, a Associacao de Moradores em questdo, caso exista e
desenvolva atividade regular, e que a mesma seja do conhecimento do Municipio do Marco de
Canaveses.

Artigo 49.°
Ocupagao efetiva

1 — O arrendatario e o respetivo agregado deverao ocupar a habitagao social concessionado
no prazo de 30 dias apos a entrega das respetivas chaves.

2 — A nao ocupacéao efetiva da habitagdo social no prazo previsto no nimero anterior de-
terminara a caducidade imediata da concesséo e a automatica exclusao do agregado da relagéo
nominativa indicada no n.° 3 do artigo 13.° do presente Regulamento, ficando o Municipio do Marco
de Canaveses investido no poder de tomar posse administrativa do mesmo, se necessario.

Artigo 50.°
Residéncia Permanente

1 — O arrendatario e o respetivo agregado familiar deverao manter residéncia permanente na
habitacao social que |hes for atribuido.

2 — O arrendatario devera utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando por um
periodo seguido superior a seis meses, exceto nos casos previstos no n.° 2 do artigo 24.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagédo, comunicados e comprovados por escrito
junto da Camara Municipal.

3 — Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva, nos
termos da legislagdo em vigor, quando a habitagdo se mostre desabitada por periodo superior a
seis meses, de forma continua, existindo indicios sérios e fidveis de que o agregado tem a sua
economia doméstica organizada, em simultdneo ou em exclusivo, em qualquer outro local.
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Artigo 51.°
Obrigagoes de comunicagoes

Constitui, em especial, obrigagéo dos titulares dos contratos de arrendamento apoiado comu-
nicar por escrito a Camara Municipal:

a) Qualquer alteragdo na composig¢ao ou nos rendimentos dos elementos do agregado familiar,
0 abandono ou a auséncia de algum dos seus elementos;

b) Qualquer alteragéo significativa no estado de conservagdo da habitagdo social atribuido
ou nas partes comuns respetivas, os danos provocados nos mesmos e a responsabilidade na res-
petiva producdo, bem como qualquer obra a realizar, mesmo que seja considerada de benfeitoria,
entendida como obra que evita destruicao, perda ou deterioragao do imovel,

¢) A aquisigao, ou a detengao, a qualquer titulo, por qualquer elemento do agregado familiar
inscrito, de outra habitagdo adequada ao agregado.

Artigo 52.°
Conservacgao e Limpeza

1 — As agbes de mera conservagao e limpeza do interior das habitagbes, que ndo respeitem
as redes de aguas, esgotos e gas e as instalagdes de eletricidade e telecomunicagdes, competem
aos arrendatarios.

2 — Compete, ainda, aos arrendatarios a realizacao de todas as obras, independentemente
da respetiva natureza, necessarias para reparar danos provocados, por agdo ou omissao, dos
ocupantes da habitacao social.

Artigo 53.°
Vistoria do fogo municipal

1 — A Camara Municipal pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos habitacionais arrendados.
2 — A vistoria a que alude o numero anterior apenas podera ter por propésito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios municipais, das obrigagdes que lhe sdo im-
postas no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservagao dos fogos habitacionais;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagdo de propoésitos municipais, tais
como implementar medidas de seguranga, corrigir vicios no fogo ou nos fogos contiguos ou adja-
centes, proceder a elaboragao de plantas, medi¢des e outros estudos destinados a execugao de
trabalhos de reabilitagdo ou restauro.

3 — A realizacado da vistoria sera previamente notificada ao arrendatario por qualquer meio
legalmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada na habitagdo social sera lavrado um auto com a descrigao, sucinta,
mas completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos nele realizados.

Artigo 54.°
Acesso ao fogo municipal

1 — Os arrendatarios permitirdo o acesso das habitagbes aos representantes do Municipio
do Marco de Canaveses, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos no
artigo anterior, em data/hora acordada entre as partes.

2 — Arecusa injustificada de permitir o acesso aos fogos habitacionais para os efeitos previstos
no artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave das obrigagdes decorrentes da relagao



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 30 11 de fevereiro de 2022 Pag. 417

contratual, constituindo motivo para a cessag¢ao do contrato de arrendamento apoiado, nos termos
dos artigos 39.° e seguintes do presente Regulamento.

3 — A Camara Municipal podera levar a cabo os procedimentos legais tendentes ao despejo
e entrega da habitagdo nos termos definidos no presente Regulamento e no artigo 28.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagao.

SECCAO I

Regras para realizacdo de obras

Artigo 55.°
Condigoes de execugao de obras

1 — Compete aos arrendatarios a realizagao de todas as obras, independentemente da res-
petiva natureza, necessarias para reparar danos provocados, por agdo ou omissao dos ocupantes
e/ou visitantes da habitagao social.

2 — Sao proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a estrutura das fragées, ou
de partes destas, tais como a abertura de janelas e orificios, a demoligao, no todo ou em parte, de
paredes interiores ou exteriores, ou a realizagdo de quaisquer constru¢des ou instalagdes, salvo
se previamente autorizadas, por escrito, pela Camara Municipal.

Artigo 56.°

Obras

1 — Os arrendatarios podem realizar a suas expensas obras no interior das habitagdes, desde
que previamente autorizadas, por escrito, pela Camara Municipal.

2 — Os arrendatarios responderao pelas obras necessarias para corrigir o deficiente estado
da habitagao social que resulte da utilizagdo descuidada, imprudente e indevida do mesmo.

3 — Os arrendatarios responderédo também pelas obras destinadas a reparar todos os danos
causados nas areas comuns quando os mesmos resultem de ato ou omissao culposa a si imputavel
ou a algum elemento do seu agregado familiar.

4 — A cargo dos arrendatarios ficardo também os deveres de manutengao de todas as insta-
lagdes elétricas, agua e gas, e respetivos acessoérios, pagando a sua conta as reparagdes que se
tornem necessarias.

5 — Ficam a cargo da Camara Municipal as obras de manuten¢ao, conservagéao e reabilitagdo
geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal, designadamente dos respetivos
elementos estruturais, tais como a reparacao e reabilitacdo das fachadas e paredes exteriores, de
manutengao e preservagao da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e
outras instalagdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizagao coletiva,
excluindo todas as reparacoes resultantes da incuria, omissao culposa no cuidado ou atuacao
danosa dos arrendatarios municipais.

Artigo 57.°
Responsabilizagao dos arrendatarios

1 — Nos casos previstos no artigo anterior, a Camara Municipal notificara o arrendatario para
executar, a suas expensas, as obras necessarias a reparagao dos vicios que lhe sejam imputaveis
e do prazo facultado para o efeito.

2 — Decorrido o prazo indicado na notificacdo sem que o arrendatario tenha realizado as obras,
pode a Camara Municipal realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e formalmente,
a data em que se propoe realiza-las e o respetivo custo, devidamente orgamentado, que incluira
uma componente de custo administrativo que lhe sera imputado.
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3 — Ap06s a conclusao das obras, o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento do
custo total da reparagéo no prazo maximo de 30 dias.

4 — Se, aquando do acesso a habitagdo pela Camara Municipal, subsequente a qualquer
caso de cessagao do contrato, houver evidéncia de danos na habitagdo, de realizacdo de obras
nao autorizadas ou de ndo realizagédo das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do
contrato, a Camara Municipal tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas
com a realizacao das obras necessarias para reposi¢ao da habitacao nas condic¢des iniciais, acres-
cidas de 25 %.

5 — Findo o prazo indicado no n.° 3 sem que o arrendatario tenha procedido ao pagamento
devido, a Camara Municipal extraira certidao de divida e promovera o competente processo de exe-
cucao fiscal, nos termos previstos na legislagdo em vigor, tendo em vista a cobranga da divida.

Artigo 58.°
Benfeitorias

1 — As benfeitorias realizadas pelo arrendatario fazem parte integrante do imovel, ndo assis-
tindo ao arrendatario qualquer direito ou indemnizagéo por forga da realizagdo dessas obras.

2 — As benfeitorias, quando autorizadas, poderao ser retiradas finda a ocupagao, se nao
fizerem parte integrante do prédio.

3 — No caso previsto no numero anterior, o arrendatario devera assegurar a reposi¢ao da
habitac&o social no estado prévio a alteracdo.

SECCAO Il

Regras para utilizagao das areas comuns e espagos exteriores

Artigo 59.°
Espacgos de utilizagdo comum

1 — Sé&o espacos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os corredores de uso ou passagem
comum, as portas de uso ou acesso comum, elevadores, espacos destinados a caixas do correio,
fachadas dos edificios, telhados ou terracos de cobertura, instalacées técnicas e equipamentos,
garagens e outros locais de estacionamento coletivo, instalagdes mecanicas existentes nos edifi-
cios, tais como condutas de lixo, bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura
dos edificios, nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras, €, em geral, todas as areas que
nao sejam de uso exclusivo adstrito a um arrendatario.

2 — Os arrendatarios gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagdo comum, aplicando-
-0s as finalidades a que os mesmos se destinam.

3 — Os arrendatarios devem utilizar os espagos comuns com cuidado e diligéncia e contribuir
para a sua preservagao e valorizagdo, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos
nas instalagdes e equipamentos existentes nesses espacos. Designadamente, os arrendatarios
deverdo cumprir o seguinte:

a) Utilizar os espagos de modo a evitar que sofram deterioragdes e danos que nao correspon-
dam a consequéncias naturais do seu uso normal;

b) Contribuir por todas as formas ao seu alcance para a respetiva preservagao e valorizagao;

c¢) Respeitar rigorosamente os direitos equivalentes ou especiais dos restantes moradores;

d) Proceder a limpeza e manutengao dos espagos comuns.

4 — E, designadamente, proibido aos arrendatarios:

a) Deixar permanecer criangas nos vestibulos, patamares, escadas, corredores ou elevadores,
sem o devido acompanhamento de adultos;
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b) Deixar abertas as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada e saida de estranhos
sem se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;

¢) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitagdes, devendo
este ultimo ser efetuado de forma ordeira;

d) Em geral, adotar ou permitir as pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitagdo
comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns, afetar o normal desempenho
por estas das fungdes a que se destinam, e de perturbar o bom e regular funcionamento do prédio
e a comodidade e o bem-estar dos seus residentes;

e) Deixar circular dentro das zonas e areas comuns os animais de estimagao permitidos sem o
uso de trelas ou similares bem como permitir que estes deixem dejetos nas referidas partes comuns;

f) Permitir o alojamento permanente ou temporario de qualquer animal nas areas comuns;

g) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento dos Horarios de Funcionamento dos Estabe-
lecimentos Comerciais e do Ruido do Municipio do Marco de Canaveses;

h) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos comuns para outros fins
que nao os de limpeza das zonas comuns;

i) Ocupar, mesmo que temporariamente, com construgdes provisérias ou coisas moveis de
qualquer espécie (homeadamente, velocipedes, ciclomotores, motociclos, qualquer tipo de reboque,
carrinhos de bebé e/ou estendais de roupa), as entradas, armarios de contadores ou patamares ou
qualquer outra parte comum, salvo, no que se refere a velocipedes, no rés do chao do respetivo
bloco habitacional, onde serao permitidos desde que obtida autorizagédo prévia da Camara Munici-
pal e apos colocacao de estrutura para o efeito, também autorizada por este, sendo os respetivos
custos suportados pela gestdo do bloco;

J) Fumar nos espagos comuns;

k) Retirar ou alterar a localizagao de extintores;

) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a uma atividade profissional
em qualquer area das zonas comuns.

Artigo 60.°
Espacos exteriores

1 — Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estdo anexos ou afetos e que
podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos € infantis e/ou lugares de
estacionamento.

2 — E totalmente proibida a deposicéo de lixos, nomeadamente de sucatas, e o abandono
de objetos e viaturas nos espagos exteriores, ficando os arrendatarios sujeitos as penalizagdes
municipais tipificadas.

3 — Os arrendatarios devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem os
espacos verdes e de utilizagido coletiva da area da sua residéncia. Efetivamente, estes deverao
ser tratados com asseio, sendo proibido, no que respeita aos jardins:

a) O corte de flores;

b) O acesso, aos mesmos, sem ser pelas zonas preparadas para o efeito;
c¢) Deixar dejetos dos animais;

d) Despejar lixo ou quaisquer detritos ou depositar bens particulares.

Artigo 61.°
Medidas de tutela de legalidade urbanistica

1 — A Camara Municipal notificara os arrendatarios das violacbes aos deveres respeitantes as
areas comuns, fixando-lhes um prazo para a reposi¢ao do local no estado em que se encontrava
originariamente sempre que o tenham modificado ou ocupado indevidamente.

2 — O incumprimento da obrigag&o prevista no niumero anterior legitimara a Camara Munici-
pal, a executar, diretamente, ou por recurso a terceiros e a expensas do arrendatario, os trabalhos
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necessarios a reintegracao da legalidade urbanistica, aplicando, com as necessarias adaptagoes,
o disposto no artigo 56.° do presente Regulamento.

Artigo 62.°
Relagdes de vizinhanga

E expressamente proibido aos arrendatarios municipais a adocdo de qualquer conduta sus-
cetivel de provocar incémodo sério aos vizinhos, designadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que provoquem ruidos incomo-
dativos para a vizinhanga, em violagdo com o disposto na legislagao e regulamentacao aplicavel;

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e similares, perturbando os
demais arrendatarios, em violagao com o disposto na legislagdo e regulamentagéao aplicavel,

¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e a
saude dos arrendatarios, contribuindo para a diminui¢ao da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos;

e) Provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos ou causar ba-
rulhos que ponham em causa a tranquilidade do empreendimento ou o bem-estar dos restantes
moradores, obrigando-se sempre a respeitar o periodo de descanso que medeia entre as 23 horas
e as 7 horas.

Artigo 63.°
Animais perigosos

E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais perigosos e
potencialmente perigosos nas habitagdes e nos espagos municipais de que o Municipio do Marco
de Canaveses € proprietario, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 315/2009, de 29 de outubro,
na sua atual redagao, e demais legislagao e regulamentagao especifica aplicavel.

CAPITULO VI

Disposicoes Complementares

Artigo 64.°

Servigos de Agao Social e Saude da Divisao dos Assuntos Sociais e Desenvolvimento
Econémico do Municipio do Marco de Canaveses

1 — Os arrendatarios e todos os demais interessados poderao obter informagdes, esclareci-
mentos e a documentagao necessaria a compreensao cabal e plena das disposigdes constantes do
presente regulamento, junto dos Servigos de Agdo Social e Saude da Divisdo dos Assuntos Sociais
e Desenvolvimento Econdmico do Municipio do Marco de Canaveses.

2 — As pretensdes dos arrendatarios devem ser apresentadas diretamente pelo arrendatario,
sendo este o interlocutor do Municipio do Marco de Canaveses para a gestao da respetiva habitagao.

3 — Em caso de impedimento do arrendatario, podem as pretensées do mesmo ser apre-
sentadas por representante legalmente habilitado para o efeito, exibindo procuragdo com poderes
especiais para o ato nos termos do disposto no artigo 262.° do Caodigo Civil.

Artigo 65.°
Intervengao das Juntas de Freguesia

As Juntas de Freguesia serdo consideradas pelo Municipio como parceiros privilegiados na
implementagao da politica municipal de habitagédo e serdo auscultadas, sempre que tal seja consi-
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derado util ou necessario, designadamente, para formulagdo da avaliagdo social que sustente as
decisdes de atribuicdo de fogos, de transferéncia de agregados e de cessagao do arrendamento.

Artigo 66.°
Comunicagoes

1 — A comunicagao da Camara Municipal do Marco de Canaveses a informar o arrendatario
ou o ocupante da aplicagdo do regime do arrendamento apoiado deve conter:

a) Informagao sobre a aplicagdo do regime do arrendamento apoiado, com indicagdo dos
elementos necessarios para calculo do valor da renda e o prazo para o respetivo envio a Camara
Municipal, que nao pode ser inferior a 30 dias;

b) As consequéncias para o caso de incumprimento da obrigagdo de envio dos elementos
solicitados ou de recusa em celebrar o contrato em regime de arrendamento apoiado.

2 — Apo6s a rececgao dos elementos solicitados, a Camara Municipal deve comunicar ao arren-
datario o valor da renda, com explicitagao da forma do respetivo calculo, bem como, se aplicavel,
do respetivo faseamento.

3 — Cabe a Camara Municipal enviar ao arrendatario dois exemplares do contrato, devendo
um dos exemplares ser-lhe devolvido no prazo maximo de 30 dias, devidamente assinado, podendo
a Camara Municipal optar pela celebragao presencial do contrato nas suas instalagées.

4 — As comunicacgdes entre as partes relativas a cessacédo do contrato de arrendamento
apoiado e atualizagao ou revisdo da renda sao realizadas nos termos dos regulamentos previstos
na presente lei e das notificagbes previstas no Codigo do Procedimento Administrativo, com as
seguintes especificidades:

a) As cartas dirigidas ao arrendatario devem ser remetidas, preferencialmente, para o local
arrendado ou ocupado;

b) As cartas dirigidas a Camara Municipal de Marco de Canaveses devem ser remetidas para
o endereco constante do contrato de arrendamento;

¢) Qualquer comunicagao deve conter o endereco completo da parte que a subscreve, devendo
as partes comunicar mutuamente a alteragdo daquele;

d) Quando a comunicagao assinada pela Camara Municipal for entregue em méao, deve o
destinatario apor a sua assinatura na respetiva cépia, com nota de rececao;

e) Caso se opte pelo envio de carta registada com aviso de recegdo e a mesma seja devol-
vida por o destinatario se ter recusado a recebé-la ou n&o a tiver levantado no prazo previsto no
regulamento dos servigos postais, ou ainda, se o aviso de recegao tiver sido assinado por pessoa
diferente do destinatario, a Camara Municipal de Marco de Canaveses procedera a entrega dessa
comunicagdo em mao;

f) Se o destinatario recusar a recegao da comunicagao entregue em mao ou recusar a assi-
natura na respetiva copia, a Camara Municipal de Marco de Canaveses manda afixar edital com
conteudo idéntico ao da comunicagéo na porta da entrada da habitagdo arrendada ou ocupada e
na entrada da sede da respetiva junta de freguesia, considerando-se a comunicagao recebida no
dia em que o edital for afixado.

5 — Afalta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatarios ou dos ocupantes as comunica-
¢bes no prazo fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de arrendamento apoiado
constituem fundamento para a resolugdo do contrato vigente ou para a cessagao da utilizagdo da
habitacéo, consoante for o caso.

6 — A comunicagao da Camara Municipal, relativa a resolugédo ou a cessagao da ocupagéo, é
realizada nos termos da presente lei e dos regulamentos nela previstos, com mencgéo a obrigagéo
de desocupagédo e entrega da habitagdo no prazo nunca inferior a 90 dias e a consequéncia do
seu nao cumprimento.
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Artigo 67.°
Declaragoes

1 — A prestagao de falsas declaragdes pelos arrendatarios municipais € punivel nos termos
da lei.

2 — Os documentos apresentados e as declaragdes prestadas pelos arrendatarios podem, a
todo o tempo, ser confirmadas junto das entidades competentes para atestar os factos documen-
tados e declarados.

Artigo 68.°
Dados Pessoais

1 — No ambito de uma habitagdo arrendada em regime de arrendamento apoiado, a Ca-
mara Municipal pode, para efeitos de confirmacao dos dados do arrendatario ou arrendatarios
da habitacdo e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar a Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT) e ao Instituto dos Registos e do Notariado, I. P. (IRN, I. P.), informagao sobre a
composigao e rendimentos do agregado e a titularidade de bens moveis ou imdveis, através da
plataforma de interoperabilidade da Administracao Publica ou através do envio de ficheiro, com
referencia aos numeros de identificacao fiscal dos arrendatarios da habitacdo e dos membros
do respetivo agregado familiar, ndo podendo o prazo da prestagéo da informagao solicitada ul-
trapassar os 30 dias.

2 — A Camara Municipal é a entidade responsavel pela recegcao e o processamento dos
dados pessoais recolhidos para efeito de contratagdo do arrendamento apoiado, devendo adotar
as medidas técnicas e organizativas adequadas para protegdo dos mesmos contra a destruigao,
acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteragao, a difusdo ou o0 acesso nao autorizados e para
conservar os dados apenas pelo periodo estritamente necessario a prossecugao da finalidade a
que se destinam, nos termos da Lei n.° 58/2019, de 8 de agosto.

3 — O tratamento dos dados pela Camara Municipal nos termos da presente lei depende de
autorizagdo da Comissao Nacional para a Protegdo de Dados, nos termos da Lei n.° 58/2019, de
8 de agosto.

4 — Qualquer pessoa tem direito a conhecer o contetido dos registos que lhe digam respeito
€ a obter junto de quem os detém a corregao de inexatiddes, a supressao de dados indevidamente
registados e o complemento de omissées, nos termos da Lei n.° 58/2019, de 8 de agosto.

5 — O acesso a informagéo por terceiros esta sujeito ao disposto na Lei n.° 58/2019, de 8 de
agosto.

6 — A Camara Municipal obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situagédo
tributaria dos contribuintes e os elementos de natureza pessoal que obtenha ao abrigo do disposto
na presente lei, nos termos previstos na Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98,
de 17 de dezembro.

Artigo 69.°
Isengoes e outros beneficios

1 — Nos termos do disposto no artigo 32.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, o Munici-
pio do Marco de Canaveses, no que respeita aos prédios urbanos maioritariamente destinados a
fins habitacionais e as habitagdes de que € proprietario ou superficiario e que estejam arrendados
em regime de arrendamento apoiado, beneficia de isengdo do pagamento de impostos municipais
incidentes sobre imoveis e de taxas municipais.

2 — O certificado do desempenho energético das habitagdes a que se refere a Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, tem a validade de 10 anos e pode ser baseado na avaliagdo de uma Unica
habitagdo representativa do mesmo edificio ou edificios de caracteristicas similares do mesmo
bairro, desde que tecnicamente justificado.
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Artigo 70.°
Prerrogativas

1 — Nos termos do disposto no artigo 33.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, o Municipio
do Marco de Canaveses nao esta obrigado a efetuar o seguro de incéndio das habitacbes de que
seja proprietario ou superficiario, cabendo-lhe suportar os custos com as reparagbes proprias ou
devidas a terceiros que seriam cobertas pelo seguro em caso de sinistro.

2 — As empresas de fornecimento de agua, gas e eletricidade devem prestar ao Municipio
informacao sobre a existéncia de contratos ou de consumos relativamente a um dado prédio ou
fragdo autonoma, quando se tenham verificado, pelo menos, duas tentativas de notificacdo nos
termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 41.° do presente Regulamento.

Artigo 71.°

Sancgoes

1 — Fica impedido de aceder a uma habitacdo no regime de arrendamento apoiado, por um
periodo de dois anos:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito de atribuicdo ou manutencao de uma habita-
¢ao em regime de arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, preste declaragdes falsas ou
omita informacéo relevante;

b) O candidato ou arrendatario que ceda a habitagéo a terceiros a qualquer titulo, total ou
parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

2 — O disposto nos numeros anteriores néo prejudica os direitos que, em fungéo da situagao, a
Céamara Municipal detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.

CAPITULO VIII

Fiscalizagdo e Contraordenagées

Artigo 72.°
Entidades competentes

Afiscalizagdo do cumprimento das disposi¢des do presente Regulamento compete a Camara
Municipal do Marco de Canaveses e sera exercida através do pessoal de fiscalizagao designado
para o efeito, devidamente identificado.

Artigo 73.°
Contraordenagodes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal a que houver lugar, constituem contra-
ordenagao, punivel com coima de €100,00 (cem euros) a €3.500,00 (trés mil e quinhentos euros):

a) A violagao do disposto no artigo 54.° do presente Regulamento;
b) A violagao do disposto no n.° 4 do artigo 59.° do presente Regulamento;
¢) A violagao do disposto no artigo 62.° do presente Regulamento;
d) A violagado do disposto no artigo 63.° do presente Regulamento;

2 — Atentativa e a negligéncia sdo sempre puniveis.

3 — Adeterminagédo da medida da coima far-se-a em funcao da gravidade da contraordenacao,
da culpa, da situagdo econdmica do agente e do beneficio econdmico que este retirou da pratica
da contraordenacao.
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Artigo 74.°

Processo de contraordenagao

1 — A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenagao, para
designar o instrutor e para a aplicacdo das coimas e san¢des acessorias pertence ao Presidente
da Camara Municipal do Marco de Canaveses.

2 — O produto das coimas referidas constitui receita prépria do Municipio.

Artigo 75.°
Direito subsidiario

Em tudo o que nao estiver previsto no presente titulo aplica-se, subsidiaria e sucessivamente,
o disposto:

a) No Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na sua atual redacéo;
b) No Cadigo Penal e no Cédigo de Processo Penal.

CAPITULO IX
Disposic¢oes Finais e Transitorias

Artigo 76.°
Regime supletivo

Em tudo o que nao tiver expressa previsdo no presente Regulamento & subsidiariamente
aplicavel a Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 77.°

Prazos

Salvo disposigao expressa em contrario, os prazos constantes do presente Regulamento
contam-se nos termos do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 78.°

Casos omissos

O Municipio do Marco de Canaveses, por deliberagdo da Camara Municipal, emitira diretivas,
instituira procedimentos e implementara as praticas necessarias a densificagdo e concretizagao
do presente regulamento, resolvendo os casos omissos de acordo com os Principios Gerais de
Direito Administrativo e com a Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, ou da legislagao que lhes vier
a suceder, no ambito das suas atribui¢des e competéncias.

Artigo 79.°
Disposigao revogatoria

Sao revogadas todas as disposigdes regulamentares que se encontrem em contradigéo ou
incompatibilidade com as normas do presente Regulamento.

Artigo 80.°
Disposicao Transitéria

1 — O disposto no presente Regulamento aplica-se aos contratos a celebrar apds a data da
sua entrada em vigor.
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2 — Nos termos do disposto no artigo 37.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, os contra-
tos consideram-se celebrados por um prazo de 10 anos a contar da data da entrada em vigor do
presente Regulamento.

3 — O disposto no presente Regulamento aplica-se, ainda, com as alteragdes e especificidades
constantes dos numeros seguintes:

a) Aos contratos existentes a data da sua entrada em vigor ao abrigo de regimes de arrenda-
mento de fim social, nomeadamente de renda apoiada e de renda social;

b) A ocupacao de fogos a titulo precario ao abrigo do Decreto n.° 35 106, de 6 de novembro
de 1945, sujeitos ao regime transitério da Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, que subsistam na data
da entrada em vigor da presente lei.

Artigo 81.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias ap6s a sua publicagdo no Diario da
Republica.

314956832



